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RESUMEN:

Las relaciones crecientes entre Rusia y Espafia tanto entre particulares como entre particulares
y administraciones publicas reclaman la formalizacion contractual adecuada y su traduccion
correcta y fiel.

En el presente trabajo tratamos de analizar los problemas de traduccién de los contratos de
arrendamiento a través de la teoria del género textual, empleando un analisis sélido y
multidimensional a varios niveles (extralinglistico, macrotextual y microtextual) vy
comparando el sistema de derecho contractual ruso con el espariol.

El objetivo es establecer las correspondencias existentes entre dos sistemas situando los
contratos de arrendamiento (contrato de arrendamiento de Vivienda de Proteccion Publica y
contrato de arrendamiento de corta duracion) del sistema espafiol en las lineas
correspondientes del sistema ruso, descubriendo las necesidades, analizando los problemas y
elaborando las estrategias y soluciones para su traduccion.

El trabajo esta dividido en dos partes: la parte tedrica y la parte préctica.

En la parte tedrica nos centramos en la evolucion del concepto de tipologias textuales,
considerando detalladamente la teoria de los géneros textuales no literarios acufiada por
primera vez hace mas de un siglo por el fil6logo ruso Bajtin y para llegar a su empleo en la
traductologia y la ensefianza de la traduccion moderna por el grupo GETT (en particular nos
centramos en los trabajos de Anabel Borja Albi).

En segundo lugar, realizamos el analisis contrastivo ruso-espafiol, de teoria contractual y
legislacion reguladora respectiva (enfoque extralinguistico), formato y elementos estructurales
(enfoque macrotextual) y divergencias morfosintacticas del contrato (enfoque linguistico).

En la parte préctica aplicamos la teoria a la traduccion de dos auténticos contratos de
arrendamiento con los comentarios explicativos.

Los resultados obtenidos ponen de relieve varias peculiaridades ademas de las mencionadas
en la parte tedrica, a todos los niveles considerados.

Asimismo, constatamos ciertas coincidencias entre los dos contratos en espafiol y sus
analogos en ruso, genéricos pero suficientes para poder establecer paralelos entre los
contratos de arrendamiento rusos y los esparioles en general, reconociendo la imposibilidad de
fijar unas correspondencias directas.

Referencia bibliografica:
Borja Albi, Anabel (2007) “Los géneros juridicos” en Enrique Alcaraz (ed.) Las lenguas
profesionales y académicas. Barcelona, Ariel;

PALABRAS CLAVE:
Traduccidn, traductor, sistemas juridicos, géneros textuales, contrato de arrendamiento



PE3IOME:

PaszBuBaromuecs otHoumeHus mexxay Poccuent u Mcnanueii, Kak Ha 4aCTHOM ypOBHE, TaK U Ha
YPOBHE B3aMMOJIEHUCTBHS I'OCYAAPCTBEHHBIX aJIMUHUCTPALMN U YACTHBIX JIML, HYKIAHOTCS B
COOTBETCTBYIOLLEM JOTOBOPHOM O(GOPMIIEHUH U €ro MPaBUILHOM IIEPEBO/IE.

B mHacrosimeil pabore mnpennpuHsATa IONbITKA NPOAHAIM3UPOBATh MPOOIEMbl IepeBoja
JIOTOBOPOB, IPUMEHSS TEOPHUIO )KaHPOB M PYKOBOJACTBYSCH NPUHIUIIOM €IMHCTBA OCHOBaHMS
Y MHOTOTPaHHOCTH Ha Pa3HbIX YPOBHSAX (3KCTPAaIMHIBUCTUYECKUM, MAKPOTEKCT, MUKPOTEKCT)
a TaK)Ke CPaBHUBAS PYCCKYIO CUCTEMY JIOTOBOPHOI'O IIPaBa ¢ UCIIAHCKOM.

Llenpto naHHON pabOTHI SBISAETCS YCTAHOBUTH CYIIECTBYIOLIME COOTBETCTBHUS B JBYX
CUCTEMaX, MPOBOJIS NapauIey MEXIy UCIAHCKUM U PYCCKUM JIOTOBOpaMHU Haiima (J0roBop
COLMAJIBHOIO HaiMa M JIOTOBOP KPAaTKOCPOUHOrO HaiMa), OHpelesss COOTBETCTBYIOLINE
TpeOOBaHUs K NEPEBONY, aHATU3UPYs NPoOIeMbl U pa3padaTbiBasi IEPEeBOIUECKUE CTPATEIUU
U PELLEHHUS.

JlanHast paboTa COCTOHT U3 ABYX YacTEil: TEOPETHUECKON U MPAKTHUECKOM.

B Teopernueckoii 4acTH MBI IIPEX/IE BCETO COCPETOTOYMMCS Ha SBOJIIOLNN KOHIICTIIIUH THUTIOB
TEKCTa. 3aTeM IMOAPOOHO OCTAHOBMUMCS Ha TEOPUU HEIUTEPATYPHBIX JKAHPOB, BHIIBUHYTOU
pycckuM QunonoroM baxTuHbIM OoJee BeKka TOMY Ha3ajd, M B IMOCIEAHHUE TOJBI TOJTYIHBIICH
HIMPOKOE TMPUMEHEHHE B TPAAYKTOJIOTHMH M TpEenoJaBaHUU TiepeBoda Omaromaps
uccienoBateabckoit aestensHocT rpymbl GETT (TekcroBble skaHphI s IEPEBOAA), U B
yacTHOCTH pabotam AHabenb bopxa Anbou.

Janee mepeiieM K CpaBHUTEIBHOMY aHaJIW3y TEOPHUH JOrOBOpa M JCHCTBYIOLIETO
3aKOHOJIATENBCTBA (IKCTPATMHIBUCTUYEKHE IMapaMeTphl), hopMaTa U 3JIEMEHTOB CTPYKTYPHI
TeKcTa (MmapameTpbl MakpoTEeKCTa) U MOP(OCHUHTAKCHUUECKHUX Ppa3IUuUi (JMHIBHUCTUYECKUE
napamMeTpsl) pycCKOTO M UCIIAHCKOTO JIOTOBOPOB.

B HpaKTquCKOﬁ YaCTH HJaHHBIC TCOPHUU MHCIIOJIB30BAHbBI IJIg IIEPEBOJAA JABYX PCAJIbHBIX
A0roBOpoB HaﬁMa, MEepeBOJ COMMPOBOKIAACTCA MMOACHUTCIIBHBIMU KOMMCHTApUSAMU.

[Tony4yeHHble pe3ynbTaThl OOHApPYKUBAIOT HaTUYMEe pPAa3JIMYHBIX OCOOEHHOCTEH Ha Bcex
paccMaTpUBAaEMbIX YPOBHSX, HAPsAY C YKa3aHHBIMH B TEOPETUYECKOM YacTH.

Takxke MOATBEpKAAETCS HAIWYUE  ONPEAENIEHHBIX COOTBETCTBHM OOIIEro XapakTepa,
KOTOpBIE€ TIO3BOJIIOT IIPOBECTH Mapaljiesid MEeXy UCIAHCKUM U PYCCKUM JOTOBOPOM Haiima
BLIEJIOM, IPU ATOM KOHCTaTUPYETCS HEBO3MOKHOCTb YCTAaHOBJIECHHS MPSMBIX COOTBETCTBUI
MEX1y U3y4YE€HHBIMU JOKYMEHTaMHU.

bubanorpaguyeckas ccblika:

Borja Albi, Anabel (2007) “Los géneros juridicos” en Enrique Alcaraz (ed.) Las lenguas
profesionales y académicas. Barcelona, Ariel;
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[lucbMeHHBIN TEpeBOJI, IEPEBOAUNK, FOPHIMUYECKHE CHUCTEMBI, TEKCTOBBIC >KaHPHI, JIOTOBOP
apeH/IbL.



Introduccion:

En el mundo globalizado en el que vivimos los contratos, acuerdos y tratados cobran cada vez
mayor importancia. Los acuerdos y los contratos internacionales o de dmbitos altamente
internacionalizados (de compraventa o de colaboracion, por ejemplo) cuentan ya con decenas
de afios de aplicacion, evolucion y desarrollo, traduccién y elaboracion de glosarios y textos
paralelos.

No refiriéndonos explicitamente a los ambitos internacionales, queremos anotar que en los
ultimos afios la interaccion entre los particulares y las empresas e incluso administraciones
publicas de varios paises aumentd considerablemente y sigue creciendo, exigiendo que la
formalizacidn contractual de estas relaciones sea correcta y adecuada.

En este contexto las relaciones entre Rusia y Espafia de los ultimos afios pueden servir de
buen ejemplo para ilustrar la interaccidn creciente entre los paises del mundo de hoy.
Afirmando esta circunstancia, en primer lugar nos referimos a la tasa de la poblacion rusa y
rusohablante que reside en Espafia y que segun las estadisticas que exponemos en el presente
trabajo, no dejo de crecer incluso en los tiempos dificiles de la crisis econdmica;

y en segundo lugar nos referimos al aumento considerable del turismo ruso en Espafia; ambas
circunstancias que reclaman la formalizacién contractual adecuada de cualquier relacion
econdmica o social que pueda surgir y su traduccién en acorde con las normas legislativas de
la lengua fuente y de la lengua llegada.

En cuanto al contrato en si, estd presente en nuestra vida incluso méas de lo que podemos
imaginarnos: contratamos yendo de viaje, contrayendo matrimonio, firmando una hipoteca,
incluso comprando pan en una tienda de al lado; lo hacemos por escrito, de forma oral, ante el
notario, Ultimamente incluso por fax y por mail.

Por un lado, cualquier contrato es un documento (acto) juridico con todo lo que eso conlleva,
se regula segun la legislacion correspondiente y vigente, dota a las partes contrayentes con
ciertos derechos y obligaciones, regula su cumplimiento y sirve de documento base para
resolver cualquier conflicto derivado del hecho de no cumplir lo pactado.

Por otro lado, es un acuerdo de voluntades, donde una gran variedad de determinantes se
pacta libremente entre las partes y a menudo ni siquiera tiene referencias legislativas ni
nombre determinado ya que avanza con la misma rapidez que la sociedad en la que se
produce.

Asimismo, siendo documento juridico (por tanto tendiendo a recopilacion) y teniendo caracter
basicamente universal (la tradicién de pactar cuenta con siglos de historia), posee ciertos
rasgos convencionales. Lo que permite su tipicidad, y por consiguiente su redaccién y
traduccion més adecuada, con referencia al material recopilado.

En este supuesto se origina la aproximacion a la traduccién del contrato a través del género
textual que determina la parte tedrica del presente trabajo.

En la parte tedrica como punto de referencia utilizaremos el analisis del contrato a través de
varias tipologias textuales (cabe citar los trabajos de Bajtin (1986), Carbonell i Cortés (2002)
con referencia a los estudios de Bell y Reiss y Vermeer, Cabré (2002) con referencia a Van
Dijk) vy, en particular, a través de la teoria del género textual, que ha tenido tanto impacto



especialmente en la traductologia juridica del/al espafiol de los ultimos afios gracias a la labor
investigadora del grupo GETT  (Géneros Textuales para la  Traduccion
http://www.gentt.uji.es) de la Universidad Jaume I, y sobre todo a los trabajos de Anabel
Borja Albi (2005, 2007).

Sostenemos la propuesta de dicha autora en cuanto a las competencias exigidas al traductor
juridico (tematica, textual y linguistica) (Borja, 2007) y las necesidades del enfoque por
géneros en la traduccion juridica que implican seguir el siguiente orden:

- la elaboracion de cdrpora multilingiie de documentos legales originales que permitan a los
traductores estudiar los rasgos caracteristicos de cada género para respetar las convenciones
formales, estilisticas, fraseologicas y léxicas;

- la elaboracidon de cérpora de documentos legales traducidos por expertos;

- la elaboracion de glosarios particulares para los distintos géneros legales (Iéxico de
contratos, en nuestro caso) (Borja, 2000).

Sin embargo, ¢Cémo podemos abordar la tipificacion y la traduccion de un contrato cuando
las convenciones del género textual estdn determinadas pero los sistemas que regulan esta
determinacion son bastante distintos? ¢Y si los textos paralelos existentes y los ejemplos de
traduccidn son escasos y los sistemas de lenguaje son muy diferentes?

Asi es el caso de los sistemas que regulan las bases y las estructuras contractuales en Rusia y
en Espania.

En base a estas preguntas se origina la necesidad de determinar las diferencias y similitudes
entre los sistemas contractuales espafiol y ruso, comparar sus bases reguladoras y su
evolucion (enfoque extralingistico).

Respecto a los estudios contrastivos existentes, podemos afirmar que son escasos Yy
esquematicos y carecen de un andlisis del conjunto tanto de la teoria contractual como de sus
bases reguladoras.

Por tanto tuvimos que regirnos a los trabajos de indole puramente juridica tanto en espafiol y
sobre la legislacion contractual respectiva, como en ruso. En este apartado nos ha sido de gran
ayuda los libros de M? del Carmen Gete-Alonso y Calera (2008) y Chalaya L.A. (Yanas J1.4)
(2008) y los documentos originales respectivos (codigos, leyes y decretos).

A la hora de buscar los materiales para la elaboracién del presente trabajo hemos encontrado
varios trabajos dedicados precisamente al estudio comparativo de la estructura textual del
contrato y sus caracteristicas linguisticas, el Unico y el principal inconveniente consiste en que
todos estos estudios tratan de contrastar el espafiol con el inglés o el ruso con el inglés, por
tanto al final quedaron descartados.

Entre los autores especializados en la traduccion juridica del ruso al espafiol y viceversa,
mencionaremos a Galina Verba y Rafael Guzman Tirado (2005), y materiales de la revista
“Cuadernos de Rusistica Espafiola” (2010), aparte nos gustaria mencionar a Shugrina E.S


http://www.gentt.uji.es/

(LLlyepuna E.C.) (2003) ya que los trabajos de esta autora dedicados al lenguaje juridico ruso
se convirtieron en un clasico y obra de referencia para los investigadores del campo.

Determinada la parte tedrica (aproximacion a la traduccion del contrato a través de las
tipologias y géneros textuales; analisis paulatino a traveés del enfoque extralingtistico,
macrotextual y microtextual del contrato), en la parte practica nos proponemos realizar la
traduccion de los contratos del espafiol al ruso, aplicando la teoria del género textual y las
conclusiones y observaciones de la parte teorica, el objeto de la parte practica del presente
estudio serén los contratos de arrendamiento.

Por consiguiente, el objetivo de este trabajo es, por un lado, determinar el sistema general de
derecho contractual y sus conceptos respectivos en dos paises y, por otro lado, situar los
contratos de arrendamiento dentro de este sistema, analizando las divergencias Yy
coincidencias a varios niveles para facilitar su posterior tipificacién genérica y aplicacion en
la traduccion.

Hemos de afiadir que el presente trabajo no pretende ser exhaustivo ya que en su analisis
practico considera s6lo 2 documentos representativos de un género (contratos de
arrendamiento), aunque teniendo en cuenta el caracter principalmente social de los mismos
(analizamos y traducimos un auténtico contrato de arrendamiento de Vivienda de Proteccion
Oficial y un auténtico contrato de arrendamiento de corta duracion) pretendemos facilitar no
solamente el trabajo del traductor sino también agilizar la comunicacion entre los ciudadanos
extranjeros y las administraciones publicas en el primer caso (arrendamientos sociales) y
colaborar en el desarrollo de la buena relacién y mejor entendimiento entre los ciudadanos de
dos paises a nivel particular en el segundo caso (arrendamientos vacacionales), creando 2
textos paralelos con comentarios correspondientes.

Ademas, con el presente trabajo esperamos poder fundamentar la necesidad de un estudio mas
amplio, profundo y pormenorizado del tema y abrir paso a las nuevas investigaciones de los
géneros contractuales en el marco de la traduccion juridica del ruso al espafiol y viceversa.



PARTE TEORICA

TIPOLOGIAS TEXTUALES Y CONCEPTO DE GENERO TEXTUAL

1. De las tipologias textuales al concepto de género

El traductor no crea los textos sino que los reproduce en otro idioma y por eso siempre
necesita un punto de referencia, necesita “colocar” el texto con el que trabaja, situar y
localizarlo de alguna manera entre los textos de la lengua meta.

En este caso no se trata de adaptar el texto en vez de traducirlo, sino de respetar el formato
correspondiente, después de haberlo determinado en la lengua de partida y haber encontrado
las referencias convencionales en la lengua meta.

Si esta colocacion no se produce es probable que el texto traducido no sea reconocido por el
lector final tan solo por falta de adecuacion a la estructura, digamos, al marco textual, y a
pesar del lenguaje impecable del traductor.

En este apartado del presente trabajo nos proponemos a analizar el concepto de la tipologia
textual y su aplicacion al estudio de contratos.

Son varios los autores que destacan la importancia de la tipologia textual. No vamos a entrar
en detalles y nos cefiimos tan s6lo a mencionar algunos nombres y teorias relevantes de este
campo, aplicandolas al texto contractual.

La cuestion de las tipologias textuales y su unificacion siempre ha sido especialmente
compleja. Hablando de las tipologias textuales, Carbonell i Cortés (2002:115) en su libro
“Traduccion y cultura” anota: “Los tipos de texto varian de una cultura a otra y de unas
épocas a otras. Debido al caracter dinamico del significado y de las funciones textuales, existe
cierta vacilacion a la hora de proponer tipologias™.

Reiss y Vermeer 1996 presentan su clasificacion de textos a través del enfoque funcional de la
traduccidn, distinguiendo entre tipos de texto complejos (son los que incluyen varios tipos de
texto, por ejemplo, novela), complementarios (son los que dependen de la existencia de otro
texto: resefias, resumenes, etc.) y textos simples (se definen por oposicién a los complejos).
Segun estos autores, a un traductor se le requiere un conocimiento de la existencia de los tipos
de texto, “de las probables discrepancias entre la cultura de origen y la cultura final y la
capacidad de adquirir, mediante el estudio de textos paralelos, competencia sobre las
convenciones mas divergentes o coincidentes de aquellos tipos textuales que no se vio
obligado a traducir durante su formacion o posterior practica profesional” (Reiss y Vermeer
1996:157).

En lo que concierne a la convencidn, Reiss y Vermeer la explican como una regularidad de
comportamiento, basada en una cuestién de coordinacion que la mayoria prefiere seguir, es
por tanto un reflejo de actitudes generales de una cultura o una comunidad, que se caracteriza
por:

- sefiales de reconocimiento;

- elementos desencadenantes de expectativas;

- sefiales que orientan la comprension de textos.

Algunos textos se distinguen por tener pocas convenciones (ejemplo: un ensayo 0 una
novela).

En cuanto a los contratos, se constata una gran cantidad de convenciones (ejemplo: un
contrato matrimonial) (Carbonell i Cortes, 2002:114).



Hablando de los textos paralelos, Reiss y Vermeer abogan por un analisis y clasificacion
sistematicos de tipos de texto de uso practico, con el fin de trazar las lineas necesarias para
una traduccién que se ajustara a las normas y convenciones de destino. Escoger los textos
paralelos supone haberlos reconocido ya de antemano como tipo de texto. ;Como hacerlo?
Reiss y Vermeer proponen regirse por “sefiales previas” o “sefiales de reconocimiento” (como
el titulo de un texto), que han de situarse junto a la realizacion lingiistica concreta de cada
texto, dependiendo de su funcion.

La variacion en este caso puede ser infinita, sin embargo, permite distinguir entre un examen
y un ensayo, un mito y un cuento, desapareciendo la necesidad de recurrir a su contenido
(Carbonell i Cortés, 2002:116), y ademas ahorrando tiempo y esfuerzos del traductor.

En su libro Carbonell i Cortés (2002) expone la propuesta de Bell, el autor que divide los
textos en tres categorias: tipo textual (text type), forma textual (text form) y muestra textual
(text sample). Los tipos textuales se dividen en expositivos, argumentativos y de instruccion.
La exposicion se centra en estados sucesos, entidades y sus relaciones, y se subdivide a su vez
en los subtipos descriptivo (enfoque en el espacio), narrativo (enfoque en el tiempo) y
conceptual (enfoque en los términos de analisis y sintesis). La argumentacién puede ser
abierta (overt) y encubierta (covert). Los instructivos pueden presentar o no presentar
opciones.

De esta manera. Existen siete tipos de texto y cada uno tiene infinitos textos reales (text
samples) que varian segun el tenor, la modalidad y el campo del discurso. A continuacién,
vease la tabla 1:

Text type
Major Exposition Argumentation Instruction
Sub-type Descriptive Overt + Option
- Option
Text form Narrative Covert Example
contract
Text sample Conceptual Example
tenor formal
mode written
domain conative
Tabla 1.

De esta manera, aplicando la teoria de Bell al contrato legal, se clasificara segun:

Su tenor: formal, educado, impersonal, inaccesible

Su modalidad: canal Unico (escrito para ser leido), no espontaneo, no participativo, publico
Su campo: conativo (y referencial).

En varios trabajos, entre ellos el de Cabre (2002) se hace referencia a la propuesta
metodoldgica de Van Dijk que sugiere distinguir entre superestructura (un tipo de forma del
texto, ejemplo: estructura narrativa), macroestructura (el tema, contenido del texto) y
microestructura (fragmentos del texto que constituyen unidades). En cuanto a su teoria de tipo




textual, se basa sobre todo en el concepto de macroestructura que proporciona la coherencia
global en torno a un tema (topic).

Dentro del marco de las teorias de clasificacion textual, una mencién aparte merece

la teoria de géneros, ya que en los ultimos afios el concepto de género textual esta
experimentando un ascenso importante. A menudo, el concepto de la ya mencionada
macroestructura se relaciona con el género textual, es decir, la estructura formal o
formato del texto (Cabré, 2002:19).

Realmente los investigadores del campo todavia no se ponen de acuerdo, manejando los
términos como ‘registro’, ‘estilo’, ‘tipo de texto’ y ‘género’ sin que se haya aclarado su
significado.

La teoria de los géneros aparece como clasificacion de los distintos tipos de textos literarios, y
posteriormente se abren paso los estudios de otros tipos de textos: periodisticos, técnicos,
juridicos, audiovisuales, etc.

En este curso cabe mencionar los trabajos de Bajtin (1986), linguista, filésofo y critico
literario ruso, que fue el primero en considerar los textos extraliterarios y el discurso oral
como objeto de estudio.

Segln Bajtin, los géneros discursivos (textuales) son tipos de enunciado relativamente
establecidos, con su contenido, estilo de lenguaje (medios Iéxicos, fraseoldgicos y
gramaticales) y composicién estructural inherentes, determinados por el contexto
comunicativo del temay de la situacion.

Dividia todos los géneros en primarios o simples (nepsuunsie unu npocmore) y secundarios o
compuestos (smopuunvle unu crodicrwle).

Su teoria innovadora para su tiempo (principios del siglo XX) consistia en el analisis de los
aspectos tanto estilisticos como gramaticales de la lengua a través de la perspectiva de género
(tanto en el lenguaje hablado como en el escrito). Bajtin abogaba por precision y definicion de
géneros en dependencia de la funcion comunicativa del mensaje, y de ahi, por determinacion
de estilos, una tarea que creia ardua pero no imposible (Baxmun, 1996:159-206).

En la teoria de los géneros mas reciente destacan las aportaciones de la escuela de Sydney y la
escuela norteamericana, ambas con un enfoque marcadamente sociologico (Knapp, 1997). La
escuela de Sydney aplica la linguistica sistémico-funcional al estudio de los textos y sus
contribuciones al concepto de registro que en lingiistica se define como un subconjunto de
una lengua que se utiliza para unos objetivos especificos o en un entorno social restringido.
Reid, en 1956, fue el primero en utilizar el término ‘registro’, que retoma un grupo de
linguistas (Halliday y otros, 1964) interesados en distinguir los variantes de la lengua basadas
en el usuario (definido por variables como el contexto social, geogréfico, sexo y edad entre
otros) de las basadas en el uso (definido por las decisiones que toma el hablante de usar una
forma de hablar u otra dependiendo de la situacion). Sus trabajos fueron seguidos por otros
representantes de esta escuela, que analizaron la recurrencia de rasgos lingiisticos y de
situaciones comunicativas concretas definidas por la cultura.

Por su parte, la principal contribucion de la escuela norteamericana fue desviar la atencién
desde la estructura y contenidos de los textos a su marco contextual y sociolégico. Como
continuacion de esta linea de trabajo encontramos las aportaciones de Miller y, en concreto,
su conocido articulo “Genre as social action” (Miller, 1984) en el que tacha de reduccionista
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el uso del concepto de género como patron recurrente de formas para la clasificacion de los
textos y aboga por un enfoque mas amplio de corte sociocultural. En trabajos mas recientes
(Miller, 1994) sitta el género en una posicion intermedia entre el nivel macro de la cultura y
el nivel micro del lenguaje. Defiende que el estudio de los generos deberia estar directamente
relacionado con el analisis de las estructuras sociales (comunidades discursivas), acercandose
mucho a las tesis de Swales (1990) y Bhatia (1993), que sittan al individuo y a su voluntad
comunicativa en la génesis del concepto de género. Bazerman (1994) tiene una vision aun
mas instrumental y aplicada del género. Ha estudiado el desarrollo de tipos de textos sencillos
a través de su uso repetido en situaciones similares, y ha trabajado sobre el articulo cientifico
y las patentes, entre otros. Quizas su principal aportacion es el concepto de ‘sistema de
géneros’ (ya planteado en Opacki, 1963/2000) que ya desarrolld al estudiar las patentes y
todos los documentos que las acompafian (Bazerman, 1992).

Swales clarifica las diferencias entre tipo textual y género explicando que se basan en
distintos niveles de analisis. Los géneros se definen basandose en criterios no linguisticos,
mientras que los tipos textuales tienen en cuenta criterios linglisticos.

Otro aspecto que resalta Swales es el concepto de ‘convenciones de género’ que serian los
recursos que utilizan los miembros de esa comunidad discursiva para crear textos dirigidos a
un fin concreto.

Biber (1995) defiende una postura similar y propone utilizar ‘tipo de texto’ (text type) para
referirse a aquellos textos con una similitud mé&xima en cuanto a caracteristicas léxicas
(identificada mediante analisis estadistico) (Borja, 2007).

Entre los autores espafioles cabe destacar varios trabajos de Borja, ya citada antes, Monz6
(2000) y Garcia lzquierdo (2005), sobre todo sus trabajos realizados en el marco del grupo
GENTT (Géneros Textuales para la Traduccion http://www.gentt.uji.es) de la Universidad
Jaume I. El grupo realiza trabajos de recopilacién, analisis y clasificacion de los textos de los
ambitos juridico, cientifico y técnico clasificados por géneros para facilitar la labor docente y
traductoldgico. Las lenguas de trabajo son el espafiol, catalan, inglés y aleman. En el siguiente
capitulo nos enfocaremos precisamente en los trabajos del dmbito juridico para exponer
detalladamente la metodologia de este proyecto.

2. Traduccion juridica a traveés del enfoque por géneros.
Vision moderna: conceptos, clasificacion, competencias del traductor y metodologia.

Desde hace siglos los textos juridicos se escriben, se reescriben y se recopilan, lo cual es
evidentemente logico: para respetar el cumplimiento de las normas hay que tenerlas
preinscritas.

Asi lo define Borja (2007): “Por su naturaleza normativa, el Derecho tiende a la recopilacion
y a la codificacion, de modo que a lo largo de la historia los juristas han ido generando
documentos muy estereotipados y repetitivos que constituyen géneros textuales perfectamente
definidos, que llamamos ‘géneros juridicos’”.

Esa peculiaridad, ausente en otros ambitos, tales como la medicina, economia u otros, donde
se observa cierta libertad de redaccion, es especialmente ventajosa si la aplicamos a la teoria
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de géneros. En este sentido nos interesaran sobre todo los criterios de clasificacion, exigencias
al traductor y metodologias propuestas.

En los ultimos afios el mayor protagonismo en esta area cobra la actividad investigadora del
grupo GITRAD (Grupo de investigacion en traduccion juridica http://www.gitrad.uji.es) de la
Universidad Jaume I. Las lenguas de trabajo son el espafiol, catalan e inglés.

Para facilitar la investigacion del texto juridico y la caracterizacion de sus rasgos discursivos,
se propone como elemento vertebrador del corpus el concepto cultural y antropoldgico de
género. La particularidad del corpus de textos legales que ha recopilado el grupo es que no
tiene como destinatarios a los juristas, sino a los traductores y a los linguistas.

A partir del afio 2000 el grupo GITRAD se integra en el ya mencionado grupo de
investigacion GENTT e inicia un nuevo proyecto consistente en la recopilacion y posterior
andlisis de una base de datos de textos originales y textos paralelos (y en una segunda fase,
también textos traducidos) (Borja, 2007:6-8).

Posteriormente Borja (2005) propone un sistema de gestion del conocimiento juridico
articulado a través del concepto de genero consistente en la elaboracion de terminologia
especializada a partir de la estructuracion de los distintos campos de especialidad en arboles
de campo.

Segun estos criterios Mozo y Borja elaboraron y posteriormente profundizaron la siguiente
clasificacion en el marco del proyecto:

Género, macrogénero o sistema de géneros

Géneros de derecho privado: Acuerdos de voluntades (contratos, convenios reguladores...)
Géneros de derecho privado: Declaraciones unipersonales de voluntad (Testamento)
Géneros judiciales

Géneros juridico-administrativos de propiedad industrial: Marcas, Patentes.

Géneros juridico-administrativos: certificados académicos

Géneros juridico-econdmicos: Medios de pago internacionales

Géneros divulgativos: Jurisprudencia, Comentarios de jurisprudencia en prensa

Géneros legales orales (sistema de géneros)

Géneros normativos

Géneros notariales

Sistema de géneros de derecho de familia: Expedientes de crisis matrimoniales (Borja, 2007:15)

Y aproximandonos a los fines del presente trabajo, expondremos la clasificacion de los

contratos propuesta por las autoras:
CONTRATOS

COMPRAVENTA

CONTRATO DE OBRA

CONTRATO DE TRANSACCION
CONTRATOS ALEATORIOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS
CONTRATOS INFORMATICOS
DEPOSITO

FIANZA

FIDUCIA

MANDATO

MEDIACION

PRESTAMO

SOCIEDADES CIVILES

TEORIA GENERAL DEL CONTRATO (Borja, 2005:19).
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Las soluciones de traduccion de ciertos conceptos y textos juridicos requieren un nivel de
precision y fidelidad muy elevado que salvaguarde el principio de seguridad juridica y
consiga que el texto de llegada produzca la misma funcion y eficacia juridica. En otras
palabras, requiere el dominio de un saber muy especializado. A continuacién veremos como
el enfoque por generos puede ayudar a desarrollar las competencias necesarias para abordar la
traduccion de los textos juridicos.

Borja (2007) distingue tres competencias importantes del traductor juridico: tematica, textual
y linguistica.

De momento, dejaremos aparte las competencias linguisticas y nos centraremos mas en las
dos primeras.

En primer lugar, trataremos la competencia temética.

En este contexto, reflexionando en lo profundo que tiene que ser el conocimiento
extralinguistico de un traductor para poder abordar satisfactoriamente la traducciéon de un
texto juridico, expondremos algunas ideas de Cabré. En una de sus publicaciones la autora
habla de los “semiprofesionales”, refiriéndose a los traductores de los textos especializados en
el sentido de que por el simple hecho de “mediar” entre la produccion original y su recepcion
final no pueden llamarse especialistas porque no pueden controlar el estado de conocimiento
del campo en cuestién (no son productores), pero si pueden divulgar el conocimiento
consolidado (Cabré, 2002:27-28).

Borja anota que esa consolidacion temaética siempre supone una mayor dificultad para
traductores principiantes, sobre todo por la cantidad inmensa de conceptos y términos
(conocimientos extralingiisticos) que han de memorizar pero que no tienen nada que ver con
su experiencia vital ni con su dominio de ambas lenguas de trabajo. A eso hay que afadir la
falta del tiempo para documentarse y no participacion ni pertenencia de los “legos en
derecho” (traductores en este caso) al circulo profesional del sector (en este caso juristas).

La solucion que propone Borja es, por un lado, establecer un sistema conceptual genérico en
el que poder insertar los conocimientos muy especializados y por otro lado, crear una red de
contactos y relaciones sociales que permite la experiencia real del ejercicio del derecho
(Borja, 2005:15).

En cuanto a la competencia textual (también denominada “competencia de transferencia”), se
trata del dominio del registro juridico y el concepto de género textual (conocer el formato).

En este contexto la autora destaca la importancia de clasificacion y propone agrupar los textos
legales en categorias, atendiendo a su situacién discursiva, a los participantes en el acto de
comunicacion, al tono que se utiliza en la misma, y a su finalidad.

Ahora bien, entonces, teniendo en cuenta la clasificacion propuesta, requisitos y competencias
exigidas ¢como organizar el trabajo de traduccién de un texto juridico de un género
determinado y cémo llevarlo a cabo?

El método para realizar un trabajo de traduccién, sea cual sea el campo, implica seguir tres
pasos:

- consultar obras de referencia de tipo terminoldgico, es decir diccionarios monolingles y
bilingles del campo especifico, enciclopedias, etc.
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- consultar textos especializados que tengan la misma funcion comunicativa que el texto
fuente pero que hayan sido escritos originalmente en la lengua meta, méas conocidos en la
traductologia como textos paralelos

- consultar especialistas en el campo.

Segun lo determina Borja, las necesidades del enfoque por géneros implican seguir el
siguiente orden:

- la elaboracion de corpora multilinglie de documentos legales originales que permitan a los
traductores estudiar los rasgos caracteristicos de cada género para respetar las convenciones
formales, estilisticas, fraseologicas y léxicas;

- la elaboracidon de corpora de documentos legales traducidos por expertos;

- la elaboracién de glosarios particulares para los distintos géneros legales (léxico de
contratos, en nuestro caso) (2000:186).

3. Conclusiones

A modo de conclusion, podemos afirmar la multitud de ideas y la diversidad de propuestas
existentes en el campo de tipologias textuales.

Lo que las une es sin duda la idea de que “los esquemas generales resultan insuficientes a la
hora de determinar las diferencias entre especimenes de textos” (Carbonell i Cortés,
2002:116).

Asimismo, hemos de constatar que no todos los autores son partidarios de la division
tipoldgica del texto.

Beagrande y Dressler crean su teoria de la informalidad de texto. Para estos autores la
creacion de una tipologia rigida es inviable y hasta inapropiada: “The sets of texts and their
characteristics remain fussy. Constellations of functions in varying degrees of dominance can
be highly intricate. A single text can be shifted to another type via a special means of
presentation” (1981:186).

A su vez, la aplicacion de la teoria del género textual para la traduccion juridica, empleada
por Borja en particular, también ha sido criticada:

Algunos autores (especialmente Borja) son de la opinién de que la forma de traducir un
texto juridico va a depender esencialmente de su caracterizacion como género. Para ello, se
utilizan categorias extraidas de la practica juridica, la funcion de los textos o la situacién
comunicativa (véase Borja: 2000). Lo cierto es que las formas de traducir y las soluciones
de traduccién que podemos asignar a cada una de estas categorias de género no son
caracteristicas y se solapan con las de otras categorias. Vemos mas en comun en la forma
de traducir entre todos aquellos documentos que revisten la forma de impreso o formulario
que la forma de traducir de los textos relacionados con los textos judiciales (uno de los
géneros propuestos) (Mayoral , 2004).

De ninguna manera queremos discrepar las afirmaciones citadas ya que tendran su base
empirica, sino afirmar que para la traduccion especializada (juridica) la existencia de
tipologias textuales es esencial (partiendo de la codificacion y caracter repentino de los textos
juridicos en si) y que en cualquier caso “aprender a reconocer modelos de texto equivale a
desarrollar las destrezas necesarias para producirlos” (Carbonell, 2002:11).
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En cuanto a la tipologizacion textual, estamos de acuerdo con Cabré en que la Unica manera
de clasificar los textos es haciéndolo en base a criterios multidimensionales:

Las tipologias textuales, aunque necesariamente reducen la complejidad de los hechos, son
sistemas de organizacion que permiten hacer generalizaciones y establecer predicciones
orientativas. Los textos, como cualquier otro objetivo de estudio, son fenémenos complejos
por cuanto son multidimensionales y multifuncionales [...] en consecuencia, SoOn
poliédricos. De esta afirmacion se desprende que una tipologia textual no puede reducirse a
una jerarquia binaria, sino que debe ser obligatoriamente multidimensional e incluir tantos

aspectos como sea posible (2002:21).

Y por otro lado, abogamos por la solidez de fundamentos necesaria en cualquier tipo de
clasificacion, refiriéndonos al fundador de la teoria de géneros textuales no literarios Mijail
Bajtin: “Aemoper knaccugpuxayuii wacmo Hapywarom ocHogHoe jo2uueckoe mpebosanie
kraccugpuxayuu — edurncmeo ocrosanus”’ (baxtun, 1996:161).

Entonces, podemos concluir que cualquier analisis contrastivo debe realizarse, basandose en
una teoria solida y teniendo en cuenta varios niveles, objetivos y exigencias.

Aproximandonos al contrato en particular como al objeto de estudio del presente trabajo,
hemos de concluir que éste representa un género bastante facil de tipificar: algunos autores
escogen el contrato para ilustrar su propuesta de tipologizacion textual (véase el Esquema 1
de Bell), ponen de relieve sus convenciones genéricas determinadas (Carbonell i Cortés,
2002:114) e incluso las coincidencias completas, derivadas de practicas traductoldgicas y
comparacion de textos contractuales paralelos (véase Borja, 2005:18 sobre “acuerdos de
voluntades™ en inglés y en espafiol).

Hasta aqui no surgen dudas y el andlisis textual del contrato no parece plantear muchas
dificultades. Sin embargo, y una vez que estamos traduciendo o comparando dos modelos
pertenecientes a dos culturas y lenguas distintas, los textos contractuales dejan de ser tan
sencillos de tipificar.

Por ejemplo, ¢(Como abordar la tipificacion y la traduccion cuando las convenciones del
género textual estan determinadas pero los sistemas que regulan esta determinacion son
bastante distintos? ¢Si los textos paralelos existentes y los ejemplos de traduccion son escasos
y los sistemas de lenguaje son muy diferentes?

Asi es el caso de los sistemas que regulan las bases y las estructuras contractuales en Rusia y
en Espafia.

En la parte tedrica restante del presente trabajo nos plantearemos realizar un repaso paulatino
por los factores extralinglisticos (tema/contenido — adecuacion de las competencias
extralinguisticas segun Borja), macroestructurales (formato — adecuacion de las competencias
textuales segun Borja) y microestructurales (adecuacion de las competencias linglisticas) que
influyen y determinan la traduccion de cualquier contrato del espafiol al ruso.

Teniendo en cuenta todos los parametros descritos y siguiendo la metodologia escogida, en la
siguiente parte del trabajo pasaremos a contextualizar el contrato en su marco legal (tema-
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competencias extralingiisticas) tanto en ruso como en espafiol, analizando dos sistemas
contractuales y comparandolos entre si.

ENFOQUE EXTRALINGUISTICO:
LEGISLACION Y TEORIA CONTRACTUAL EN RUSIA Y EN ESPANA:
HISTORIA, CONCEPTOS, EVALUACION Y CLASIFICACION

Historia del contrato en el Derecho espafiol

Historicamente el ordenamiento juridico espafiol proviene del sistema romano-canonico y por
lo tanto el derecho contractual no es una excepcion de esta regla comun.

Desde un punto de vista etimoldgico la palabra contrato proviene del latin contractus (sacado
junto, reunido, acuerdo) y por otra version: cum y traho (venir de uno, ligarse); significando
por consiguiente la relacion constituida a base de un acuerdo o convencion. Hay que precisar
gue en Roma existia cierta distincién entre contrato y convencién. La convencidn (conventum,
pactum) era un acuerdo de voluntades, un acuerdo que por si no generaba acciones o vinculos
obligatorios. El contrato era la convencion que por ir acompafiada de una forma requerida por
el Derecho o de una causa, generaba un vinculo obligatorio (Arnau Moya, 2007:7).

Hay que precisar que en Roma no existia la categoria general que era el contrato sino una
serie de categorias singulares. Asi pues, existian contratos unilaterales (obligaban sélo a una
de las partes) y bilaterales (obligaban a ambas partes). Se dividian en verdaderos (basados en
el consentimiento expreso) y cuasicontratos (basados en el consentimiento presunto); los
verdaderos a su vez se dividian en nominados (tenian nombre especifico determinado por el
derecho) y e innominados (tenian causa pero no tenian nombre).

Los juristas romanos no llegaron a definir el contrato, y es s6lo del analisis de los textos y en
especial del Digesto que los romanistas han llegado a la conclusion, de que para la
jurisprudencia clasica el contrato era: “el acuerdo de voluntades reconocido y sancionado por
el derecho civil y destinado a producir obligaciones civiles”
(http://temasdederecho.com/tag/contractus/).

El contrato ha evolucionado de tal manera que ahora representa una categoria abstracta y
genérica, que engloba una serie de categorias particulares. El contrato se caracteriza como el
consentimiento obligatorio (en obligarse), a partir de los estudios de la Escuela de Derecho
natural y los tratadistas de los siglos XVII y XVIII, la cualidad de erigirse en el instrumento
juridico adecuado a través del que se produce el intercambio de intereses econémicos (bienes
y servicios). Y, en esta formulacion es como se recoge y pasa a los Cédigos civiles del siglo
XIX'y se mantiene en la actualidad (Gete-Alonso, 2008:76).

Por tanto, la doctrina moderna vincula el concepto de contrato al negocio juridico patrimonial
y lo dota con caracter obligatorio.

Historia del contrato en el Derecho ruso.
Entre los investigadores del derecho contractual ruso no existe la postura Gnica respecto a sus
origenes y su desarrollo.

16


http://temasdederecho.com/tag/contractus/

Algunos autores afirmaban que el derecho ruso se desarrollaba a su propia manera
independientemente del derecho romano, repercutiendo este ultimo solo en los
acontecimientos historicos puntuales.

MM. Cnepanckuii nucan: «Om camou OpegHOCMU U 00 6PEeMeH HAWUX POCCULCKOe
3aKOHOO0AMeNbCMB0, UcKmouas 06e snoxu: npu Apocrase u npu Ilempe Benuxom,
0elicmeo8ano U 03paAcmaio COOCMBEHHbIMU NPUPOOHBIMU CULAMU U, MOJICEm OblMb, OOHO
60 eceli Egpone nuuezo noumu He noyepnano 6 obwem UCMOYHUKE 3aKOHO08, 8 Npage
pumckomy (Yanas J1.4.,2008:70).

Otros creian que el Derecho ruso procede integramente del Derecho romano.

Los partidarios de la tercera postura destacaban la influencia del derecho romano en el
derecho ruso por etapas, a consecuencia de lo cual en el segundo se asimilaron algunas partes
y conceptos del primero.

Actualmente los investigadores se posicionan al lado de la tercera postura, revelando sobre
todo el impacto decisivo que ha tenido la tradicién romana en el Derecho civil ruso.

Ha onpeoenennvix smanax pasgumusi pOCCUTICKOe NPABO 3AUMCMEOBAN0 OMOELbHbLE
pumckue uncmumymol u nousmusi. CospemMennass npagogas. HAYKA NPUOEPICUBAEMCsL
mpembveti KOHYenyuu, ommeudsi npu 3Mom, 4mo OOMUHUPYIOWee GIUSIHUE PUMCKOe NPAGO
oKazano Ha epascoanckoe sakonooamenvcmeo (Yanan J1L.A.,2008:70).

En este contexto podemos hablar de dos etapas de mayor influencia del Derecho romano:

- a partir del siglo X y a través de Bizancio

- a partir de la época de Pedro el Grande (influencia de Europa Occidental) (Yaras
JI.A.,2008:70).

Entre las fuentes mas importantes que han llegado hasta el tiempo actual hay que mencionar
el primer codigo de leyes ruso llamado Russkaya Pravda (siglo XI1) que distingue varios tipos
del contrato, como por ejemplo, el de compraventa (kynis-npodasica), de préstamo (zaem), de
dep6sito (xpanenue (noxnasca)), permuta (mena), etc.

La forma de contratar solia ser oral.

Los tipos de obligaciones y formas de contratar iban perfilandose hasta el siglo XV, aunque
solo a partir del siglo XVII es cuando podemos constatar la aparicién de la libertad de
contratacion respaldada por la Ley (ambas partes tenian que expresar su voluntad de contratar
libremente, los contratos prestados por violencia se consideraban nulos de pleno derecho).

En el siglo XVII se establecen los requisitos para poder contratar (por ejemplo, los menores
de edad y los enfermos podian prestar su consentimiento solo a través del representante) y el
objeto del contrato no podia ser contrario a las leyes, a las buenas costumbres o al orden
publico.

El documento fundamental y vigente hasta el 1917 fue el cuerpo de las leyes rusas formulado
en el 1832 bajo el nombre de Svod Zakonov Rossijskoi Imperii. EI documento tenia un
apartado dedicado a los contratos, su formalizacion, cumplimiento y extincion; entre otras
cosas determinaba los requisitos de licitud contractual, la capacidad para contratar, los limites
a la autonomia privada, etc. (Yanasn JI.A., 2008:86-93).

Los cambios politicos acaecidos en Rusia en el 1917 y cambios posteriores de la época
soviética han transformado sustantivamente el sistema legislativo en general y el sistema
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contractual en particular. Durante las primeras décadas fueron abolidos varios tipos de
contratos (sobre todo, inmobiliarios), convirtiéndose toda la propiedad privada en nacional y
coman.

Coenacro [expemy o semne, npunsmomy I Cvezdom Cosemos 26 oxkmsiops 1917 e. u
NONOdCEHHOMY 8 OcHO8Y «Kpecmbanckoeo naxaza o 3emie», Oblia OMMeHeHA HYACMHAA
COOCMBEHHOCMb HA 3eMI0, Hedpa, 1eca U 800bl 6e3 BCAK020 BbIKYNA. Dmu 00beKmbl ObLiu
nepegeoenbl 8 CMAmyc 6CeHapoOH020 OOCMOSAHUA U 8 UCKIIOUUMENbHOe HONb308aAHUE
eocyoapcmea. QO0vABIANOCH, UMO 3eMIA  He MOodcem npoodeamvcs, NOKYNAmMbCs,
€0asamsbcs 8 apeHody, noo 3an02 UL OMYYHCOAMbCA KAKUM-TUO0 unblM cnocobom. Taxum
0b6pazom, 002080pbl KYRAU-NPOOANCY, OApeHUsl, apeHObl, 3a102d 3eMAU U UHbIX 0ObEeKmMo8
CMAHOBUNUCH HE3AKOHHBIMU.

Tocyoapcmeennoii monononuel 6vLiu 00bABIEHBI CMPAX080e O0€N0 U BHEUIHAS MOP2OBIA.
Hanee bvinu nayuonanu3uposarnsvl onmosvie u po3HuyHble mopeosuvle npeonpuamus (4anas
JILA., 2008:103).

En general los contratos de la época soviética se caracterizaban por sus famosos requisitos
ideologicos y de sistema de planificacion, aunque en las Gltimas etapas aparecen ciertos
rasgos del derecho privado.

Concepto del contrato y su regulacion en el Derecho espafiol

El concepto legal de contrato (acufiado por primera vez en el Codigo Civil espafiol de 1889)
en verdad no es méas que la version castellana de la institucion de stipulatio romana. La Ley I,
Titulo XI de la Partida V la definia como “Promission es otorgamiento que fazen los omes
unos con otros, aviniéndose sobre alguna cosa cierta, que deben dar o fazer, unos a otros
(...)” (Gete-Alonso, 2008:22)

Actualmente los contratos se regulan por el Cddigo Civil (Libro 1V, Titulo 1I) Cddigo
Mercantil (Libro I, Titulo IV y Libro I1); por leyes (Ley 7/1998 sobre Condiciones Generales
de la Contratacion; Ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la Sociedad de la Informacion
y de Comercio Electronico Titulo 1V; Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico) y otras normas y leyes inherentes al contenido y a la forma de algunos contratos en
particular (por ej., la Ley de Urbanismo en los contratos pertenecientes al sector inmobiliario).
El concepto actual del contrato estd determinado en los articulos 1.254 y 1.091 del Codigo
Civil. Asi el art. 1.254 establece:

“El contrato existe desde que una o varias personas consienten en obligarse respecto de otra u
otras a dar alguna cosa o prestar algln servicio”.

Y el articulo 1.091 afirma:

“Las obligaciones que nacen tienen fuerza de Ley entre las partes contratantes y deben
cumplirse a tenor de los mismos”.

El concepto del contrato se basa en el principio de autonomia de la voluntad recogido en el
art. 1.255 del CC:

“Los contratantes pueden establecer pactos, clausulas y condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a la moral ni al orden publico”.

De estas ideas procede la configuracion clasica y tradicional que considera al contrato como

“un acuerdo de voluntades entre dos 0 méas personas, dirigido a crear, modificar, transmitir o
extinguir obligaciones entre ellas” (Arnau Moya, 2002:8).
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Lo interesante es que el Codigo espafiol no contiene ninguna definicion de contrato,
sefialando tan sélo el momento de su nacimiento o perfeccion (art. 1.254) y su consecuencia
que es la creacion de una obligacion que tiene fuerza de ley entre las partes contratantes (art.
1.091).

Sin embargo, esta situacion parece ser comun para los paises europeos herederos del Derecho
romano, con este respecto Gete-Alonso anota:

En los trabajos para la unificacion del Derecho contractual entre los paises de la Unién
Europea no se formula una definicién de contrato de manera directa sino que se acude a la
descripcidn de los principios en los que se funda: consentimiento y libertad de contratacion.
Parece que, o bien no existe un acuerdo comun sobre el concepto que no se considera
necesario aplicar en ninguna férmula legal, o, lo contrario, que no logran ponerse de
acuerdo (2008:22).

Concepto del contrato y su regulacion en el Derecho ruso

A diferencia del concepto espariol, la regulacion normativa rusa si ofrece la definicidn directa
del contrato, la encontramos en el articulo 420 del Cddigo civil de la Federacion Rusa:
“llocosop — coenawenue 08yx uau Oonee auy 00 YCMAHOBNEHUU, USMEHEHUU UTIU
NpeKpawjeHuu 2pajicoaHckux npas u ooszaunocmetiy (cm. 420 Ipadcoanckozo Kooexca
Poccuiickoii @edepayuu) .

Esta definicion coincide casi completamente con la que se deduce de las normas del Codigo
civil espafiol. Sin embargo, la definicion literal rusa de contrato requiere crear derechos
civiles (epaorcoancrue npasa) ademas de las obligaciones.

Este punto parece relevante, si tenemos en cuenta que el Derecho ruso entiende que existen
varios tipos de contratos y el Cadigo civil ruso, al que nos limitaremos a continuacion, trata
solo los contratos civiles legales (epasrcoancko-npasosvie 0ocosopwr).

Otra peculiaridad del concepto contractual ruso consiste en que la legislacién rusa comprende
el contrato primeramente como tipo bilateral (y multilateral) de la transaccién (coenxa) y las
normas que regulan el concepto contractual se encuentran tanto en el apartado de las
transacciones como en el de los contratos en particular (46pamosa E. H., 2010.:202).

En la legislacion rusa los contratos se regulan en los articulos del Cédigo Civil (Parte I, art.
420-431; Capitulo 9 (transacciones unilaterales y bilaterales (contratos); obligaciones: art.
307-419; Seccion 1, Apartado 4), ademas existen varias leyes reguladoras dependiendo de
cada tipo contractual en concreto.

Clasificacion de los contratos en el Derecho espafiol y en el Derecho ruso

Segun la legislacion espafiola los contratos pueden ser unilaterales y bilaterales (segln
obligacion unilateral o mutua para los contratantes); onerosos (equivalencia de las
prestaciones reciprocas) y gratuitos (utilidad de una de las partes); conmutativos (las
prestaciones son ciertas desde la celebracién) y aleatorios (la prestacion depende de un
acontecimiento futuro); principales (existen por si mismo) y accesorios (dependen de un
contrato principal, también llamados “de garantia”); consensuales (entra en vigor desde su
firma) y reales (entra en vigor a partir del momento de entrega de la cosa — objeto del
contrato); tipicos y atipicos (haciendo referencia a los nominados e innominados en la
tradicion romana). Segun la forma exigida los contratos pueden ser escritos u orales, formales
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o no formales, privados o publicos. Respecto a este Gltimo criterio hay que afadir que en
algunos contratos la forma se considera elemento bésico del contrato junto con los tres
imprescindibles segun el art.1261 del CC, ya que sin respetarla estos contratos pierden su
validez (por ej. la compraventa de inmuebles).

En general, la clasificacién contractual rusa coincide con la espafiola. Aunque tiene sus
peculiaridades.

La division en unilaterales (oorocmoponnue) y mutuos (ssaummneie) (corresponde a las
obligaciones que se derivan del contrato (se tiene en cuenta que en cada contrato participan
dos 0 més partes, por tanto ya es bilateral por su naturaleza juridica, y si se trata de una sola
parte que expresa su voluntad entonces segun la legislacion rusa se trata de una transaccion
unilateral y no del contrato).

Onerosos (sozmeszonvie) y gratuitos (6ezsosmesonvie).

Conmutativos (kommynumamuenuie/6e3puckosoie) Y aleatorios (areamopnuvie/puckoswvie).
Principales (ocrosnwie) y accesorios (npeosapumenvhule).

Consensuales (korcencyanvuvie) y reales (peanvhoie).

Tipicos (noumenosannvie) y atipicos (renoumenosanmuwie).

La forma de los contratos se regula por las normas de formalizacién de las transacciones,
segun las cuales puede ser oral (ycmmusie) 0 escrita (nucemennwie), 10s escritos se dividen en
notariales (romapuanvro yoocmosepennwvie) y sencillos (npocmeie), publicos (rooresxcam
eocyoapcmeennou  peeucmpayuu) Y  privados (we noonexcam  2ocyoapcmeennoll
peaucmpayuu) en el caso de los contratos pablicos y privados hay que precisar que el codigo
ruso contempla la categoria de nybauunwviii oocosop (literalmente “contrato publico™) que no
tiene nada que ver con el contrato pablico espafiol, pues se trata mas bien del “contrato
general” en el que una de las partes debe ser persona juridica que pacta con cada uno de los
contrayentes bajo las mismas condiciones (por ej. venta al por menor en una tienda).

Formacion del contrato y su tipicidad. Contratos tipicos y atipicos en el Derecho espafiol
y en el Derecho ruso.

La estructura contractual responde a la manera de estar compuesto o formado el contrato, se
trata de los elementos que la ley considera necesarios para que se pueda hablar de un contrato.

El Caodigo Civil de Espafia determina estos elementos (o requisitos) el art. 1261 del CC:
“No hay contrato sino cuando concurren los requisitos siguientes:

1. Consentimiento de las partes contratantes.

2. Objeto cierto que sea materia del contrato.

3. Causa de la obligacion que se establezca”.

El consentimiento comprende por un lado el elemento volitivo (un querer de todas las partes
intervinientes, ya que segtn el art. 1.256 del CC “sera nulo el consentimiento prestado por
error, violencia, intimidacion o dolo”) y por otro lado, la capacidad para prestarlo (lo
determina el art. 1.263 del CC).

Segun el art. 1.271 del CC pueden ser objeto de contratos las cosas los servicios que no esten
fuera del comercio de los hombres, ain las cosas futuras. Pueden ser igualmente objeto de
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contrato todos los servicios que no sean contrarios a las leyes, a la moral, a las buenas
costumbres o al orden publico.

La causa es el motivo determinante que llevo a las partes a celebrar el contrato, y tratdndose
de obligacién, es el origen o hecho juridico generador de obligaciones o de un acto juridico.
Segun el articulo 1.277 “Aunque la causa no se exprese en el contrato, se presume que existe
y que es licita”; y segun el art. 1.275 del CC “es ilicita cuando se opone a las leyes o a la
moral”.

Entonces, todos los contratos previstos y regulados (tipicos) se conforman de la misma
manera: en todos ellos debe haber consentimiento, objeto y causa de obligacion.

Sin embargo y como anota Gete-Alonso: “En cada contrato en particular estos elementos
aparecen configurados de una manera diferente e, incluso, forman parte del mismo nuevos
datos que no se describen en la formulacion general del articulo 1.261 CC (2008:83)”.

Asi varios autores, entre ellos Gete-Alonso, consideran que en el mismo plano de los tres
elementos del articulo 1261 CC se ha de situar a la forma (contratos formales) como cuarto
elemento esencial.

Se suele afirmar que la forma es un signo de exteriorizacion de la voluntad interna de los
contratantes. La forma en un sentido amplio es una cualidad elemental presente en todos los
contratos en general; la forma en un sentido estricto es cuando la ley o la voluntad de los
particulares imponen un determinado medio (documento, escritura publica) para exteriorizar
la voluntad contractual en determinados contratos (Arnau Moya, 2007:22).

Por un lado, el Cédigo Civil no impone la exigencia alguna para la validez de los contratos, lo
que establece el art. 1.278: “Los contratos seran obligatorios cualquiera que sea la forma en
que se hayan celebrado, siempre que en ellos concurran las condiciones esenciales para su
validez”.

Por otro lado, la formulacion del principio de libertad de forma enunciado en el art. 1.278
queda desvirtuada por lo establecido en los articulos 1.279 y 1.280 del CC.

El articulo 1.280 enumera en seis apartados los actos y contratos que deberan constar en un
documento publico.

Si se tomase esta expresion en su literalidad y dado el amplio nimero de actos y contratos
mencionados en la norma, vendria a quedar reducido considerablemente el alcance del
principio de la libertad de forma del articulo 1.278. (Arnau Moya, 2007:24).

Arnau Moya afirma que la notable discrepancia entre estos preceptos en el Codigo Civil
espafol ha dado lugar a una jurisprudencia contradictoria y a una controversia doctrinal que
sigue abierta.

En cuanto a los tipos contractuales y su determinacion por la ley, el Codigo Civil espafiol
contiene una reglamentacion de contratos mas bien generalizada.

Ademas de los indices generales que son elementos esenciales (anteriormente descritos) y
determinan cada contrato en general, existen los indices especiales. Son datos o cualidades de
caracter social o econdmico, que cifien al objeto del contrato. Se pueden agrupar por datos que
suponen la concrecion del objeto del contrato y por los que afectan al modo de realizacion de
los intereses econdmicos (Gete-Alonso, 2008:73).

Se puede constatar que en el Codigo espafiol no se precisan ni nombran los elementos y
requisitos para los tipos de contrato concretos. No se regulan aisladamente en el Codigo por
tipos, pero si existen en practica y estan determinados por las leyes correspondientes.
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Determinando los elementos y los requisitos del contrato, el Cédigo Civil ruso siempre hace
referencia a los requisitos de cada tipo de contrato en concreto (véase los articulos 420-422
sobre el concepto y los requisitos del contrato (ITonssmue u ycrosusi do2oeopa)).

Al contrario del Cddigo esparfiol, el Codigo ruso no solamente nombra sino que ademas
expone las normas de regulacion para los tipos contractuales.

El Codigo ruso precisa 26 tipos de contratos, regulados explicitamente en los articulos 454-
1054.

A consecuencia de esta aproximacion al concepto, a los requisitos y a los tipos contractuales
(generalizada en el caso espafiol, y dividida por sectores en el caso ruso), los problemas que
se plantean los investigadores por ambas partes, resultan meramente distintos.

Comparando dos sistemas se puede afirmar que, por ejemplo, en varios trabajos dedicados a
la teoria contractual espafiola (véase Gete-Alonso, 2008; Arnau Moya, 2007) se plantean
preguntas sobre los contratos de adhesion, cuestionando su legitimidad (el problema se deriva
del supuesto de la libertad de las partes para contratar, véase Arnau Moya, 2007:10).

Con este respecto observamos que la regulacion de las condiciones generales de este tipo de
contratos esta fuera de los textos legales codificados en el ordenamiento espafiol, mientras que
el cddigo ruso si recoge este tema en el art. 428 Jlocosop npucoeounenus (contrato de
adhesion).

Tratandose de los problemas de la teoria contractual espafiola, seria oportuno citar las
siguientes palabras de Gete-Alonso:

El contrato, fruto de la libertad, manifestacién técnica de la era de codificacion, releido
conforme a los intereses econdmicos y juridicos mas recientes, reclama una reformulacién
de los limites de autonomia, también exige que se preste una especial atencion a esa teoria
general que escamotearon los codificadores. Y que, en explicacion que se hace del mismo,
se introduzcan enfoques y presentaciones diversas.

Algunos conceptos, ideas, propuestas no son de todo inéditas, se siguen, como bien es
conocido, de normas especiales, producidas después del Cadigo Civil y situadas fuera del
mismo; se trata, por lo tanto, de tomarlas en consideracion para la reclamada puesta al dia
por la que aln no parece que se haya decidido el legislador, pese a las labores en
unificacion del derecho contractual en el &mbito europeo (2008:14).

Por su parte, los investigadores de la teoria del derecho ruso revelan la necesidad de tratar la
teoria contractual en un conjunto soélido y sin dispersarse por sectores:

IOpuouueckasn nayka 6 nacmosiwee epems uzyuaem 6 ocnosHom "ompaciesvle” 002060pbi,
He umes 00CMAMOYHO YemKO20 NPeOCMAasieHus 0 MOM, YUMo echb 002080p 8 NPUHYUNe.
Huvimu cnosamu, Hapsoy u Kpome y3KOOMPACesblx NpedCmasieHull 0 002080pe, Ciedyem
yoensimob O0abUle GHUMAHUSL POPMUPOBAHUIO 00Wel meopuu 002080pd U 002080PHO20
npasa (Mapuenxo HIK., 2006:7).

Cnpasedaugvlmu npedcmasisiomcs ynpeku 8 aopec meopemukos npasa no nogoody moeo,
umo "HU 6 O0OHOM U3 YYEOHbIX KYpCo8 N0 meopuu npasa He Ccoopmyauposanvl
VHUpUYUPOSaHHble OnpedesieHuss NOHSMUSL U NPUSHAKOE 002080pd - 6 JyHuieMm Ciyuae
npueooamcs wiabIoHHble ONpeOeleHUs YACMHONPAso8020 (Uil 2paNCOAHCKO-NPAso602o)
0ozo6opa (Usanos B.B, 2000:8-9).
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ENFOQUE MACROTEXTUAL.:

Impacto de las normas legislativas en la estructura textual del contrato.

A continuacion veremos como los elementos contractuales prescritos por la legislacion y
descritos en el apartado anterior se plasman en la estructura textual del contrato.

Guzman Tirado y Verba (2005), hablando de la estructura textual de cualquier contrato
espanol, distinguen las siguientes partes:

1. Lugar y fecha — se hace mencién del lugar donde se establece el contrato, que suele ser el
domicilio social de una de las partes, seguido de la fecha que se consignara en letra.

2. ldentificacion de las partes — se hace constar la identificacion de las partes con su nombre y
DNI, NIF o CIF, domicilio o, en su caso, del representante legal que actda en su nombre.

3. Cuerpo — comienza con la formula introductoria ambas partes se reconocen mutualmente
capacidad suficiente para otorgar este contrato y después se exponen los fines y el contenido
del mismo, estructurado bajo el epigrafe de CLAUSULAS, PACTOS o ESTIPULACIONES
(escrito con mayusculas) que se enumeran sucesivamente.

4. A modo de cierre, se utilizan diversas formulas que recogen el formalismo del contrato y
pueden ser del siguiente tenor “en prueba de conformidad de todo cuanto antecede se firma
el presente Contrato en el lugar y con la fecha indicada al comienzo .

5. Firma — deben figurar tanto la persona que firma como su cargo y parte a la que representa.

Beloglasova (210:179-183) en su articulo dedicado al analisis del contrato de compraventa,
expone un modelo de contrato comdn y sus partes correspondientes de la siguiente manera:

Contrato de compraventa
En la ciudad de..., dia, mes, afo.

COMPARECIENDO (REUNIDOS)

De una parte, Don....., mayor de edad, con N.LLF. nim...., casado, de profesion..., y con
domicilio social en....,(en caso de representacion se hacen constar los datos de la empresa
representante, el nimero de la escritura, etc.), en adelante el vendedor

De otra parte, Don....., mayor de edad, con N.LLF. nim...., casado, de profesion..., y con
domicilio social en....,(en caso de representacion se hacen constar los datos de la empresa
representante, el namero de la escritura, etc.), en adelante el comprador

INTERVIENEN

Ambas partes intervienen en su propio nombre y Derecho, se reconocen mutua capacidad de
obrar y obligarse a tal efecto.

23



ACUERDAN (EXPONEN, HACEN CONSTAR, MANIFIESTAN)
Celebrar el presente contrato de compraventa de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES (CLAUSULAS, CONDICIONES, PACTOS):

I

I

Il

Manifestando conformidad, firman el presente por duplicado, en el lugar y la fecha al
principio indicados.

Los elementos de contrato estan predeterminados por el Codigo civil (como ya hemos visto,
en cualquier contrato tienen que haber consentimiento, objeto y causa).

Si analizamos el texto contractual expuesto arriba, podemos encontrar la manifestacion
textual de los elementos esenciales correspondientes.

Recordamos que el consentimiento comprende por un lado el elemento volitivo (art. 1.256 del
CC) y por otro lado, la capacidad para prestarlo (art. 1.263 del CC).

Asi, el consentimiento se expresa nombrando las partes contratantes, cuando los contrayentes
estan reunidos, y “se reconocen su mutua capacidad de obrar y obligarse a tal efecto”,
“acuerdan celebrar el presente contrato” y al final del contrato, cuando “manifiestan su
conformidad”.

El objeto se precisa a través del nombre y las estipulaciones, de acuerdo con las cuales se
celebra el contrato.

Respecto a la causa, segun el Cdodigo se trata “de la obligacidén que se establezca” y aunque
no se exprese explicitamente, se presume que existe y que es licita (art. 1.277 del CC). Su
existencia confirman las partes (se reunen, intervienen y acuerdan).

La estructura textual del contrato espafiol no se determina por ninguna instruccion oficial ni
reglamento, como leemos en Guzman Tirado y Verba, “los contratos de uso domestico suelen
escribirse de acuerdo con la tradicion y las convenciones nacionales (2005:210)”.

No obstante, en la legislacion rusa si existe la referencia explicita al formato textual de los
contratos. Primeramente, se trata de la Carta del Comité de Comercio de la Federacion Rusa
(Roskomtorg) (Komumem Poccuiickoi @edepayuu no mopeosine (Pockommope))  NC1-
1492/32-21 de 9 de noviembre de 1995, de Recomendaciones para elaboracién de contratos,
que incluye algunos consejos generales y contempla los apartados contractuales con los
comentarios correspondientes (véase el ANEXO 1).

La Carta viene dividida en varias partes, entre las cuales:

Reglas generales para elaborar el contrato (Ocrosneie npasuna cocmaenenus docosopa);

Estructura del contrato (Cmpyxmypa dozcosopa);
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El documento representa la estructura de cualquier contrato, dividiéndola en las siguientes
partes:

1. Parte preliminar (IIpeambyna (uru 6600nas uacm)).

2. Objeto del contrato (/Ipeomem dozosopa).

3. Condiciones especiales (/Jononnumenvhwle ycnosus 0o2osopa).

4. Otras condiciones (IIpouue ycrosust do2o6opa).

Modelo comin de estructura y condiciones para cualquier tipo de contrato (Ilpumepnutii

obpazey cmpykmypbl u ycaosuil 0oeoeopa aooozo muna) (vVéase el documento completo en el
ANEXO 1).

Comparando el modelo estructural ruso con el modelo espafiol, pese a su semejanza esencial,
podemos constatar multiples divergencias:

- El texto espafiol suele contener palabras claves escritas con mayuscula que carecen de
correspondencias directas en ruso (por ej. REUNIDOS (COMPARECEN); INTERVIENEN;
EXPONEN (HACEN CONSTAR), etc.)

La propuesta para su traduccion:

REUNIDOS

Suele omitirse en la traduccion al ruso.

No obstante, la equivalencia puede ser:

Hacmosuwuit 0o2o6op 3axmouunu...(Guzman Tirado y Verba, 2005:213)
Cmoponwr (Atabekova, inédito)

COMPARECEN

Suele omitirse ya que se sobreentiende que para concretar cualquier acuerdo es necesario
comparecer.

No obstante, la equivalencia puede ser:

Jluuno

Heticmeys om cobcmeennozo umenu (Guzman Tirado y Verba, 2005:211-213)

INTERVIENEN
ITpunumarom yuacmue (Guzman Tirado y Verba, 2005:213)
Buicmynarom (Atabekova, inédito)

EXPONEN/ACUERDAN/HACEN CONSTAR/MANIFIESTAN/ANTECEDENTES
Dependiendo del contexto puede traducirse como:

3asensarom

Cm0p0Hbl 3AA6/AI0M

HUcxo0s uz mozo, umo...

Ha ocnosanuu moeo, umo... (Guzman Tirado y Verba, 2005:211-213)

A veces esta parte figura como ANTECEDENTES vy se traduce como:
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Vmeepoicoenus (Atabekova, inédito)

ESTIPULACIONES/CLAUSULAS/CONDICIONES/PACTOS/CONVIENEN
Yenosus/Cmamou/llonoscenus/Ilynkmot

A veces esta parte figura como CONVIENEN, seguida por enumeracion de estipulaciones del
contrato, y por tanto puede traducirse como:

Tonoorcenus/TIpeomem oocosopa (Atabekova, inédito)

- El texto espafiol contiene explicaciones que no aparecen en el texto analogo ruso, como ya
mencionados apartados (comparecen, reunidos, etc.).

Otro ejemplo es la fecha en el contrato espafol, que suele escribirse antes del texto y se hace
mencién de ella en la férmula de cierre, lo que no se produce en la parte andloga rusa.

Se aconseja omitirla, tal y como anotan Guzman Tirado y Verba:

“En este caso consideramos admisible omitir esta informacién en la traduccion rusa porque la
fecha de todas formas aparece a principio del texto de contrato (2005:212)”.

Cabe mencionar que la parte del contrato donde se exponen las obligaciones de los
contrayentes respecto al objeto del contrato (clausulas/estipulaciones/pactos) puede ser
desglosada en numeros tanto en ruso como en espafol.

No obstante, si el contrato es voluminoso puede ser desglosado en varios capitulos (cada uno
con su titulo).

La propuesta de Guzman Tirado y Verba para la traduccidn de estos titulos es la siguiente:

Obijeto del contrato IIpeomem oozo6opa

Obligaciones de las partes Ooszamenscmsa cmopon

Condiciones y orden de pago Vcnosus u nopsiook pacuemos

Responsabilidad de las partes Omsemcmesennocms cmopon

Periodo de vigencia del contrato Cpox deiicmeus 0ocoeopa

Direccion juridica de las partes y de las cuentas bancarias [Opuouueckue aopeca u
NAAMeENCHbIEe PeKBUUNMDbL CIOPOH

Orden de solucion de cuestiones de litigio Crnopusie 6onpocut

Arbitraje ITopsoox paspewenusi cnopoé (apbumpasic)

Costo del contrato Cmoumocms docosopa

Condiciones especiales Jonornumenvusie ycnosus (ocobwvle yciosust)

Sanciones en caso de incumplimiento del contrato Omeemcmeennocms cmopon (cankyuu)
Orden de pagos ITopsiook pacuema (naamesicu u pacuemot)

Condiciones de fuerza mayor/ Fuerza mayor O6cmosimenvcmea nenpeodoaumou cuivl/Popc-
masicop

Garantias de cumplimiento de las obligaciones (garantias de calidad) I'apanmuuu ucnoanenus
obs3amenvcma (kawecmsea mosapa)

Orden de entrega y recepcion de servicios 0 mercancias IHopsook coauu u npuemxu pabom
(2005:211-212).
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Para terminar este apartado nos gustaria mencionar algunos detalles restantes, vinculados a la
estructura textual del contrato y a nuestro juicio, bastante relevantes.

En primer lugar, se tratara de la traduccion del término “contrato” al ruso. A primera vista, no
supone ninguna dificultad, pues su clara correspondencia en la lengua rusa sera oozosop, no
obstante, en este caso nos olvidamos del término xormpaxm. ¢(Cuél de estas denominaciones
elegimos si traducimos un contrato atipico del espafiol al ruso y que carece de la
correspondencia clara en la lengua meta?

Por un lado y respecto al titulo de contratos, la ya citada Carta de Roscomtorg (ANEXOL1: 5)
establece: “Tounmoe Hazeéanue 0ocoéopa  Oaem  NOHAMb, KaKue OH  onpeodesiem
npasoomHoOuteHuslL. Oonaxko Heobxo00umo NOMHUNMb, UYmo CYWHOCHb Ooeoeopa eblmeKaent He
U3 HA36AHUSL, A U3 €20 COOEPHCAHUSL” .

Por otro lado, y segun la préctica existente el término xonmpaxm se utiliza como sinénimo del
0oeosop. Hasta se puede pensar que es solo una cuestion de preferencias o de tradiciones (por
ejemplo, solemos decir doeosop kynau-npoodascu Pero 6paunviti Konmpaxm), aungque no es
asi (por ejemplo, decimos mpyodosoii koumpaxm Y mpyodosoti docosop a la vez), pues existe
cierta diferencia juridica entre estos dos términos.

El Cdédigo civil ruso menciona el término konmpaxm en los art. 527, 528, 763, 764, 766, 767,
etc.), ademas este término aparece en el Codigo fiscal de la Federacién Rusa (art.165).

Tras estudiar los articulos mencionados, podemos concluir que se refiere a los contratos de
suministro o prestacion de servicios a las organizaciones estatales 0 municipales, donde se
determinan los plazos de entrega y/o recepcion de servicios/mercancias.

En el ambito de contratacion laboral el término xormpaxm no existe oficialmente, ya que con
la entrada en vigor del Cddigo laboral de la Federacion Rusa (2002) todos los contratos
laborales se denominan como dozosop.

En segundo lugar, no gustaria destacar que “al traducir un contrato, que es documento juridico
que conlleva determinadas responsabilidades, derechos y obligaciones financieros, debemos
atenernos al maximo al texto original, cambiando tan sélo lo que contradice la norma de la
lengua de llegada (Guzman Tirado y Verba, 2005:211-213)”.

Por tanto, podemos concluir que en caso de dudas, se aconseja respetar la estructura del
origen.

Y por ultimo, hablando de las divergencias estructurales entre el contrato ruso y contrato
espafiol (precision excesiva, repeticion innecesaria, etc.) debidas a las convenciones propias
del género, Guzman Tirado y Verba las explican con referencia con la formalizacion
contractual establecida:

“La redaccion de los contratos espafioles consisten en que se redactan en forma de acta donde
el notario se hace cargo de anotar todas las circunstancias que, segun la legislacion espafiola,
son imprescindibles en el momento de su firma”.

Queremos precisar esta afirmacion, ya que las formas contractuales, segun el codigo espafiol,
no exigen ninguna forma determinada, salvo en los casos descritos en el art. 1.280., y por
tanto solamente en estos casos, el contrato debe constar en documento publico y solo en estos
casos se exige la intervencion notarial.
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No podemos clasificar tan univocamente la explicitud excesiva del espafiol juridico
(redundancias abundantes, descripcion pormenorizada y repeticion en general) si lo
comparamos con ruso. A nuestro juicio se debe al desarrollo histérico del género y otras
razones mas amplias (y no solo a las practicas notariales establecidas).

Es mas, nos atrevemos a suponer que en parte se debe a la ya mencionada falta de regulacion
por sectores, lo que exige la méxima explicitud y aclaracion posible del texto contractual.

A su vez, este Ultimo rasgo se percibe a nivel microtextual del contrato espafiol, lo que
veremos en el apartado siguiente.

4 ENFOQUE MICROTEXTUAL:
Lenguaje juridico y contractual

En los dltimos afios las peculiaridades del lenguaje juridico fueron tratadas en varios trabajos
hasta en los informes especiales expedidos por la Comision de Modernizacion del Lenguaje
Juridico creada por el consejo de Ministros del Gobierno de Espafia.

No es el objetivo del presente trabajo analizar todas las caracteristicas posibles de este tipo del
espafiol ni del ruso especializado, pero si, tratar los rasgos que repercuten en la traduccion de
contratos. Aunque, y respecto al estilo general de los textos contractuales, podemos constatar
que tanto en espafiol como en ruso poseen ciertos rasgos comunes de todos los textos juridico-
administrativos.

Ahora bien, para facilitar el analisis micrpotextual del contrato, agruparemos sus
caracteristicas linguisticas de la siguiente manera:

- caracteristicas léxico-terminoldgicas

- caracteristicas morfo-sintacticas

A continuacion trataremos de comparar el contrato espafiol con su andlogo en ruso dentro del
marco establecido.

Caracteristicas léxico-terminoldgicas del contrato

Por su naturaleza el texto contractual es tanto juridico como administrativo, es decir, ocupa
una posicion intermedia entre los textos juridicos y los administrativos.

Por un lado, tiene fuerza y validez de cualquier acto juridico (art. 1.278 del CC espafiol,
art.425 del CC ruso) y contiene un léxico especializado y muy preciso, pero en un grado
considerablemente menor en comparacion con los textos estrictamente legislativos (legales,
judiciales, doctrinales). Lo que parece logico, pues entre todo establece y regula relaciones
entre los ciudadanos, que en su mayoria son bastante ajenos a los conocimientos juridicos
especializados.

Y por eso adapta formas mas sencillas, frases hechas y formulas protocolarias méas cercanas al
formulario. De hecho, la clasificacion rusa de estilos oficiales sitia el contrato entre los
géneros administrativos (Guzman Tirado y Verba, 2005).

Entre las férmulas y frases hechas propias de un contrato podemos mencionar las frases de

cierre, o formulas juridicas como, por ejemplo, la afirmacion de que todos los ejemplares del
contrato tienen la misma validez (en espafiol sera “lo firman por duplicado a un solo efecto”,
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que tiene como equivalente funcional la frase rusa: “noonucwisaiom 6 osyx skzemnispax,
UMEIOUUX OOUHAKOBYIO IOPUOUUECKYIO cuLy )

Con este respecto leemos en Shugrina:

“B 1opuouueckom f3vlke ecmv (hpaszvl U 8blpaAdiCeHUs, Komopvle AGNAIOMCL 00CMAMOYHO
yemouyugvimu. Hx ciedyem ucnonv3o8ams no mepe HeooxooumMocmu UcXo0si U3 COOEPHCAHUS
ropuouueckoeo dokymenma”, Yy advierte: “Ilonvimku usmenenus uiyu COKpawjeHus: Kiuuie

Mo2ym npusecmu K 3ampyoOHeHUsM 8 MOAKO8aHUuu u npumerneruu ooxymeuma (Llyepuna E.C.,
2000:54)

En Shurgina (2000) respecto a los términos juridicos, leemos lo siguiente:

Ilpu noocomoske 1100020 PUOUUECKO20 OOKYMEHMA HEBO3MONMCHO 000UMUCL TULUb
cmpozo  opuduyeckoi  mepmunonoaueill. Hapady c¢ obvidennvimu  ynompe0Oasiom
ycmapesuiue cnoea (apxausmsl), mexuudeckue U UHOCMPAHHbIE MEPMUHDL.

Ho npu smom Hedomycmumo Kax ynpowjenue coOepiucanus 0puoutieckoeo nucoma,
cgeodenue e2o 00 NPUMUIMUEHO20 UNONCEHUs, MAK U npespawjenue OOKyMeHma 6 HayuHbwlil
MpaKmam uiu aHano2 cClo8aps UHOCTPAHHBIX MEPMUHOS.

Guzmén Tirado y Verba anotan que hemos de buscar equivalentes precisos para los términos
econdmicos Yy juridicos que se utilizan en el contrato, por ejemplo:

Derechos de terceros — npasa mpemsux nuy

Impuestos sobre bienes inmuebles — naroe na neosuscumocms (2005:224).

A esto podemos afiadir que en el caso de los contratos la importancia de terminologia depende
de los objetivos de la traduccion. El nivel de simplificacion terminolédgica (o al revés el
empleo del lenguaje estrictamente especializado) depende de muchos factores, sobre todo del
lector final, puesto que no es lo mismo traducir un contrato de adhesion para un usuario
ordinario (simplemente para que entienda las condiciones generales) o traducir el mismo
contrato para un departamento juridico en otro pais.

Caracteristicas morfo-sintacticas del contrato

Considerando las peculiaridades morfoldgicas y sintacticas del contrato, tendremos en cuenta
el trabajo de Guzméan Tirado y Verba (2005), donde los autores exponen caracteristicas
contrastivas (ruso-espafiol) de los textos juridico-administrativos.

En primer lugar, trataremos las formas verbales.

Existen profundas diferencias entre los sistemas verbales espafiol y ruso, debido
principalmente a la relevancia del aspecto verbal en el primero y al gran nimero de tiempos
verbales en el segundo (Guzman Tirado y Verba, 2005:29).

El futuro de indicativo espafiol y el presente ruso.

Al traducir un contrato es preciso tener en cuenta que en los textos juridicos espafioles el
futuro de indicativo se emplea para denominar una funcién modal (futura y de mandato).

En ruso en este caso suele emplearse el presente. Ademas, a veces es necesaria la introduccion
de palabras modales (dozorcen, obs3an, obszyemes, mosxcem, umeem npaeo, etc.)
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Las formas pasivas en espafiol se expresan con formas de pasiva refleja, lo que en ruso sera
“el verbo auxiliar 6b1Th + participio pasado”.

Las construcciones de gerundio y participio que abundan en los textos juridicos espafioles
(contratos incluidos) plantean problemas cuando el sujeto de la construccion no coincide con
el de la proposicion principal, puesto que en ruso no son posibles.

Cuando se trata de construcciones de gerundio o participio que cumplen funcion de
complementos circunstanciales, en ruso es necesaria Su conversion en proposiciones
subordinadas o en un sintagma nominativo con preposicion (que cumple en la oracion la
misma funcién que los complementos circunstanciales) (Guzméan Tirado y Verba, 2005:219)

Es muy caracteristico el uso de parejas de sustantivos, que al ruso suelen traducirse como una
sola palabra (dafios y perjuicios - ywep6, voz u voto - zozoc, etc.).

La particula “que” que suele aparecer al principio de cada estipulacion del contrato en espafiol
en ruso suele omitirse (Atabekova, inédito).

En espafiol se observa un gran nimero de construcciones preposicionales (complementos del
nombre). El ruso en este caso recurre tanto a construcciones preposicionales como a los casos.
Ademas y es una peculiaridad del ruso, para respetar el caracter repentino y la maxima
claridad del texto contractual es preferible reducir al minimo la variedad de los casos
utilizados y es aconsejable que los nombres propios de personas fisicas y juridicas y
denominaciones establecidas aparezcan en el caso nominativo (sobre todo, si se trata de
contratos internacionales) para no confundir al lector (Atabekova, inédito).

En el ruso juridico existen ciertas normas del empleo de conjunciones. Segin Shugrina, es
desaconsejable emplear algunas conjunciones en los textos juridicos rusos:

", 1. "non

Ipumenenue 6 mexkcmax HOPMAMUBHO-NPABOBLIX AKMO8 c0i0308 "a" "umobwl”, "no" ons
CcoeOuHenUss OMOeNbHbIX Yacmell NpeoloNHCeHUL He THOIbKO He O1a2038YYHO, HO U MOJCEm
OMPUYAMENbHO GUSMb HA HOPMAMUBHO-NPABOEYIO MOUYHOCHLb.

" on "non

Heoonycmumo npumenenue corwsoe "oa ", "oa u ", "ne mo ", "xoms ", "a maxowce " 6 poau
coeouHenutl, b0 OHU He MOIbKO He Omeeuarom mpebo8aHusM CMuifi, HO U CHOCOOHbBI

sudousmenams xapaxmep npeoroxcenuii (Llyepuna E.C., 2002:58).

En ambas lenguas se observa:

- tendencia a la nominalizacién de las formas verbales (por ej., pagar - realizar
pagos/oniauusams — nposooums oniamy).

- precisiones, aclaraciones y definiciones para evitar los sentidos equivocos o fijar la
interpretacion.

- sintaxis compleja, con sintagmas muy extensos, y con abundancia de oraciones
subordinadas.
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PARTE PRACTICA:
TRADUCCION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

1. ¢Por qué contratos de arrendamiento?

En la parte practica de este trabajo nos proponemos a realizar la traduccion comentada a
través de un analisis contrastivo y detallado de dos contratos de arrendamiento. ¢Por qué son
contratos de arrendamiento y no de compraventa o prestacion de servicios, permuta, adhesion
etc.?

Podemos justificar nuestro interés por simple falta de estudios en el campo correspondiente
aungue en realidad nuestro interés por los arrendamientos y su regulacién contractual se
extiende mas all& de una simple falta de investigacion y es debido a varias circunstancias que
se dan tanto en la realidad rusa como en la espafola, reclamando la necesidad de un estudio
semejante.

La realidad del sector inmobiliario espafiol de los ultimos afios fue abrumadora: miles de
pisos construidos como resultado del enfoque de la economia espafiola en el sector de
construccién durante varios afos, crecimiento constante de los precios y de la oferta
(“especulacion urbanistica”) y estallido de la “burbuja inmobiliaria”, asi como la
consecuencia de saturacion del mercado de construccidn e impacto de la crisis econémica en
Europa, que dejaron miles de viviendas vacias. Viviendo en la realidad espafiola de hoy,
basta con salir a las afueras de cualquier municipio para poder observar las filas interminables
de casas, edificios y hasta barrios enteros de nueva construccion, aparentemente vacios.

A continuacién expondremos los datos respectivos del ultimo informe oficial, presentado por
el Instituto Nacional de Estadistica (INE) el 18 de abril de 2013.

Los datos del Censo de Vivienda, publicados por el INE, recogen que a 1 de noviembre de
2011, en Espafia habia 25,2 millones de viviendas, casi 4,3 millones mas que en 2001, con un
incremento del 20,3% respecto al elaborado en 2001. En la fecha indicada Espafa tenia 3,4
millones de viviendas vacias (Instituto Nacional de Estadistica: Censos de Poblacion y
Viviendas 2011 (notas de prensa 18 de abril de 2013): http://www.ine.es/prensa/np775.pdf).
Obviamente, no es el objetivo de este trabajo analizar la situacion del mercado de viviendas
vacias. Este problema forma un conjunto inseparable con el problema del paro, politica
hipotecaria abusiva, desahucios, problema de la ley hipotecaria, dacion en pago, etc., ademas,
carece de datos oficiales y sufre una enorme presibn mediatica con varios matices
ideologicos, lo que imposibilita un analisis objetivo del problema.

Lo que si podemos constatar como un hecho es la aparicidn de varias iniciativas por parte de
los ciudadanos en su intento de resolver los problemas de la vivienda (véase algunas de ellas
en: Plataforma de Afectados por la Hipoteca (PAH) http://afectadosporlahipoteca.com/ ;
Espacio creado por el grupo de vivienda de Attac Madrid para analizar la situacion actual de
la vivienda en Espafa y aportar soluciones para garantizar el derecho de todos a disfrutar de
una vivienda digna http://politicadeviviendasocial.blogspot.com.es/ )

En este contexto también cabe citar algunas soluciones y propuestas por parte del gobierno
que hasta el momento son las siguientes:

Constitucion del Fondo Social de Viviendas en alquiler
http://www.imserso.es/imserso_01/fsva/index.htm;

Viviendas de Integracion Social (VIS)
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http://www.madrid.org/cs/Satellite?c=PVIV_Generico_ FA&cid=1142481244998&pagename
=PortalVivienda%2FPVIV_Generico FA%2FPVIV_pintarGenerico;

La propuesta reciente del Gobierno Regional Andaluz que ha tenido tanto impacto mediético:
La Junta podrd expropiar temporalmente viviendas para evitar su desahucio (nombre del
articulo) http://www.elmundo.es/elmundo/2013/04/09/andalucia/1365508496.html.

A nuestro juicio, lo que une todas las iniciativas citadas, pese a los métodos, aproximacion y
representacion de los intereses a menudo opuestos, es el intento de resolver el problema,
aumentando el arrendamiento de la vivienda sostenible o en régimen de proteccion publica.

Por otro lado y a pesar de la crisis, la poblacion rusa y rusohablante en Espafia no dejo de
crecer. Segun estima el Instituto Nacional de Estadistica (1 de enero de 2011), en Espafia
viven un total de 52.832 ciudadanos rusos (que estan regularizados legalmente vy
empadronados).

Si comparamos estos datos con los del afio 2009 (46.831 rusos), veremos que la poblacion
rusa ha subido un 13% en estos dos afios, por lo que el nimero de rusos que vienen a vivir a
Espafia ha aumentado considerablemente.

En el afio 2006, la poblacién rusa en Espafia era de 39.904 personas (otra vez vemos que la
poblacion rusa no ha parado de subir a medida que pasan los afios).

Y por ultimo, en el afio 2001 (el primero del cual tenemos datos del INE), el nimero de rusos
en Espafia era de s6lo 10.047 personas (http://www.ine.es/).

En resumen, si comparamos los datos de 2011 con los de hace exactamente diez afios,
veremos que la poblacion rusa en Espafia ha aumentado un espectacular 426% en diez afos,
hecho que nos permite pensar que esta tendencia va a continuar al alza en los préximos afos.

Seria l6gico suponer que los residentes rusos trabajan, estudian, consumen, utilizan los
servicios médicos y de administracion, ¢y cdmo no? - compran o alquilan viviendas. En el
ultimo caso a la hora de estudiar y firmar un contrato, tienen sus necesidades especiales y
aunque dominen el castellano, hay que tener en cuenta que los textos juridicos pueden
suponer ciertas dificultades incluso para los nativos, dificultad que aumenta
considerablemente en el caso de los que no lo son.

En este caso y teniendo en cuenta que en Espafia la Ley permite a los residentes extranjeros
acceder a las viviendas de proteccion oficial, creemos que las Administraciones publicas han
de disponer de los textos paralelos en el idioma del destinatario extranjero para asegurar la
igualdad de acceso a ella, sobre todo cuando se trata de una poblacion extranjera considerable,
como es el caso de la poblacion rusa y rusohablante, sobre todo en los municipios de la costa.

Aparte, nos gustaria mencionar la creciente tasa de turistas rusos que eligen Espafia como su
destino vacacional.

Las estadisticas hablan por si mismas. Segun los datos de la Oficina Espafiola de Turismo en
Moscu, el afio 2012 finalizd con un récord historico en el nimero de turistas rusos que supero
la cifra de un millén, revelando que en solo dos afios (periodo 2010-2012) se ha duplicado el
numero de turistas rusos hacia Espafia. Espafia se coloca entre los tres principales destinos
turisticos para el turista ruso, siendo el primer destino entre los paises que exigen visado
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turistico (mas informacion en la entrevista con el director de la Oficina Espafiola de Turismo
en Moscu: http://www.hosteltur.com/125170 _turismo-ruso-crecera-30-espana-2013.html).
Segun las estimaciones de ATOR (la Asociacion de Turoperadores de Rusia) Espafia podria
experimentar un crecimiento cercano al 35% durante el afio 2013.

Varias portadas de los articulos respectivos (por ej., de lo mas reciente: Natalie Tours
aumentara la emision de turistas rusos a Baleares un 40%:
http://www.elmundo.es/elmundo/2013/04/10/baleares/1365608751.html;

El turismo ruso crece de forma espectacular en Barcelona:
http://www.elmundo.es/elmundo/2013/04/11/barcelona/1365704351.html) y las afirmaciones
de la secretaria de Estado de Turismo, Isabel Borrego, confirman estas previsiones positivas
(http://www.minetur.gob.es/es-
es/gabineteprensa/notasprensa/2013/Paginas/npmittmoscu.aspx).

A su vez, la Federacion Empresarial Hotelera de Mallorca acaba de publicar un estudio sobre
el mercado emisor ruso con cifras positivas para el sector turistico. Segun el estudio, el
volumen de turistas rusos llegados a Espafia aumenta interanualmente un 19,4%. En 2011, las
Ilegadas fueron de 83.265 mientras que en 2012 alcanzaron las 99.430.

Se trata de un indicador més que suficiente de la importancia del destino turistico espafiol
para los rusos. Entre otros datos de interés se estima que el viajero ruso presenta la mayor
estancia media incrementando incluso en 2012 hasta llegar a 11,6 dias de permanencia, y se
destaca el aumento del turismo individual (gracias a las politicas flexibilizadas de visados) e
interés de los turistas rusos no solamente por el sol y la playa, sino por el turismo cultural
(veéase el informe completo:
http://fehm.info/system/news_attachments/files/135/original/022013 Mercado RUSO 2013.
pdf?1363782359).

A nuestro juicio, estas observaciones son suficientes para prever una demanda creciente de
alquiler vacacional por parte de los turistas rusos, y afirmar la necesidad de una regulacion
adecuada y la disponibilidad de textos de este tipo de contratos en ruso.

Por tanto, podemos concluir que la parte practica del presente trabajo va dirigida tanto a los
rusos residentes como a los turistas individuales, lo que le aporta una finalidad meramente
social.

De acuerdo con las ideas expuestas, a continuacién nos proponemos traducir dos contratos de
arrendamiento del espafiol al ruso: el primero serd un contrato de arrendamiento de vivienda
publica de proteccion oficial (0ocosop coyuanvrozo naiima scunozo nomewenus),

el segundo seré un contrato de arrendamiento de vivienda por temporada (o de corta duracién)
para uso turistico (kpamxocpoumnwviii 0o2oéop mnatima dcuno2o nomewenus), Viendo las
divergencias y problemas posibles que puedan surgir durante su traduccion.
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2. Comparacion y traduccion comentada

2.1 Contrato de arrendamiento de Vivienda con Proteccion Pablica:

Antes de empezar con la traduccién comentada del documento, nos enfocaremos en algunas
coincidencias y diferencias a nivel legislativo que puedan ser cruciales para la traduccion
correcta y satisfactoria de este tipo de contrato de arrendamiento.

Actualmente, los contratos espafioles de arrendamiento de viviendas urbanas (ya que de ellas
se trata en ambos contratos a traducir) se regulan por lo establecido en los articulos del
Codigo Civil (los articulos 1.542-1.545 (disposiciones generales sobre el contrato de
arrendamiento) y los articulos 1.580-1.581 (disposiciones especiales sobre el arrendamiento
de predios urbanos)).

Aparte, existe una legislacion especial que es la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU de 1994). Dicha Ley se aplica a los arrendamientos de fincas
urbanas que se destinen tanto a viviendas como a uso distinto de vivienda.

A su vez, el contrato de arrendamiento de Vivienda con Proteccion Publica que tenemos
como texto original se regula por el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero.

En Rusia, debido a circunstancias historicas, el documento legislativo principal que regula
cuestiones de la vivienda es el Codigo de la Vivienda de la Federacion Rusa (vigente desde el
1 de marzo de 2005), se aplica también el Cédigo Civil.

La peculiaridad de la legislacion respectiva rusa consiste en dividir los arrendamientos de
vivienda en dependencia de la persona fisica o juridica del arrendatario. De ahi que podamos
hablar de dos tipos de contratos de arrendamiento distintos (docosop mnatima Yy Odocosop
apenowt) a los cuales se aplican los articulos y normas distintas (por €j. los art. 35y 34 del
CC).

Ademas, existe una division entre los contratos de arrendamientos sociales y los comerciales.

Como equivalencia mas cercana a este subgénero contractual espafiol (contrato de
arrendamiento de vivienda de Proteccion Publica) tenemos el contrato de
arrendamiento/alquiler social de vivienda (docoéop coyuanrvnoco Haima  dHcuno2o
nomewenus).

En cuanto a su forma, la ley establece una estructura determinada de este tipo de contrato,
aprobada por el Decreto N°315 de 21 de mayo de 2005 del Gobierno de la Federacién Rusa,
(ITocmanoenenue Ipasumenvcmea Poccuiickoti @edepayuu om 21 mas 2005 2. N 315).

En comparacion con el contrato espafiol, este tiene duracion ilimitada (la duraciéon méaxima
del contrato espafiol se pacta libremente por las partes y puede ser prorrogada segun lo
pactado, suele ser a de 5 afos, ya que segun el art. 1.280 del CC “deberan constar en la
escritura publica los arrendamientos de viviendas por seis 0 mas afios”) y explicitamente
permite subarriendo o cesion a los terceros (art.60 del Codigo de la Vivienda; ANEXO).
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Cabe afiadir que el contrato espafiol esta destinado a las personas con rentas mas bajas y
permite el acceso a la vivienda en alquiler a los extranjeros siempre que cumplan con los
requisitos de empadronamiento (como minimo 2 afios viviendo o desempefiando actividad
laboral en el municipio donde se solicita la vivienda) y de renta establecidos (véase mas
requisitos en : https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/), mientras que el contrato de alquiler
social ruso estd destinado a las personas con pocos recursos o practicamente sin ellos
(manoumywue epasxcoane) y conforme el art. 49 del Cdodigo de la Vivienda los extranjeros no
son sujetos al contrato de arrendamiento social (los requisitos se establecen por las
administraciones locales de conformidad con la ley de la entidad federativa correspondiente).

En adelante presentaremos el texto contractual de arrendamiento de vivienda con Proteccion
Publica, paralelamente traduciéndolo al ruso y dividiéndolo en varios apartados (para mayor
comodidad y coherencia de su andlisis contrastivo) de la siguiente manera:

Sello y denominacion del contrato;

Parte preliminar (“reunidos”, “intervienen” y “manifiestan”);

Parte del cuerpo (“estipulaciones”, que a su vez seran divididas en “objeto y duracién del
contrato”; “condiciones econdémicas”; “normas de uso, reparaciones y conservacion de la
vivienda arrendada”; “condiciones obligatorias y legislacion aplicada vigente”; “parte de
cierre”).

Los términos y frases que requieran explicaciones o representan dificultades estaran marcados
con el color gris y acompafiados con comentarios correspondientes debajo de cada parte

mencionada.

[IMS] [IMS
(MyHUIMTIATBHBIA HHCTUTYT XKHJIbsT) |

[Sello: [[Meuats:

VISADO EL PRESENTE DOCUMENTO | IJAHHBII JIOKYMEHT 3ABEPEH B
DE ACUREDO CON LO DISPUESTO EN | COOTBETCTBUM CO CTATBEU 16
EL ARTICULO 16 DEL DECRETO |IIOCTAHOBJIEHMS 11/2005 OT 27

11/2005 DE 27 DE ENERO SIHBAPS

Madrid, a 9 de 3 de 2012 Manpun, 9 mapra 2012 roma

EL TECNICO OKCIIEPT

Fdo.: Ana Isabel Gomez Salazar] [Moxamuck: Ana Mcabens 'omec Canacap]

P43/PT02+2/V012-1PG032 (Cupo 2) Per.Ne P43/PT02+2/V012-1PG032 (Yacrth
2)

Comentarios:

La peculiaridad de esta parte consiste en que posee ciertos rasgos de la documentacién oficial
expedida por la administracion (y de hecho asi es) por tanto lleva emblemas oficiales y
timbres de administracion.
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IMS — Instituto Municipal de Suelo

Opciones:

1. Mynuyunanvusiii uHcmumym Hcuivs

Es la opcién mas cercana al texto original

2. Mynuyunanvusiil scunuymvii poro

Es la opcion méas cercana al texto meta, ya que en Rusia esta institucion existe y ejerce
funciones semejantes. Sin embargo, la palabra ¢ono en este contexto comprende un conjunto
de viviendas sociales (fondo de viviendas), como se estipula en el punto 3 del art. 19 del
Codigo de la Vivienda de la Federacion Rusa “mynuyunanvuviii swcunuwynolii ¢ono -
COBOKYNHOCMb IHCUTIBbIX nOMemeHuzZ, npuﬂadﬂeofcawux HA npaee cobcmeennocmu
MYHUYUNATbHBIM 00pa308anuim’” .

Por tanto, la decision final sera la opcién 1.

Los cupos son porcentajes de viviendas protegidas que la empresa gestora reserva en los
sorteos que celebra con el objeto de corregir en lo posible los desequilibrios generados por la
aplicacion estricta de la normativa estatal y autonomica. Se pretende facilitar el acceso a la

vivienda a aquellos colectivos
http://www.emvisesa.org/index.php?id=171

que mas dificultades encuentran.

En Mostoles a 1 de abril de 2011
REUNIDOS

De una parte, D. XXXX, mayor de edad, con
D.N.I. numero XXXX, a estos efectos vecino
de Mostoles (Madrid), calle Violeta n°20

De otra parte, D. XXXX, con documento
nacional de identidad n® XXXX, y D2
XXXX, con N.LE. N° XXXX, mayores de
edad, casados en régimen de bienes
gananciales y con domicilio en la vivienda
que arriendan sita en la XXX, N°X, Planta
X, Num. XXX, CP. XXXX, Mostoles,
Madrid

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la
Sociedad INSTITUTO MUNICIPAL DE
SUELO MOSTOLES, S.A., domiciliada en
Mostoles (Madrid), calle Violeta n°20, con
CIF A-79011847. Actua en virtud de poder
otorgado por el Consejo de Administracion

I'opon Mocronec, 1 anpenst 2011 rona
CTOPOHBI

I. XXXX, COBEPIICHHOJIETHUH,
ynocroBepeHue JsuuHoctH Ne XXXX, ¢
peructpaumeit mo aupecy: ropox Mocrosec
(Manpun), ynmuua Buonera, nmom Ne20, ¢
OJIHOW CTOPOHBI.

I'. XXXX, ynocrosepenue nmuuHocTH Ne
XXXX u TI'-ka. XXXX, yaocroBepeHue
JIUYHOCTH WHOCTpaHLa Ne XXXX,
COBEPIIICHHOJIETHUE, COCTOsIIIIUE B Opake B
pexxuMe o0IIel COBMECTHOW COOCTBEHHOCTH
M 3aperucTpPUPOBAHHBIE O AAPECy >KUIOTO
MOMEIIleHUsI, KOTopoe OepyT BHaéM U
KOTOpO€ pacmnoioxeHo 1o azapecy: XXX,
aoM NeX, stak X, kB. XXX, MOYT. HHIAEKC
XXXX, Mocrtonec, Maapua, c napyroi
CTOpPOHBI,

BBICTYIHAIOT

HepBEIfI, MMEHYEMBI B  JallbHEMIIEM
«HAUMOIAATEJIb» 1581051
«MYHI/IIII/IHA.JII)HI)Iﬁ HUHCTUTYT
KNIIbS», B AL MPEICTABUTEISA

akuuoHepHoro o6mecrsa «MHCTUTYTO
MYHUCHUIIAJIb JE CYIJ10
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de la sociedad en su reunién del dia 26 de
septiembre de 2008 elevado a puablico el 22
de octubre del mismo afio ante el Notario de
Mostoles D. Mariano Jesis Mateo Martinez,
con el ndmero 2793 de su protocolo. En

MOCTOJIEC» (MYHI/IL[I/IHAHBHI)II7I
HUHCTUTYT XWJIbA  MOCTOIJIEC),
3apETUCTPUPOBAHHOTO MO aJIpecy: TOPOJI
Moctonec (Manpux), ynuua Buonera, nom
Ne20, xox wunmeHTH(HKAIUU IOPUIUIECKOTO

adelante, PARTE ARRENDADORA o |guma A-79011847, nelicTByromuii  Ha
IMS OCHOBAaHHMM JIOBEPEHHOCTH, BBIJIAHHON 26
cetsiops 2008 wa coOpammm CoBera

aJIMMHHCTpAIK o011ecTBa. 22 OKTsI0ps TOro
K€ roJla JOBEPEHHOCTb 3aBEPUJI HOTAPUYC
ropoja Mocronec I'. Mapuano Xecyc Marso
MaptuHec, 0 ueM cjienaHa 3aluch B peecTpe

3a Ne 2793.
Los segundos, en su propio nombre Yy | Bropele, aelcTByIOIIHE OT COOCTBEHHOIO
derecho. En adelante, PARTE | uMenn u B COOCTBEHHBIX HHTEpecax,
ARRENDATARIA. UMEHYyEMble B JalbHENIIeM
«HAHUMATEJIb».
Ambas partes, se reconocen mutua Yy | O6e CTOPOHBI B3aHMHO MIPU3HAIOT
reciprocamente plena capacidad legal para | nocratounyro IPaBOMOYHOCTb TUIs
otorgar el presente contrato de arrendamiento | 3axiroucHus HACTOSIIErO JIOrOBOpa

de Vivienda de Proteccion Publica Basica. COLIMAIILHOTO HaliMa KUJIOTO MOMEIICHUS.

Comentarios:

REUNIDOS

Opciones:

1. Omitir esta palabra en la version rusa ya que carece de correspondencia directa, ademas se
sobreentiende que las partes tienen que reunirse para firmar el contrato (Guzman Tirado y
Verba, 2005:211).

2. CTOPOHbI

Esta version permite respetar la estructura del texto original, sin embargo, exige seguir con la
estructura escogida en adelante.

Ambas opciones serian correctas. Escogemos la segunda, ya que se tiene que tratar de
traduccion y no adopcidn tanto textual como estructural del documento.

INTERVIENEN

Esta parte del contrato sigue correspondiendo a la parte preliminar del contrato en ruso, donde
se detalla en qué calidad y nombre actian las partes contrayentes, exponiéndose a
continuacién su consentimiento voluntario a contratar. Por tanto optamos por la traduccién
literaria (BBICTVIIAFOT) que refleja el contenido y permite respetar la estructura original,
siguiendo la estrategia escogida.

PARTE ARRENDADORA

PARTE ARRENDATARIA

En este caso el arrendatario (parte arrendataria) es persona fisica, por tanto y debido a las
peculiaridades de la legislacion rusa, descritas en la introduccién a este apartado, no puede
traducirse como APPEHJIATOP a pesar de la cercania terminologica, sino ha de traducirse
como HAHHUMATEJIb, y por consiguiente el arrendador (parte arrendadora) sera
HAHUMO/ATEJIb.
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Vivienda de Proteccion Publica Basica

La Vivienda de Proteccion Publica (Vivienda con Proteccion Pablica Oficial) es un tipo de
vivienda a precio limitado y parcialmente subvencionada por la administracion pablica, que
puede permitir a los ciudadanos con rentas mas bajas adquirir o arrendar viviendas dignas y
adecuadas a unos precios asequibles a sus posibilidades.
http://www.bcn.cat/habitatge/esp/ass_que_pro.shtml

Segun la legislacion vigente (no existe un régimen uniforme en todo el territorio nacional ,
por tanto nos cefiimos al de la Comunidad Autonoma de Madrid), las Viviendas de Proteccién
Publica se pueden calificar como Viviendas de Proteccién Publica Bésica, Viviendas de
Proteccion Publica de Precio Limitado y Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen
Especial. La calificacion se hace en funcidn de los requisitos al acceso (por ej. para poder
acceder a la vivienda de proteccion basica, los ingresos de la unidad familiar no pueden
superar 1,5 veces el IPRM) (https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/).

En Rusia la distribucion de las viviendas publicas se regula a través del Fondo Publico y
Municipal de Vivienda Social (eocyoapcmeennviii u mynuyunanohvlii dJcurumynviti GoHo
coyuanvro2o ucnoavzosanus) (art. 19 del Cédigo de la Vivienda y art. 672 del Cddigo Civil
de la Federacion Rusa). Ciudadanos de pocos recursos (maroumywue epascoane) no de rentas
mas bajas que se consideran como tales, segun su renta y cumpliendo con los requisitos
establecidos por las administraciones locales de conformidad con la ley de la entidad
federativa correspondiente (art. 49 del Codigo de la Vivienda).

Como podemos ver, el concepto esencial es muy parecido, aunque en Rusia la calificacion
parecida no existe, por tanto proponemos generalizar este concepto, traduciéndolo como
Coyuanvroe scunve (Vivienda social) porque en ambos casos de ella se trata.

MANIFIESTAN

.- Que el Instituto Municipal de Suelo
Mostoles, S.A. es propietario de la siguiente
finca urbana:

NOVENTA Y CINCO.- VIVIENDA
DISTINGUIDA CON EL NUMERO 12
DE LA PLANTA SEGUNDA DEL
PORTAL 2 (P43/PT02+2/V012-1PG032).
Tiene su entrada por el pasillo de
distribucion que arranca de la meseta de la
planta segunda del portal nimero 2 de la
promocion, XXX n° X. Consta de vestibulo,
cocina, estar-comedor, distribuidor, 2
dormitorios un bafo y terraza.

Linda: por su frente entrando con pasillo de
distribucion de planta; por la derecha con
vivienda numero 11; por el fondo vuelo
sobre XXX; por la izquierda con hueco de
escalera y hueco de ascensor del portal

3AABJIAIOT

|.- AxuumonepHoe ob6mectBo «MHcTUTyTO
Mynucunans ne Cyano Mocronecy sBisercs
COOCTBEHHUKOM CJIEIYIOIIET0 HEABMKUMOTO

UMYIIECTBA, PpACIOJIOKCHHOTO B  YepTe
ropoza:
JEBAHOCTO IIsATh.- OTAEJBHOE

ZKUJIOE NOMEIIEHUE HOMEP 12,
BTOPOM DOTAXK, TOJIBE3J] Ne 2
(P43/PT02+2/V012-1PG032).

Bxon ¢ ofOmero mpoxoga, KOTOPBIA
HAaYMHAETCS Ha TUIOMIAJKE BTOPOTO STa)ka
nogbe3na Ne 2 3manus mo azapecy: XXX,

NeX. Kwumoe  momemieHWe  BKIIIOYAET
MPUXOXKYI0, KYXHIO, TOCTHHYIO-CTOJIOBYIO,
KOpUIOp, 2 CHaJlbHU, OJHY BaHHYK U
JIOJDKUIO.

XKunoe nomeunieHrue rpaHUYUT: clpaBa — C
kBaptupoid Ne 11; cneBa — ¢ JECTHUYHBIM
npoJsieToM u JudTOM moabe3na No2 3maHus;
JIBEPBIO BBIXOAUT B OOIIUII MPOXOJ; IPYroi
ctopoHoil - Ha ymuny XXX. Ksaprmpa

38



http://www.bcn.cat/habitatge/esp/ass_que_pro.shtml
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/

numero 2 del edificio. Ocupa una superficie
Gtil aproximada 54,61 m%.

ANEJO: La plaza de garaje sefialada con el
numero 32 sita en la planta so6tano 1 con
acceso rodado por la calle Desarrollo n° 19.
Linda por su frente con pasillo de circulacién
y maniobra; por la derecha con plaza de
garaje numero 31; al fondo con plaza de
garaje numero 66; y por la izquierda con
plaza de garaje numero 33. Tiene una
superficie Gtil real incluida la de pasillos de
circulacién y maniobra de 27,20 m? y una
superficie Gtil computable de 25 m%

CUOTA: A la finca descrita corresponde
una cuota en relacion total con el inmueble
del 0,88%.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 1 de Mostoles, al Tomo 1634,
Libro 440, Folio 197, n° de finca 22.432,
Inscripcion 12,

La vivienda descrita ha tenido la Calificacion
Definitiva de Vivienda con Proteccion
Puablica Basica mediante resolucion de la
Direccion  General de Vivienda vy
Rehabilitacion el dia 9 de agosto de 2010,
con el nimero de expediente de construccion
10-CV-00005.4/2007, al amparo de la Ley
6/1997, de 8 de enero, y del Reglamento de
Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
11/2005, de 27 de enero.

La finca descrita se encuentra
arrendamientos.

libre de

I1.- Que D. XXXX y D& XXXX, resultaron
adjudicatarios provisionales de la vivienda
objeto del presente contrato en el sorteo
celebrado por el IMS el dia once de febrero
de 2011.

I11.- Que la parte arrendataria ha acreditado
ante el IMS el cumplimento de los requisitos
requeridos por la normativa de aplicacion
para ser beneficiario de una vivienda con
Proteccion Publica.

YKUJIOW TUIOIIAbI0 TPUOIU3UTENBHO B 54,61

2
M.

TAKXE HNPEJOCTABJISAETCA:
lNapaxxnoe mecTto HOMeEp 32, pacnog0oKEeHHOE

B mojsane 1, Bbe3q c¢ ynuusl Jlecappoiibo
Nel9.

lapaxxHoe MecTO TpaHUYMT: cIpaBa — C
rapakHeIM MecToM Homep 31; cimeBa — ¢
rapaxsiM MecToM Homep 33; opHOM
MONEPEYHO  CTOPOHOM — ¢ oOmuMm

IIPOXOAOM; IPYroi NONEepEeYyHON CTOPOHOU —
C TapakHbIM MecTOM Homep 66. ["apaxHoe
MecTo obmiell miomanso B 2720 M (c
y4eTOM MPOXOJ0B) U pabodyeil IUIOMaapi0 B
25 M.

J0OJIA: OnucaHHoe HEOBMKXNMOE
HUMYILECTBO cooTBeTcTBYET noje B 0,88% ot
BCero 00beKTa HEABHKUMOCTH.
Perucrpanusi: Henswxkumoe HMyIIECcTBO
3aperucTpupOBaHO B Peectpe
cobctBenHoctu Nel ropoma Moctomnec: Tom
1634, xaura 440, crpanuna 197, Ne o6bekTa
HeaBmxkuMocTtu 22.432, 3anuce 1.
OnucanHoe KWJIO€ TMOMEIIeHHEe  ObUIOo
KBUTH(DHUIIMPOBAHHO KaK COIMAIBHOE KHIIbE
Ha OCHOBAaHMM TIOCTAaHOBIIEHUs [ 1aBHOrO
VrpaBneHus  OKAJUIIHOTO  KOHTPOJS U
peabunutanuu 3xaHuit ot 9 asrycra 2010,
HOMep crpoutenbHoro mpoekra 10-CV-
00005.4/2007, cornacuo 3akony 6/1997 ot 8
sHBaps u  Permamenty «O  ¢onzae
COLIMATILHOTO JKUJIbs» ABTOHOMHON O0nactu
Manpun, npunaromy IlocTtaHoBiieHHEM
11/2005 ot 27 siHBaps.

Jlo 3akirodYeHusi HACTOAIIETO JOrOBOpa
OMMCAaHHOE HEJIBWKHMOE HMYIIECTBO B
apeH/ie He COCTOUT.

Il.-  Ilo  pesynpraram  XepeObeBKH,
MPOBEJICHHOM MyHHUITTaTbHBIM
WHCTUTYTOM >KWJIbSI OJUHHAALIATOTO (heBpas
2011 roma I'. XXXX u TI-ka. XXXX
SIBJISIFOTCSA MOTEHIIUATHHBIMU
MOJTH30BATEIISIMA ~ JKHJIOTO  TOMEIIEHUS —
MpeaMeTa HaCTOSILEro I0roBopa.

Il.- [Tonoxxenue HAaHUMAaTeIs
COOTBETCTBYIOT TpeOOBaHUSM,
YCTAHOBJICHHBIM 3aKOHOM ISl TIOJy4YEHUS
JOCTyMa K COLMATBbHOMY JKUJIBIO, YTO OBLIO
3aCBUJIETEIILCTBOBAHO B MYHUIIUITAILHOM
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HUHCTHUTYTC XKUJIbA.
IV.- Que ambas partes convienen la | 1V.- OGe cTOPOHBI MPHIUIA K COTJIAIIICHUIO

celebracion del presente contrato de | 3akirOYUTH HACTOSIIHAMN JIOTOBOP
arrendamiento de vivienda, de acuerdo con | coruansHOrO HaiiMa >KHJIOTO0 TIOMEIEHHS,
las siguientes: [IpeyCMaTPUBAIOIINN CIICAYIOIIHNE

Comentarios:

MANIFIESTAN

Podemos elegir entre la opcién més “rusa” como Hcxoos uz mozo, umo...Ha ochosanuu moeo,
ymo... (Guzman Tirado y Verba, 2005:211-213) y version mas cercana al texto original que
serd 344BJIAIOT.

En este caso y de acuerdo con las decisiones anteriores optamos por la segunda.

Que
Aparece con frecuencia en los textos espafioles de estructura numérica en general, en la
version rusa se omite.

Propietario

Opciones:

1. Braoeney

2. Cobcmeennux

A la hora de traducir al ruso estos dos términos pueden confundirse muy facilmente por los
legos en derecho, pues a nivel general son sinénimos, sin embargo, no lo son a nivel juridico.
Segun la teoria de propiedad, tener el derecho a propiedad (npaso co6cmeennocmu) sobre una
cosa significa tener el derecho de goce (npaso eradenus), de uso (ucnonvzosanus) y de
disposicion (pacnpsocenus) sobre la cosa. En el primer caso se trata de poseer, pero no tener
en propiedad, es decir no poder usarla ni disponer de ella, tanto es en el derecho espafiol
como en el ruso (Acayn A.H., Kapaces A.B., 2001). Por tanto, en este caso la opcion 2 es la
Unica opcion correcta.

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
No existiendo la equivalencia en ruso, nuestra propuesta de traduccion es:
Ynpaesnenue srcunuwynoco konmpoas u peabunumayuu 30aHul

La finca descrita se encuentra libre de arrendamientos

Opciones:

1. Traducir la frase sin afiadir nada, entonces serd: Onucannoe Hegudicumoe UMYUECTEO &
apeHde He cocmoum.

2. Anadir una pequefia colocacién en el tiempo, ya que al receptor ruso le faltara esta
precision (en los textos rusos suele afadirse: «/Jo noonucanus nacmosweco dozosopa...»),
que por cierto sobra en el texto espariol, pues hay que recordar que en el contrato ruso se
emplea el presente de indicativo para indicar una accion futura con matiz de obligacién que se
emplea en el contrato espafiol, como ya lo hemos indicado en la parte tedrica.

Hace falta precisar el tiempo en la version rusa, en el texto espafiol es preciso. Escogemos la
opcion 2.

Sorteo celebrado por el IMS
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En Espafia la distribucion de las viviendas publicas tanto para adquisicion como para
arrendamiento se hace a través de sorteos, en Rusia, segun el orden de turno.

Esta parte contiene basicamente la descripcion de la vivienda a arrendar.
Una parte importante estd dedicada a una descripcion muy detallada de la ubicacion de la
vivienda, lo que no contemplamos en el andlogo ruso.

ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO.- El objeto del
presente contrato es el arrendamiento de la
vivienda con Proteccion Publica
P43/PT02+2/\VV012-1PG032, descrita en el
manifestando primero, con arreglo a lo
pactado en el presente contrato y a lo
establecido en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y, en
esencial, el Decreto 11/2005 de 27 de enero
por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas de Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid al amparo del cual se
otorg0 la calificacion definitiva.

SEGUNDA.- DURACION.- La duracion
del contrato serd de UN ANO, si bien y de
conformidad con lo dispuesto en la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos de 24 de
noviembre de 1994, llegado el dia del
vencimiento, el arrendamiento se prorrogara
obligatoriamente por plazos anuales hasta
que el arrendamiento alcance una duracion
de CINCO ANOS, salvo que la parte
arrendataria manifieste al arrendador con un
mes de antelacién como minimo a la fecha de
terminacion del contrato o de cualquiera de
las prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

Alcanzada la duracion de cinco afios, el
contrato se extinguira no produciéndose la
prérroga del mismo de forma alguna y
obligandose la parte arrendataria a entregar la
posesion de la vivienda libre de enseres en el
plazo de tres dias héabiles tras la expiracion
del plazo del contrato.

HOJIOKEHUA

1. IPEAMET JOI'OBOPA .- IIpeamerom
HACTOSIETO J0roBOpa ABIISIETCS
COLIMAIbHBIA HAEM JKHJIOIO TOMEIICHUS
Per.No P43/PT02+2/V012-1PG032,
OMHMCAaHHOTO B TEPBOM  3asBJICHUU, B
COOTBETCTBUH C OTOBOPEHHBIM B HACTOSILIEM
JIOTOBOPE M YCTAHOBJEHHBIM B 3aKOHE
29/1994 ot 24 nos6ps “O HaiimMe u apeHue
rOPOJCKOI HEABUKUMOCTH, u
[Toctanosnenuto 11/2005 ot 27 ssHBaps,

Permamenty «O ¢oHJIE COMATBEHOTO KUITBSI»
ABtoHOMHOM Obnactu Manpun, IpUHATOMY
[Nocranosnenuem 11/2005 ot 27 stHBapsi.

2. CPOK I[EP'ICTBI/IH JOI'OBOPA .-
Cpok peiictBusi gorosopa — OAUH T'OJ.
CornacHo 3akoHy oT 24 Hosa0pst 1994 rona

«O HaliMe " apeHje FOPOJICKOM
HEIBYDKUMOCTH 1o OKOHYaHHUU
YCTaHOBJIEHHOTO Cpoka JIOTOBOP

ABTOMATHUYECKHU TIPOJJICBAETCS CPOKOM Ha
TOJl, BIUIOTh IO JOCTHXEHHs OOIEro cpoka
gaiima B IISITh JIET, eciam TOJIBKO
HaHUMAaTelIb He 3asABUT HaHMOIATeNo o
CBOEM JKEJIaHUM PaCTOPTHYTH JOTOBOP 3a
MecsI[ 10 OKOHYAHUsI CPOKa €ro JEWCTBHUSA,
7100 3a MeCsIl 10 OKOHYAHUS CpoKa JIF000To
W3 €ro NPOJJIEHUN.

IIo nmoctmxkeHun  1ATH JIOrOBOP
CUMTaeTcsi  pacToprHyTbiM.  IIpomneHue
JIOTOBOpA, BHE 3aBUCHUMOCTH OT €ro (opMmsl,
HCKIIIOYACTCH. Hanumarens 00s13aH
nepefaTth HaifMoJaTesaro CBOOOJHOE >KUIIOE
IIOMENICHUE B TEUCHHE TpeX padouyux AHel
IIOCJIE PACTOPKEHHUS 10rOBOpa.

JEeT

Comentarios:

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos
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3akoH 29/1994 ot 24 Hos6ps “O HaiiMe U apeH/Ie TOPOACKON HEABUKUMOCTH

Por las razones descritas antes, en la version rusa introducimos dos términos: raem y apenoa
para traducir el término “arrendamiento”, ya que dicha ley espafiola considera tanto contratos
de arrendamiento entre las personas fisicas como entre las personas juridicas, mientras que la

legislacion rusa los distingue expresamente.

Reglamento de Viviendas de Proteccion Pablica

PernamenT «O (bOH,Z[e COLMAJIBHOTI'O KUJIbS»

En la version rusa los nombres de las leyes han de ir entrecomillados, tanto como las
denominaciones de las partes contratantes o las razones sociales.

Comparando el contrato de alquiler social (0ozo60p coyuanrvroco natima) y el contrato de
arrendamiento de vivienda con proteccion publica espafiol, hemos de anotar que en el primer
caso se supone que la duracién del contrato (cpox oeticmeust docosopa) €s ilimitada (art. 60
del Codigo de la Vivienda) cuando la duracién maxima del contrato espafiol no puede superar
cinco afos (y en eso se parece mas al contrato de alquiler comercial ruso que tuvimos que

tener en cuenta para traducir esta parte).

TERCERA.- RENTA Y FORMA DE
PAGO. De conformidad con lo establecido
en el Decreto 11/2005, de 27 de enero y la
Calificacion Definitiva como Vivienda con
Proteccion Publica la renta correspondiente a
la primera anualidad de la viviendas de a
objeto de presente contrato de 3.171,33
euros.

Dicha renta serd abonada por la parte
arrendataria mediante pagos mensuales
domiciliados en los siete primeros dias de
cada mes. Durante el primer afio de vigencia
del presente contrato dicha mensualidad
asciende a la cantidad de 264,28 euros.

CUARTA.- REVISION DE LA RENTA.
La renta total que en cada momento satisfaga
la parte arrendataria durante la vigencia del
contrato, se acomodara cada afio a las
variaciones que, en mas o menos, sufra el
indice General de Precios al Consumo que
fije el Instituto Nacional de Estadistica (u
Organismo que le pueda sustituir en el
futuro), aplicando sobre aquella renta el
porcentaje que represente la diferencia
existente entre los indices que correspondan
al periodo de revision, tomando como mes de

3. CTOUMOCTH HAUIMA U OPSJIOK
PACYETOB. B COOTBETCTBUU c
[ToctanoBnenuem 11/2005 ot 27 sHBaps u

Wrorosoit  kBanudukanuein  ykazaHHOIO
KWIOTO IOMEIIEHUS KaK COLMAIBHOIO,
oOmiasi CTOMMOCTb  HaliMa  yKa3aHHOI'O
KWIOTO  IIOMEIIEHUsA  Kak  IpeaMeTra
HACTOSIIETO JIOrOBOpa 3a MEPBBIA  TOJ
cocrasiseT 3171,33 espo.

B rteuenum mepBoro rojga  ACHUCTBUS

HaCTOALICTO AO0Tr0OBOPa €XKEMECIIHBIN pasMep

omjaTbl 3a TOJb30BAHUE IIOMEIIEHUEM
COCTAaBJISIET 264,28 €Bpo. Omnunara
OCYILECTBIISIETCS  3allpOrpaMMUPOBAHHBIM

IUTaTeXOM C OAaHKOBCKOT'O CUeTa HAaHUMATEJs
B IIEPBBIE CEMb JHEN KaKJI0T0 MeCsLa.

4. IEPEPACYET PA3ZMEPA OILJIATHI
3A ’KNJIOE IOMEINEHHUE

Pa3mep orutarel, KOTOPYHO PErYJIIPHO BHOCUT
HAaHUMAaTellb BO BpPEMs JEUCTBUs JOrOBOpa
MEHSIETCS €KErOJHO, B 3aBUCUMOCTH OT
W3MEHEHUN WHJAEKCA MOTPEeOUTENbCKHUX IICH,
KOTOPBIN OTIpEIEIISIET HammonansHblit
Nucturyr  Cratuctuku (o  ;mpyroe
YUpEKIECHUE, KOTOPOE MOXKET 3aMEHHUTh €ro
B Oynymem), Pasmep u3MeHEHHUs OILIATHI
ONpeAeNsieT MPOLEHTHAs pa3HULlA MEXKIY
IEpBbIM W TOCIHEAHUM  I[OKa3aTelsIMU
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referencia para la primera actualizacion el
que corresponda al Gltimo indice que
estuviera publicado a la fecha de celebracion
del contrato, y en las sucesivas el que
corresponda al ultimo aplicado.

En ningln caso la demora, retraso o tardanza
en la aplicacion de dicha acomodacion
implicara pérdida, renuncia o abdicacion del
derecho del arrendador a participar en la
misma.

A los indicados efectos, las partes convienen
que tendra plena eficacia vinculante la
notificacion que practique el arrendador o su
Administrador por nota en el recibo de la
mensualidad precedente a aquel en que la
revalorizacion de renta haya de sufrir efecto.

QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA
PARTE ARRENDATARIA. La parte
arrendataria se obliga a pagar el coste de los
tributos, impuestos, arbitrios y tasas del
Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o
Municipio que grave en la actualidad la
propiedad urbana o que pudiera gravarla en
el futuro y en concreto abonara el importe del
Impuesto Municipal sobre Bienes Inmuebles
(IBI) que grava la vivienda.

La parte arrendataria viene obligada también
al pago de los gastos por servicios comunes y
mantenimiento del inmueble (gastos de
comunidad) que seran repercutidos en
concepto separado en el recibo mensual del
arrendamiento.

La contratacion y pago de los servicios
individuales de agua, calefaccion,
electricidad, teléfono y otros similares,
correrdn a cargo y por cuenta de la parte
arrendataria.

MHJEKCa MOTPEeOUTENbCKUX IIeH. 3a Mecsll
orcueta  Oepercs  Mecsl  MOCIEAHEN
MyOJIMKAUU UHJIEKCAa MOTPEOUTETHCKUX 1IEH
Ha MOMEHT 3aKIIOYCHHs JOTOBOpa, WU MJIs
KOKJIOr0 TMOCIEAYIOLIEro HM3MEHEHUs —
MIPEIIIECTBYIONUHN TTOKa3aTellb HHICKCA.

33I[Cp)KKI/I B IMPUMCHCHUU JaHHOI'O
mepepacyera HH B KOEM clydae He
IpeanoyiaraloT  yrepro  Jmbo OTKa3

HaﬁMo,I[aTeJ'[ﬂ OT IIpaBa Ha €ro IPUMCHCHUC.

Beuny BBILIEU3JIOKEHHOI O, CTOPOHBI
NPU3HAIOT TOJNHYI0 IOPUANYECKYI0 CHITy 3a
YBEJOMJICHHEM 00 W3MEHEHUU oT
HaliMoJaTenss WM €ro YIOJHOMOYEHHOTO
JUUa 4Yepe3 IMOMETKY B  €KEMECSI4YHOH
KBUTAaHUMHK 00 oIuiare, MpeALIeCTBYIOMIEH
TOM, KOTOpasi Oy/eT n3MeHeHa.

5. IVIATEXXHBIE OBA3ZATEJIBCTBA

HAHMUMATEJIA.

Hanunmarens o0s3yercs IIPOU3BOJUTH
OIUIaTy TOCYAAPCTBEHHBIX, aBTOHOMHBIX,
IIPOBUHIIUAJIBHBIX 51 MYHHUIUIIATIbHBIX

HaJIOTOB, COOpOB M TOILIMH, BO3JIaracMbIX
Ha TOPOJICKYIO COOCTBEHHOCTH B HACTOSIIIEM
nubo B OynaymeM BpeMeHu. B wactHOCTH,
HaHUMAaTEIIb o0s3yeTcs OILJIATUTH
MyHULIUTIaTTBHBIA HAJIOT HA HEJBUKUMOCTb,
BO3JIaraeMbIll Ha KHJI0C IIOMEIICHHE,

Hanumatenp 00s3yeTcss BHOCUTH OIUIaTy Ha
OOIIIECTBEHHBIE PACXOJbl M MOJIEpPIKaHHUE
3/1aHusl B UCIIpaBHOM cocTosiHuu. Oruiara 3a
YKa3aHHBIC pacxobl B3UMAaeTCs u
¢burypupyer B €XEMECSYHOM KBUTAaHLUU
OTJEJIBHO OT OIUIATHI HalMa.

3aKJIIOYeHUEe  JOroBopa Ha  IOJIy4YEHHUE
WHJUBUAYAIbHBIX YCIYr BOJOCHAOXKEHMS,
OTOIUICHUsI, JJIEKTPUUYECTBA, Tele(OHHOM
CBSI3M U TOMY I0JIO0HBIE, a TAK)KE UX OIlIaTa
IIPOU3BOJATCS HAHUMATEIIEM.

Comentarios:

Calificacion Definitiva
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Como ya se ha dicho antes, no existe nada parecido en la gestion de viviendas sociales en
Rusia, por tanto optamos por la traduccion literal: 2imocosas kearughuxayus

Pagos mensuales domiciliados
En Espafia existen desde hace décadas y es una practica muy habitual, que en Rusia ha
aparecido hace poco, en varios portales bancarios rusos se denominan como ‘“pagos

programados” (3anpoepammuposannvie naamesicu)
http://www.mobiasbanca.md/ru/plati_programate_pf
0 “pagos automatizados” (asmonnamesicu)

http://sherbank.ru/moscow/ru/person/transfers/autopayment/

indice General de Precios al Consumo

Impuesto Municipal sobre Bienes Inmuebles (I1BI)

Plena eficacia

Como anotan Guzman Tirado y Verba (2005), es preciso buscar equivalentes exactos para los
términos juridicos y econdémicos que se utilizan en el texto contractual.

En este caso las equivalencias correspondientes y ademas existentes en la lengua meta seran:
indice General de Precios al Consumo - undexc nompebumenscrkux yer; Impuesto Municipal
sobre Bienes Inmuebles (IBI) - Mynuyunanvnolii nanoe na nescsuscumocms;, plena eficacia -
noJHa:A iopuduuecm}z cuna

Demora, retraso o tardanza

Renuncia o abdicacion

El uso de parejas de sustantivos sinbnimos es bastante habitual para las los textos juridicos
espafoles. En esta parte del texto contractual vemos unos ejemplos de esa peculiaridad que no
tiene correspondencia en la lengua rusa. En estos dos casos podemos traducir las palabras
sindnimas espafolas al ruso por una sola, sin ningln perjuicio a su significado equivalente:
Demora, retraso o tardanza — zadeparcku, Renuncia o abdicacion — omxkas.

Pago de los gastos por servicios comunes y mantenimiento del inmueble (gastos de
comunidad)

En ruso existe la expresion fija (kommynanonoie nnamescu) que se puede traducir como
“pagos de comunidad” pero realmente el significado es distinto, ya que comprende los pagos
por los servicios comunes de gas, luz y agua, etc. Por otro lado, existe otra expresion
(oxcnnyamayuonnsie pacxoovr — “gastos de explotacion”), aunque comprende mas bien los
gastos propios de mantenimiento y entonces excluye el trabajo de jardinero o de guardia. Por
tanto la aclaracion que viene entre paréntesis en espafiol no transmite nada en la lengua rusa y
la podemos omitir (teniendo en cuenta la explicacion que la precede en el texto) o
generalizarla (o6wecmeennvie niamesicu).

Elegimos la primera opcion: Oniama na obwecmeennvie pacxoost u nodoepiicanue ooue2o
umywecmea 6 MHO2OKeapmupHom oome 8 ucnpaeHom cocmostHuu

SEXTA.- CONSERVACION DE LA |6. OBECOIEUEHUE COXPAHHOCTH U

VIVIENDA. HAJVIEXKAIIETO COCTOSIHUS
IMOMEIIEHHUAL.

La vivienda se entrega totalmente terminada | [Tomermenue chaercs MOJTHOCTHIO

en cuanto a carpinteria exterior e interior,
vidrieria, aparatos sanitarios Yy griferia,
solados, pintura y alicatados; la cocina se
entrega amueblada provista de muebles de

3aBEPIICHHBIM: C BHYTPEHHEW M BHEIIHEH
OTJEIIKOW, CTEKJIONAKETaMH, CaHTEXHUKOH,
CMECHUTEISAMH, HACTWJIOM IT0JIa, TOKPACKON U
OOJIMIIOBKOM; KYXHsI BKJIIOYAET HIKHUE H
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http://www.mobiasbanca.md/ru/plati_programate_pf
http://sberbank.ru/moscow/ru/person/transfers/autopayment/

cocina altos y bajos en un frente longitudinal,
fregadero de un seno y escurridor de acero
inoxidable, placa vitroceramica; horno
eléctrico y campana eléctrica extractora de
humos.

Correran a cargo de la arrendataria los gastos
derivados de la  conservacion y
mantenimiento ordinario de los
electrodomésticos sefialados, las
instalaciones y servicios de la vivienda y
elementos comunes de uso de inmueble en
las debidas condiciones que aseguren su
correcto funcionamiento.

Del mismo modo el inquilino/a vendra
obligado/a satisfacer las cantidades derivadas
de la prestacion de los servicios y los gastos
que se produzcan por guarderia, jardines y
demas superficies vinculadas a la
construccion.

Las reparaciones a fin de conservar la
vivienda y el inmueble en su cimentacion,
estructura, cerramientos exteriores, cubiertas,
redes e instalaciones generales no vistas, en
estado de servir para el uso convenido, seran
a cargo del arrendador que podra
repercutirlas al arrendatario de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion vigente.

No obstante, las obras de reparacion que
tengan su origen en dafio doloso, en la
utilizacién negligente de la vivienda o el
inmueble por parte del inquilino o por las
personas que con el convivan, serdn de
cuenta de éste. Seran a si mismo por cuenta
del arrendatario las pequefias reparaciones
derivadas del desgaste por el uso ordinario de
la vivienda y sus instalaciones.

SEPTIMA.- REGIMEN DE USO La
vivienda objeto del presente contrato habra

BepXxHHE MIKa(bl, BCTPOCHHBIE BIOJb CTEH;
MOEUYHYK pAaKOBHHY C OJHOW yYameuh u
pelIeTKOM M3  HEepXKaBewlled  CTalu,
CTEKJIOKEpAMUYECKYI0  3JIEKTPOIUIUTY  C
IyXOBbIM  MKahoM U  DIEKTPHUYECKYIO
BBITSIKKY.

Hanumarens  orutauymBaeT  pacxojsl  Ha
o0ecrieyeHne COXPAHHOCTH W TIOJJICPKaHHE
B HaJUIe)KalIeM COCTOSHUU  yKa3aHHOH
OBITOBOM  TEXHHWKH, OOOpYyAOBaHHSI |
AJIEMEHTOB KWJIOTO IOMEIIEHUS U OOIIero
MMYIIECTBA B 31aHUU.

Taxke cbeMmuk/ma 00s3yeTcsi BHOCHUTH
OIUIaTy 3a YCIYIH CTOpOXka, COJEpKaHUE
3€JIEHBIX Haca)kIeHUI U OpYTUx
IIOBEPXHOCTEH, HMEIIIMUX OTHOUIEHUE K
TOCTPOMKE.

PemonT KpEIUICHUH, CTPYKTYPBI,
OTrpAKIAIOIINX KOHCTPYKLHH, IIOKPBITHH,

KaOeIbHOU MPOBOJKH M CKPBITHIX 3JIEMCHTOB
oOwiero o0opynoBaHus, C LEIBI0
MOJIJICP’KAaHUST COXPAHHOCTH M HAJICXKAIIETO
COCTOSIHMSI JKMJIOTO TOMEIIEHUS U 3JaHUs B
IIEJIOM, TIPOU3BOJISITCS 32 CUYET HalMOIaTes,
MpH O3TOM COXpaHAsS 3a BO3MOXHOCTH
BO3JIOKMTh  JaHHOE O00s3aTebCTBO  Ha
HaHUMATeNs  COTJIACHO  JICWCTBYIOIIEMY
3aKOHOJATEILCTRY.

HEOOXOINMOCThD
MIPOBEICHUS KOTOPBIX BBLI3BaHa
HOBpC)KI[CHI/IHMI/I HpI/I HCOOJPKHOM
HCIIOAB30BAHUN JKUJIOI0 ITOMEIIEHHUS 00
3daHUA CBbECMIITUKOM J'II/I60 JIUIIaMU,
MPOXKUBAIOIIUMU  COBMECTHO C  HHM,
HpOH?:BOI[fITCS[ 3a CUCT HAHUMATCIIA. Ta1<>1<e
32 CYeT  HaHUMATeNsl  MPOW3BOAUTCS
YCTPAaHEHHE HEUCIPABHOCTEH, BBI3BAHHBIX
OOBIYHBEIM HCIIOIb30BaHUEM JKHJIOTO
MOMEILEHUsI U 000PYIOBAHUS .

PemoHnTHBIE paboThl,

7. HOPMBbI ITOJIb3OBAHUS KNJIBIM
INOMEIIEHHUEM [lomenienue, KoTopoe
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de dedicarse exclusivamente a domicilio
habitual y permanente del inquilino y de las
personas  que  con el convivan,
EXCLUYENDOSE expresamente cualquier
otro uso distinto del de la vivienda.

La parte arrendataria se compromete a
mantener la vivienda en buen estado de
conservacion y uso, policia e higiene.

La vivienda objeto de arrendamiento estan
sujetas a los beneficios y limitaciones
derivadas del régimen juridico de Viviendas
de Proteccion Publicas.

En materia de subrogaciones se estarda a lo
dispuesto en la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos.

OCTAVA.- OBRAS POR PARTE DEL
INQUILINO.

La parte arrendataria no podra realizar en la
vivienda arrendada obras o mejoras sin la
expresa autorizacion del IMS, el cual debera
contestar por escrito a la solicitud en el plazo
maximo de tres meses y siempre contando
con la preceptiva licencia municipal de obra.

Las instalaciones fijas y permanentes
incorporadas a la vivienda por el
arrendatario/a y las obras autorizadas que
supongan una mejora en la misma a juicio
del IMS, quedardn en beneficio de la finca,
sin que aquel tenga, por tal concepto,
derecho a indemnizacion alguna.

En ningun caso las obras del inquilino
podrdn suponer una modificacion de la
configuraciéon de la vivienda o sus
accesorios, ni alteracion de sus elementos
estructurales o de seguridad, ni de superficie

SIBJISICTCSI TIPEIMETOM HACTOSIIETO JOTOBOPA,
MOJKET OBITh HCIIOJB30BAHO TOJBKO C LIEJIBIO
MPOKMBAaHUS HA  TOCTOSHHOM  OCHOBE
ChEMIIIMKA M JIAI, COBMECTHO C HHM
npoxuBaromux. [Tomaocteio MCKJIFOYEHO
HCIIOJIb30BaHWE JAHHOI'O IIOMECIIEHUS B
HMHBIX 1EJIIX.

Hauumarens 065{3yeTc>1 MMoAACPIKNBATD
KHIIOC IIOMCIICHHUEC B HaJIC)KaeM
COCTOSIHUMU COXPAHHOCTHU W IMPUTIOJHOM IJIA
HUCIIOJIB30BaHMA, B COOTBCTCTBHUH C
CaHUTAPHO-TCXHUYCCKUMHU HOPMAaMMH.

[Tomemienus,KoTopbie clIaroTcs BHaeM
PETYJIHPYIOTCS 3aKOHOJIaTEIECTBOM B
paMKax MpaBoBOM cucTeMbl CoOlMaIbHOIO
JKUIIBS.

Bomnpocst cyOporamuu peryaupyroTcs
JNENCTBYIOIUM 3aKOHOM «O HaliMe U apeHje
TOPOJICKON HEJBUKMMOCTH.

8.- PEMOHTHBIE PABOTBI,
MNPOU3BOIAUMBIE CBEMIIUKOM.

Hanumarens He  MOXET  NPOU3BOIUTH
PEeMOHTHBIE PabOTBl WM TIEPEYCTPONCTBO
[IOMELICHUSA JUTS YIIYYILEHUS €ero
XapaKTEPUCTUK 0e3 IIACBMEHHOTO
paspemieHuss MyHUIUIIATBHOTO HWHCTUTYTA

KWIbs. MaKCUMaJIbHBIA CPOK IPUHATHUSA
peuieHuss IO 3ampocy  COCTABISET TPHU
Mecs1a; HEOOXO0INMO HaIU4ne

MYHHIIMITATFHON JTUIEH3UU Ha MPOBEACHUE
pabor.

O6opynoBanue,
MOMEIIIEHHE HaHUMaTeJeM,
pa3pelLIeHHBIX PEMOHTHBIX pabor,
MIPEIMOIararo X yIydlIeHHe
XAPaAKTCPUCTHUK KHUJIOTO TMOMCHICHHA IO
olleHKe  MyYHUIIMTIAIBHOTO WHCTUTYTA
KHUJIbA, OCTAIOTCA B COCTAaBE€ HEABHKHMOI'O
MMYIIIECTBA W HAaHUMATeN0 HHKaK He
KOMITEHCUPYIOTCSI.

BCTPOGHHOE B  XKHJIOE
U pe3yiabpTaT

PaboTe1, mpon3BOAMMBIE CHEMIIUKOM, HU B
KOEM cllyyae He MOryT MpeArnoiaraTh
MEePETUIAaHUPOBKY JKUJIOTO TIOMEIIECHUS WITN
€ro DJIEMEHTOB, HHU HapylUIeHUE €ro
CTPYKTYPHBIX DJIEMEHTOB WJIM DJEMEHTOB
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atil. 0€30I1aCHOCTH, KUTION

IIomaau.

HN U3MCECHCHHC

Comentarios:

En esta parte de contrato en la estipulacion sexta podemos observar una descripcion
pormenorizada de muebles e instalaciones que se hallan en la vivienda arrendada. En los
contratos rusos esta descripcion suele aparecer en un anexo aparte.

Inmueble 30arnuelmnozoxeapmupnoiit oom

Instalaciones o6opyodosanue

Finca neosuoicumoe umywecmeo

Obras pemonmusie pabomoi

Son varios los autores que destacan la importancia de homogeneidad terminoldgica tanto a la
hora de redactar los textos especializados como a la hora de traducirlos.

Por las diferencias sobre todo sintacticas entre las dos lenguas es especialmente dificil
mantener la terminologia escogida la cual se repite en varios contextos y se cambia de matiz.
Por ejemplo, el término “finca” traducimos como redsuscumoe umywecmso Yy Si se trata de la
escritura puablica, entonces serd obwexm medsudxcumocmu. Por tanto, en este caso
consideramos que la homogeneidad de correspondencias terminoldgicas es una dificultad
afiadida.

Inquilino y arrendatario

A pesar de la denominacion de los contrayentes en la parte preliminar del contrato
(arrendatario; arrendador) e importancia evidente de respetar la terminologia escogida, a
continuacion en el texto espafol en varias ocasiones se utiliza el término “inquilino” en vez
de “arrendatario”, lo que no suele ocurrir en el texto contractual ruso. En este caso tenemos
dos opciones:

1. Seguir utilizando el término “arrendatario” (ranumamens) en todas las ocasiones sin hacer
diferencia para facilitar la lectura y respetar las normas contractuales y estética del texto final
2. Introducir dos términos con su correspondencia respectiva, tal y como aparecen en el texto
original (arrendatario — nanumamens; inqQuilino — cvremuyux).

Respetando el original, escogemos la segunda opcién.

NOVENA.- FIANZA. La parte arrendataria, | 9.- OBECIHEYUTEJIbBHASI CYMMA.

a la firma del contrato de arrendamiento ha
entregado en concepto de fianza del importe
de una mensualidad de renta, que no sera en
ningun caso aplicable al pago de la renta. El
importe de la fianza se depositara de
conformidad a las normas legales vigentes en
la Comunidad Auténoma de Madrid.

IIpy noamucaHuM J0roBopa HaHUMATENb
OCTaBIIIET TAPAHTHUIO B pa3Mepe MECSIHOU
omjaTel  HallMa  JKWIOTO  TOMEILEHHUs.
ObecnieunTenbHas cymMma HU B KOEM cllydae
HE MOXET OBbIThb HCHOJb30BAHA B KauyecTBE
OIUIATHI HalMa. Cymma rapaHTHH
NepesaeTcss Ha XpaHeHWe B COOTBETCTBUU C
MPaBOBBIMH HOpPMaMH, JEHCTBYIOIIUMHU Ha
Tepputopuu ABToHOMHON Obnactu Manpus.

Comentarios:

Realmente, esta pequefia parte no acarrea dificultades de traduccion, lo curioso es que
refiriéndose a la parte econdmica del contrato, viene apartada de ella.
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FIANZA — OFECIIEYUTEJIBHAA CYMMA

La traduccion de este término que nos ofrece el diccionario seria: sanoe o capanmus

(http://multitran.ru/ ).

En principio optamos por capanmus, ya que es un término mas genérico en acorde con el

contexto.

Sin embargo, después de consultar a juristas rusos obtuvimos la siguiente respuesta:

«/{nst 0oeoeopa natima ¢ P® ne npedycmompenvl maxue noHAmMus KaK 3a102 Ui 2apanmusl,
a npedycmMompeHo maxkoe nouwsimue Kak “‘obecnevumenvras cymma’”’.

Honamus eapanmus 60oodbuge Hem, a ecmsv MOAbKO OAHKOBCKAA 2APAHMUSL.

Cmamowsa 368. [lonamue 6ankosckotl capanmuu

Cmamos 334. onusmue u ocnosanus eosnuxnogenus sanoza (Osuunnuxosa Examepuna
Banepuvesna,, iopucm OO0 "Azenmcemeo Hedsuscumocmu Bonvuoii I'opoo"y).

Por tanto, el término apropiado sera obecneuumenvnas cymma, que €S un término
convencional y se utiliza en la practica juridica de arrendamientos, ya que los términos zazoz
0 2apanmus NO estan previstos en la legislacion rusa ni son adecuados para este caso.

DECIMA.- RESOLUCION DE
CONTRATO. ElI incumplimiento por
cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato, dard derecho a la
parte que hubiere cumplido las suyas a exigir
el cumplimiento de la obligacion o a
promover la resolucion del contrato de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124
del Cadigo Civil.

En cualquier caso, la parte arrendadora podra
resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

1. La falta de pago de las rentas y de las
cuotas complementarias que sean exigibles
por servicios, reparaciones y gastos comunes,
asi como de la fianza o su actualizacion.

2. Causar la parte arrendataria, familia o
personas que con el convivan deterioros
graves en la vivienda, el edificio en su
conjunto, instalaciones y  servicios
complementarios.

3. El subarriendo o cesion, total o parcial, de
la vivienda sea esta gratuita u onerosa.

4. No destinar la vivienda dUdnica Yy
exclusivamente a domicilio habitual y
permanente.

5. La realizacion de obras, tanto en la
vivienda como en los elementos comunes sin
previa autorizacion del IMS y, en su caso, de
la Comunidad de Propietarios.

10.- PACTOPXEHHUE JIOI'OBOPA.
HeBrimmonnenue OJHOU u3 CTOpPOH
00s13aTeIBCTB 1O JOTOBOPY JaeT IpaBo

JIpyroil  CTOpOHE, BBHINOJHUBIICH  CBOU
00s13aTeNbCTBA,  TPEOOBATh  BBITOJHEHHS
00s3aTeNLCTB ~ MEPBOM  CTOPOHBI  HIIU

PacCTOPKCHUA OOroBopa B COOTBCTCTBHUU CO

cratbeit 1.124 TI'paxpanckoro Kopaekca
Ucnannm.

Haitmonatenr uMeeT 3akKOHHOE  IIPaBO
pacTOprHyTh  HACTOSIIIUH  JIOTOBOpP B

CIIEYIOIIUX CIydasK:
1. HeBHecenue HaHMMAaTeJIeM IUIATHI 32
KUJIOE TIOMEIICHHEe U JOMOJHHUTEIbHbIC
yCIyTH, PEMOHT ©  OO0IIHue  PacXoJibl,
o0ecneunTenbHyI0 CYMMY WIIH Iepepacyer.
2.  Cepbe3Hble  TOBPEKICHHUS  KUJIOTO
MOMEILIEHUs; 3aHMs], B KOTOPOM HaXOAUTCS
KWIOE  TIOMEMIEHUE,  JOMOJHUTEIHHOTO
000Opy/lOBaHUsI U DJIEMEHTOB HaHUMATENEM,
YjJeHaMH €ro CeMbH JH0O  JIUIIaMH,
MIPOYKUBAIOLTUMHU COBMECTHO C HUM.

3. CybapeHia v TOJHBIN JTUO0 YaCTUYHBIN
MO/IHAEM KHJIOTO TIOMEIIEHUS, BO3ME3THBIN
1 0€3BO3ME3THBIN.

4. Hcnonb3oBaHHE HAHUMATEIEM >KUIIOTO
MTOMEIIICHUS HE 110 Ha3HAYCHUIO.

5. [IIpoBeneHme peMOHTHBIX pabOT TI0O
MEePEeyCTPOMCTBY JKUIOTO TIOMEUICHUS U
001X SJIEMEHTOB 3IaHAA oe3
MIPEIBAPUTEINHLHOTO pazperieHus
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6.La falta de pago de
comunidad.

7. Cuando en la vivienda tengan lugar
actividades molestas para los demas
arrendatarios, insalubres, nocivas, peligrosas
o ilicitas.

8. El incumplimiento de los requisitos
establecidos por la legislacion de viviendas
de proteccion publica y en la normativa
fijada por el IMS para el acceso a las
viviendas en alquiler.

los gastos de

El IMS podra utilizar, en su caso, las
acciones civiles que puedan corresponderle
en cada caso, para hacer efectivas las
cantidades devengadas y no satisfechas, con
independencia y simultineamente a la
resolucion del contrato.

La parte arrendataria podra resolver el
contrato de arrendamiento comunicando su
intencion de rescindirlo por escrito con UN
MES de anticipacion a la fecha de cesacion
de la relacion contractual. La falta de aviso a
la citada anticipacion, obligard a la parte
arrendataria a satisfacer las rentas pendientes
que correspondan al plazo que segin el
presente contrato quedara por cumplir.

UNDECIMA.- IMPAGOS. La Demora de
los pagos mensuales facultara al IMS, sin
perjuicio de las facultades resolutorias y
gjecutorias, a la aplicacion de los
correspondientes intereses de demora con
arreglo al interés legal del dinero vigente en
cada momento.

MyHUIIMNIATBHOTO HHCTUTYTA KUJIbs 100, B
OTIENBHBIX clly4asix, TOBapHUILECTBA
COOCTBEHHUKOB JKUJIbS.

6. HeBHecenuwe muiaThl Ha OOIIECTBEHHBIC
pacxo/sl.

7. JleWcTtBusA, INPOUCXOIALIME  BHYTPHU
KHUJIOTO TIOMEIIEHUS U BPEsIue 310pOBbIO,
ormacHele JMOO HapylaroIue 3aKOHHBIE
MpaBa coceiei.

8. Hesbinonnenue TpeGoBaHuii,
IIPEJYCMOTPEHHBIX 3aKOHOAATENbCTBOM B
OTHOIIEHUH  COLUMAJIBHOIO  JKWIbS U
HECOOTBETCTBHE HOpMaM, YCTaHOBJIEHHBIM
MyHUIUIIATBHBIM HHCTUTYTOM SKWJIbSL IS
MIOJyYeHUs JI0CTyNa K HailMy COLIMAJIbHOTO
KHITBSL.

Co cBoedl cropoHbl ~MyHULIMNATBHBIN
UHCTUTYT OKWIbS MOXET B3bICKaTb B
CyneOHOM TOpsAKEe MpPUYUTAIOUIUECT |

HCBBIIUIAYCHHBIC CYMMBbI, HE3aBUCHUMO U
OOAHOBPEMCHHO C PACTOPIKCHUEM J10Ir0BOpa.

Hanumarens MOXKET pacTOprHyTh
HACTOSIIIUN JTOTOBOP, MPEAYNPEaUB 00 3TOM
Haiimomatens 3a MECSL go oxoHuaHMs
Cpoka JoroBopa. B ciydae 10Cpo4HOro
pacTopKeHUs JIOTOBOpa oe3
MPEBAPUTENBHOTO  MPEAYNPEXKACHUS B
yKa3aHHBI  CpPOK, HaHHMMaTeldb O00s3aH
BHECTM  NPUYMUTAONIYIOCA  OIUIaTy  3a
OCTaBIIMKCS IepUoL MOJIb30BAHUS
MOMEIIeHHEM bi (o) OKOHYAHHUS
YCTaHOBJIEHHOT'O CPOKa JOrOBOPA.

11.- HEVYIIJIATA. HecBoeBpeMeHHOE
BHECEHHE EKEMECSIUYHBIX IUIaTeKeH JacT
MyHUIIMNIaTBHOMY MHCTUTYTY KHJIbS IPABO
Ha B3bICKAHHC II€CHHU, B 3aBHCHMOCTH OT
YCTaHOBJICHHBIX 3aKOHOM JICHEXKHBIX
IMPOLUCHTOB W BHE 3aBUCUMOTHU OT YIIJIAThI
MPUYUTAIOLIUXCS TIATEXKEH.

Comentarios:

De pleno derecho
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Suele aparecer en distintos textos juridicos. Al ruso puede traducirse como asmomamuuecku
(automaticamente). Aunque hay que anotar que la frase es conocida, procede del latin (Ipso
jure) y su significado en ruso podemos encontrar sin dificultad, en varios diccionarios leemos:
Ipso jure - 6 cuny camoeo npasa (6e3 danvhenuux mep, HenOCPeOCMEeHHO, Ha

OCHOBAHUU YUBUTLHO2O NPABA);, NO 3AKOHY.

Subarriendo o cesion

Estos términos aparecen en el siguiente contexto:

“El subarriendo o cesion, total o parcial, de la vivienda sea esta gratuita u onerosa”.

En este caso el término “subarriendo” no supone dificultades, pues en ruso es muy parecido:
cybapenoa. Sin embargo, hemos de hacer una aclaracion importante: no podemos utilizar este
término en la traduccion rusa, ya que, como hemos anotado en la introduccion de esta parte,
podria aplicarse solamente si el arrendatario es una persona juridica (aperoamop). Cuando el
arrendatario es una persona fisica (nanumamens) como es en nuestro caso, el subarriendo sera
noonaem.Y la traduccion completa de la frase sera:

Tonnwiil 1ubo wacmuunwlii NOOHAEM HCULO20 NOMEUCHUS, B03ME30HbIIL U 0€3603ME30HUBIIL.

Cabe afadir que la legislacion rusa no distingue entre los conceptos ‘“cesion de
arrendamiento” y “subarriendo” tal y como lo hace la espafiola. Ademas, segun el modelo
establecido del contrato social ruso y a diferencia del contrato espafiol, al arrendatario si se le
permite subarrendar la vivienda (ANEXO 3, art.6 (b)) Derechos de las partes: «Hanumamens
enpaee coasams Jcuioe nomeuleHue 6 noOHaeM.»)

No destinar la vivienda Unica y exclusivamente a domicilio habitual y permanente.
Hcnonv3osanue nanumamenem dHcuioco nomeuwerHusl He no HA3HA4YeHrUuIo.
Uno de los casos de coincidencia completa con el analogo ruso (ANEXO 3, art. 11 (a)).

Comunidad de Propietarios

moeapuuiecmeo CO6CI716€HHMK06 HCUJIBA

A pesar de existir varias propuestas de traduccion (por e€j. komumem orcunLYOS

http://www.multitran.ru/c/m.exe?l11=5&I2=2&s=comunidad+de+propietarios), hemos de tener

en cuenta la equivalencia exacta determinada en el art. 135 del Cddigo de la Vivienda:
“Cmamus 135. Tosapuwiecmeo coOCmeeHHUKO8 HCUlbs

1. TOG&qu@CWlGOM COOCMBEHHUKOG JICUNbS npusHaemcs HeKOMMepU4ecKdas OopcaHuzayus,

00vbeouHeHue coOCMBEHHUKO8 NOMeWeHUll 8 MHO2OK8APMUPHOM O0Me Ol COBMECHHO20

VAPABIeHUs 00WUM UMYUECMBOM 8 MHO2OK8APMUPHOM dome..”

DUODECIMA .- CLAUSULAS
OBLIGATORIAS De conformidad con lo

12.- OBSA3ATEJIBHBIE ITOJOXXEHUSA
JOI'OBOPA B COOTBETCTBUHU v

establecido en el Decreto 11/2005, de 27 de
enero, se hace constar expresamente:

Que la wvivienda esta sujeta a las
prohibiciones y limitaciones del régimen de
Viviendas Protegidas, y, por consiguiente,
que las condiciones de utilizacion seran las
sefialadas en la calificacion definitiva, no
excediendo los precios de venta o renta de
los limites establecidos.

[Toctanosnenuem 11/2005, ot 27 sHBaps,
YCTaHOBJIEHO CJEAYIOLIEe:

IIpaBuna 00 yKa3aHHOM KUIIOM
MIOMEIIEHUH,KOTOpOe claeTcs BHaeM,
PEryJIUpYIOTCS 3aKOHOAATEILCTBOM B

paMKax mpaBoBOM cucTeMbl CoOlMaIbHOIO
KUiIbs. BBUIy 4ero, ycioBHs IOJIb30BaHUS
JAHHBIM KWJIBIM TOMEIIEHUEM OIPEIEIICHBI
B HroroBoil kBain¢ukanum, omaaTa 3a
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Que el arrendador entrega las llaves de la
vivienda en el plazo méximo de tres meses
contados desde la concesion de la
Calificacion Definitiva o desde la fecha del
contrato, si fuera posterior, salvo que dicho
plazo sea prorrogado por la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio.

Que el promotor/arrendador se obliga a poner
a disposicion del arrendatario un ejemplar del
contrato, debidamente visado por la
consejeria de Vivienda.

Que el contrato se celebra al amparo de la
Ley de Arrendamientos Urbanos y se somete
al régimen juridico previsto en la misma, con
la sola excepcion de las especificaciones
derivadas del propio régimen de proteccion
publica de la vivienda.

Que el subarriendo total o parcial dara lugar
a la resolucion del contrato.

DECIMOTERCERA.- LEGISLACION
APLICABLE AL CONTRATO. En lo no
espacialmente pactado en el presente
contrato de arrendamiento sera de aplicacion
de legislacion de Viviendas con Proteccion
Publica, asi como la Ley de Arrendamientos
Urbanos de 1994 y demas normas legales de
aplicacion a las relaciones arrendaticias.

El contrato se celebra al amparo de la Ley de
Arrendamientos Urbanos y se somete al
régimen juridico previsto en la misma, con la
sola excepcion de la especificaciones
derivadas del propio régimen del Reglamento
de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
11/2005, de 27 de enero.

DECIMOCUARTA.- PROTECCION DE
DATOS. Los datos de caracter personal,
recogidos en el presente contrato seran
incorporados  y tratados a un fichero

IIOJIb30BAHUEC JAaHHBIM KHJIBIM ITOMCIICHUCM
HC MOXCT NPCBLIIIATH YCTAHOBJICHHBLIC
IpeCaciibl.

Haiimoatenp 00s3aH mepeaaTh HAHUMATEITIO
KIIFOYU OT JXUIJIOTO IIOMCHICHHUSA B TCUCHUC
MaKCHMMAJILHOTO CpOKa B TpPH Mecsla, ¢
MOMeHTa mnpucyxaeHuss OxoHYATEeIbHOU
KBaTM(DUKAIMKA JIHOO C JaThl 3aKJIIOYCHUS
JIOTOBOpPA, €CIIM JIOTOBOP 3aKJIFOUCH IT03XKeE.
Vka3aHHBI CPOK MOXET OBbITh MPOJICH
CoBeToM 1O BOIPOCAM OKPYKAIOILEH Cpeibl,
KUJIbsI U TEPPUTOPHATIBHOTO TIAHUPOBAHHS.
Haiimonartenb/ero mpencTaBuTellb  00s3aH
NPEJOCTaBUTh ~ HAHUMATENIO  IK3EMILISIP
HACTOSIIETO JIOrOBOPA, JOJDKHBIM 00pa3om
3aBepeHHbIi COBETOM IO BOIIPOCAM JKHUIIBSI.

JloroBop 3akiiroyaeTcs B COOTBETCTBUM C
3akoHoM «O HailiMe U apeHje TOpOJACKOU
HEJBJKUMOCTU» U PEryJIUpyeTcs COIJIaCHO
MOJOKCHUSIM JAHHOIO 3aKOHA, a TaKXke
HOpMaMH TPaBOBOM CHCTEMbl COLMAIBHOTO
JKUIIBS.

TTonHbIA 1100 YaCTUYHBIN HOIHAEM KUJIOrO
MOMEIICHUS SBJISICTCA OCHOBaHHEM  JJIA
pacToOpKEeHUsI HACTOSIIEro 10roBopa.

13.-IEMCTBYIOILIEE
3AKOHOIATEJBCTBO. B otHOmeHun
BOIPOCOB, HE OOYCIOBJIEHHBIX HACTOSIIUM
JIOTOBOPOM, MIPUMEHSIOTCS
3aKOHO/IATENIbCTBO COIMAIBHOTO JKHUJIbS, a
MeHHO 3akoH «O HailMe U apeHne
ropojAcKoil Henpmwxumoctn» 1994 roma u
3aKOHOJATEIbHbIE HOPMBI B OTHOIIEHUU
HaliMa ¥ apeHbl.

JloroBop 3akiroyaeTcss B COOTBETCTBHM C
3akoHOM «O HaliMeé M apeHAe TOpOJACKOU
HEJBUKUMOCTU» U PEryJIUPYETCs] COTJIacHO
MOJIOKEHUSAM JIaHHOTO 3aKOHa, a TakKke
HOpMaMu INIpaBOBOM cucTeMbl PerimameHra
«O donne COIIMAJIBHOTO JKUTTbS»
ABtoHOMHOM Obnact Maapun, IpUHATOMY
[Tocranosnenuem 11/2005 ot 27 stHBapsi.

14.- 3AIMUTA THNEPCOHAJIBHBIX
JAHHBIX. IIepconanbHble JIaHHBIE,
¢urypupylomue B HACTOSILEM JIOTOBOPE,
OyIyT 3aperucTpupoBaHbl W BHECEHBI B
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automatizado, inscrito en la Agencia | aBToMaTH3UPOBAHHYIO 0azy JTAHHBIX
Espafiola de Proteccion de Datos y podran | Mcmanckoro areHTCTBa 3aIUTHI
ser cedidos Unicamente por las cesiones | mepcoHaabHBIX JAHHBIX KM MOTYT OBITH
previstas en la Ley. nepeiaHbl TOJIBKO B ciyJasx,
MPEelyCMOTPEHHBIX 3aKOHOM.
La parte arrendataria autorza expresamente a | Hauumarens JaeT paspelieHue
la parte arrendadora a comunicar aquellos | maiiMomaTeno Ha mepemady YIOMSHYTBIX
datos precisos a la entidad de crédito | maHHBIXx  (HHAHCOBOMY  YYPEXKICHHIO,

concedente del préstamo hipotecario que
pueda constituirse.

En prueba de conformidad ambas partes,
suscriben este contrato de arrendamiento por
triplicado ejemplar en el lugar y fecha que lo

BBIIAIOIIEMY KPEJIUT, €CIIU TpedyeTcsl.

B MOATBCPKACHUC BBIIICU3JIOKCHHOI'O 00e
CTOPOHBI MMOAIMUCBIBAOT HACTOSIIHI A0roBop
B TpEX OK3CeMILIApaXx B JA€HbL UM B MCECTC,

encabezan. yKa3aHHbBIX pPaHee.

LA PARTE ARRENDADORA HAHUMO/JIATEJIb

Porel .LM.S., S.A. AO «MHCTUTYTO MYHUCHIIAJIb
AE CY2JIO MOCTOJIEC»

LA PARTE ARRENDATARIA HAHUMATEJIb

Comentarios:

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio

Cosem no sonpocam okpysicaroujeli cpeovl, HCUuibs U MepPpUMopUaIbHO20 NIAHUPOBAHUS
Consejeria de Vivienda Cosem no eonpocam srcunvs

Agencia Espafola de Proteccion de Datos Zcnanckoe acenmcmeo sawumol nepcoHanbHuIxX
OAHHbIX

Es cierto que siempre hay que tener especial cuidado a la hora de traducir los nombres de
organizaciones si en la lengua meta no existen versiones establecidas, aunque en este caso me
gustaria enfocar el problema de las reglas de su escritura en lengua rusa.

En la versidn espafiola podemos observar que todas las palabras de cada nhombre empiezan
con mayuscula. En ruso como regla general solamente la primera palabra se escribe con
mayuscula, escribiéndose todas las siguientes con minuscula salvo los nombres propios.
Evidentemente, existen excepciones, como por ej. Opeanuzayusi Obwedunennvix Hayuii -
Organizacion de las Naciones Unidas. En todo caso, traduciendo al ruso un documento que
contiene varios nombres de organizaciones, tanto convencionales como no, es aconsejable
familiarizarse con las normas de su escritura (para mas informacion, veéase:
http://www.gramma.ru y http://www.gramota.ru).

Conclusiones:

Al principio de esta parte hemos hablado de varias divergencias legislativas entre el contrato
espafol y su supuesto analogo ruso. Después del analisis textual completo y exhaustivo
podemos afirmar que a pesar de coincidir en el concepto general con el contrato ruso de
arrendamiento social, el contrato espafiol traducido posee ciertos rasgos del contrato ruso de
alquiler general (comercial): duracion, normas de arrendamiento, etc., lo que no permite
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establecer unos paralelismos claros y revela la necesidad de regirse tanto por el contrato
comercial de arrendamiento como por el de arrendamiento social.

Asimismo, las diferencias legislativas repercuten en la estructura textual (el texto espafiol
contiene mas explicaciones, los apartados estdn ordenados y agrupados de una manera
completamente distinta, se utilizan varias denominaciones a la vez).

El contrato espafiol de este género se caracteriza por ser mas explicito y tener mas
descripcion pormenorizada, empezando por la ubicacién de la vivienda concreta y las cosas
que se hayan dentro y ademas por la repeticion de las clausulas en el propio contrato, lo que
no ocurre en el contrato ruso y plantea dificultades afiadidas a la hora de traducirlo.

Por otro lado, la no existencia de equivalencias terminoldgicas directas (como es el caso del
concepto de la “vivienda de proteccion publica” o la “calificacion definitiva”) y abundancia
de “falsos amigos” (conceptos de ‘“arrendamiento”, ‘“‘propietario”, “gastos generales”
(vulgarmente llamados “de comunidad”) etc.) exigen una documentacién exhaustiva y
familiarizacion detallada con el tema por parte del traductor.

Ademas, traduciendo, hemos de prestar especial atencion a los tiempos verbales, ya que en el
contrato espafiol suele emplearse el futuro de indicativo para expresar una accion futura con
matiz de obligacion cuando en el ruso se utiliza el presente de indicativo.

Siguiendo esta regla y para evitar las confusiones que esto puede provocar, a veces es
necesario “hacer ajustes”, por ejemplo, convertir el presente espafiol en el pasado ruso o
afiadir una referencia temporal correspondiente con palabras accesorias.

Por ultimo, cabe destacar la importancia de las normas de grafia y puntuacion en la lengua
meta (nombres de organizaciones, empresas, denominaciones, empleo de comillas o su
omision, etc.) ya que del espafiol al ruso se distan bastante.
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2.2 Contrato de arrendamiento de corta duracion:

Tanto en Rusia como en Espafia, un contrato de corta duracion es el que no supera méas de un
afio. Veremos a continuacion las divergencias y las coincidencias legislativas de este tipo
contractual en ambos paises.

En Espafia la Ley de Arrendamientos Urbanos vigente (1994) diferencia claramente entre
arrendamientos de vivienda (alquileres de vivienda permanente del arrendatario — larga
duracion) y arrendamientos para usos distintos al de vivienda. Entre los Gltimos precisa el
arrendamiento de vivienda de temporada (alquileres vacacionales o de corta duracion).

En el caso de arrendamiento por temporada las condiciones contractuales se rigen por la
voluntad del propietario y arrendatario (siendo imperativas las normas contenidas en los
Titulos I, IV y V de la LAU 1994), frente a los contratos de alquiler de vivienda habitual
estrictamente regulados en la LAU.

Ofreciendo su inmueble por temporadas, el arrendador no se vera obligado a ofrecer todos los
beneficios de un alquiler de vivienda habitual (se excluye el derecho a preferencia de
adquisicion de la vivienda, prérroga forzosa de 5 afios, etc.), aunque si es un particular estara
obligado a cumplir con ciertos requisitos de arrendamiento turistico. Por ejemplo, en algunas
comunidades autonomas de Espafia el propietario necesita licencias para poder realizar
contratos de alquiler de corta duracion. Si no se observa esta norma pueden pagarse multas
cuantiosas (vease la  regulacién de  arrendamientos  vacacionales en:
http://es.rentalia.com/owner/foro.cfm/accion/msg/idm/6634.htm;
http://www.ocu.org/inversores/invest-realestate-fag-p227348.htm).

Al no ser un pais de destino habitual turistico, Rusia carece de regulacion especial y explicita
de contratos por temporada (alquileres vacacionales), pues se enmarcan en la regulacion
comun de arrendamiento de viviendas.

Aunque la Ley determina y preve varias limitaciones que se imponen al arrendatario de corta
duracién (menos de un afio, segun el punto 2 del art. 683 del Cédigo Civil ruso) y al que
limita en sus derechos (como por ej., el derecho preferente a renovacién del contrato, derecho

a subarriendo, etc.) en una pagina municipal rusa encontramos la informacién respectiva:

Kpamxkocpounwiti  002060p Hatima ozpanuuueaem npaga HAHUMAMENs, pA3PeUuleHHbLe
00bIYHBIM  002080POM  HAUMA: JUWLAETN HAHUMAMENsT NPeuUMyuecmeeHH020 npasa Ha
3aKmOUeHUe 002060pa HA HOBbIUL CPOK, UCKIIOHAEN GO3MOJICHOCMb COAYU HAHUMAMENeM
JHCUNIO20 NOMeujeHUst 8 NOOHAeM, 3aMeHbl HaAHUMamelsi 8 medeHue Oelcmeus 002080pa
HaUMa, He paspewaem HAHUMAMEN0 HOCeIUMb 6PEMEHHbIX JICUNbYO8 U Ynpoujaem
npoyedypy pacmopoiceHusi 0oeosopa (Mynuyunanvhoe obpazosanue "I opodckoii oxpye

Izeporcuncrui™: http://www.ugresh.ru/dom/uluchenie.htm ).

En ambos paises es aconsejable formalizar este tipo de contrato por escrito, aunque no es
obligatorio. En el propio texto contractual en ruso y en espafiol ha de constar la
determinacion precisa del periodo pactado, en el caso del ruso indicando que la duracion es
menos de un afio (ANEXO 4, p.89).

A continuacion procederemos a analizar el contrato espafiol de arrendamiento de corta
duracion, traduciéndolo al ruso con la division previa en partes, de la misma manera que el
contrato anterior.

Los términos y frases que requieran explicaciones o representan dificultades estaran marcados
en color gris y acompafados de los comentarios correspondientes debajo de cada parte.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA

NOTrOBOP HAVIMA

INHOMEIIEHUA

KHUJI01ro0

VIVIENDA : ¢/ XXXX, 27, 1° 22
POBLACION : 08005 BARCELONA
PROVINCIA: BARCELONA

En Barcelona, a siete de marzo de dos mil
trece.
REUNIDOS

De una parte, Don XXXX, mayor de edad,
provisto de DNI XXXX, y con domicilio en
Barcelona, XXXX, XXX, 5° 3% En lo
sucesivo LA PARTE ARRENDADORA.

De otra parte, Dofia XXXX de nacionalidad
rusa, con pasaporte n°® XXXX, y con
domicilio en Barcelona, c/XXXX XX, 1-2.
En lo sucesivo LA PARTE
ARRENDATARIA.

MANIFIESTAN

Que LA ARRENDADORA es titular de la
vivienda 1° 22 de la ¢/ XXXX, 27, de
Barcelona y plaza de garaje n° 189 sito en el
sotano del mismo edificio.

Que LA ARRENDATARIA, disfrutara del
piso en compafiia de XXXX con pasaporte n°
XXXX, de XXXX con pasaporte n®XXXX,
XXXX con pasaporte n°XXXX, XXXX con
pasaporte NPXXXX y XXXX con pasaporte
NOXXXX.

Ambas partes se reconocen mutuamente la
capacidad legal suficiente para contratar y
obligarse, y acuerdan suscribir el presente
contrato de arrendamiento de vivienda, que
se regira por lo dispuesto en el Titulo Il de la
Ley de Arrendamientos Urbanos 29/1994 de
24 de Noviembre, en su defecto por lo
pactado por las partes en este contrato y
supletoriamente por el Cadigo Civil.

KIJIOE TIOMEILEEHUE: yi. XXXX, 27, 1°
23

TOPOJI;
[TPOBUHIMS :

08005 BAPCEJIOHA
BFAPCEJIOHA

ropon bapcenona , 7 mapta 2013 rona
CTOPOHBI

I. XXXX, COBEPIICHHOJICTHUH,
yaocroBepeHue JmuHocTH  Ne  XXXX,
MIPOKUBAIOIITU T o azapecy: ropoj
bapcenona, ymuaX XXX, nomX, aTax 5, KB.

3, MMEHYEMBIil B NaJbHEUIIEM
«HAUMOATEJIb», ¢ oqHOM CTOPOHBI

n I'-xa. XXXX, rpaxnaanka Poccuuniickon
®enepanuu, acmopT Ne XXXX,
MPOKUBAKOIIAS 1o azpecy: ropoJ
Bapcenona, ymuuaXXXX, nomX, stax 1, kB.
2, HMEHyeMas B JlaJibHEHIIIeM
«HAHUMATEJIb», ¢ npyroit CTOpoHbI

3ASIBJISIIOT O CJEAYIOLIEM

HAUMOJATEJIb sBnsieTcs TUTY/IbHBIM
COOCTBEHHHUKOM JKHJIOTO TIOMEIICHHUS II0
angpecy: : ropoxa bapcenona, ynmunaXXXX,
nomX, oTax 1, kB. 2, u rapaxkHoro mecta Ne
189, pacrnonokeHHOro B MOJBAJIE TOTO XKeE
3MaHUSA.

HAHUMATEJIb npuHuMaeT B 10JIb30BaHNE
JAHHYK0 KBapTHpPy COBMeCTHO ¢ XXXX,
naciopt  NeXXXX; XXXX, mnacnopr
NoXXXX; XXXX, macnmopt NeXXXX;
XXXX, macnopt NeXXXX u XXXX,
nacriopT NeXXXX.

Ob6e CTOPOHBl  B3aMMHO  IIPU3HAIOT
JIOCTATOYHBIEC TOJTHOMOYHUS ISl 3aKJIFOUEHUs
u BBITIOJTHEHUS 00513aTeNbCTB 1o
HACTOSIIEMY JOTOBOPY M COTJAcHBI €ro
MIOJNNCATh B COOTBETCTBUU C U3JI0KEHHBIM B
I'nmase |l 3akona «O Haiime U apeHJe KHUIbIX
nomMenieHuit» 29/1994 or 24 HosOps, a npu
OTCYTCTBHHM COOTBETCTBYIOIIUX MOJIOXKEHUN
— B COOTBETCTBUM C  OTOBOPEHHBIM
CTOPOHaMH B HACTOAILIEM JIOTOBOpE U
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Interesa a las partes el arrendamiento de la
citada finca, por lo que estando las partes de
acuerdo con lo anterior manifestado, firman
por duplicado y sujetan el presente contrato a
las condiciones anexas que se unen.

LA ARRENDADORA
LA ARRENDATARIA

I'paxxnanckum xoaexcom (Mcnanum).

CTOpOoHBI ~ 3aMHTEpPECOBAaHbl B HalMe
YKa3aHHOTO  HEJBWXKMMOIO  HMMYIIECTBA,
BBHJly YE€ro COIIAIIAIOTCA C 3asBICHHBIM
paHee W MOJANMUCHIBAIOT HACTOSIIIUI JTOTOBOP
B JIBYX D3K3EMIUISIpax C JOMOJHUTEIbHBIMU
YCIOBUSIMU B NPUIOXKEHUH,  KOTOPBIC
SIBJIIIOTCS €70 HEOTHEMJIEMOM YacThIO.

HAVMMOJATEJIb
HAHUMATEJIb

Comentarios:

con domicilio en — npoosicusarowuti/nposicusarowas no aopecy

Con frecuencia se traduce al ruso como sapecucmpuposannviii/as no aopecy, que suele
aparecer en los contratos rusos y literalmente significa: “con registro en la siguiente
direccion” o “registrado/a en..”, lo que muchas veces no coincide con la realidad, cuando por
ejemplo, se trata de un domicilio temporal y no registrado, como es el caso, ya que la
direccion de la vivienda arrendada por temporada (no permanente ni habitual) figura como
domicilio del arrendatario. Por tanto, en este caso utilizamos npoarcusarowuii/as no adpecy.

de nacionalidad rusa — epasicoanxa/epasxcoanun Poccutickou @edepayuu

El término “nacionalidad” se puede traducir al ruso como rayuonarwvrnocms (Nacionalidad
social, identitaria, de sentimiento o de procedencia étnica) y como epasicoancmeo
(nacionalidad juridica, administrativa, de pasaporte, ciudadania). En los documentos
espafioles se suele utilizarlo con la segunda connotacién (nacionalidad juridica),
evidentamente la procedencia étnica no determina pertenencia de una persona a un
ordenamiento juridico concreto.

Sin embargo, la cercania de las palabras “nacionalidad” y wayuonanrenocms provoca
confusiones y es cuando aparecen traducciones erroneas, pues no es igual ser “de
nacionalidad rusa”(epaswcoanun/epaccoanxka Poccutickot ®edepayuu) que ser “ruso de
nacionalidad” (pycckuii no nayuonanvnocmu).

Cuando el termino esta vinculado a los efectos juridicos utilizamos epasicoancmeo.

Titular

Opciones:

1. Tumynousiii 6nadeney

2. TumynoHblil cOOCMBEHHUK

En este contexto las dos opciones aciertan (Osuunnurxosa Examepuna Banepvesnua,, opucm
000 "Azenmcmeo Hedsuoicumocmu Bomvwoi Topoo”).Véase la diferencia entre
cobcmeennux Y enadeney en los comentarios a la traduccién del contrato anterior (propietario)
Titulo 1l

Titulo-Capitulo-Articulo (Paznen-I'naBa-Crarbs)

CONDICIONES ANEXAS AL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LA VIVIENDA SITA EN LA

VCIOBHSL B NPWIOXKEHHH K
JIOTOBOPY  HANMA  KWJOIO
MOMELIEHUS MO AJPECY: I'OPO/I
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c/XXXX, 27, 1° 22 y PLAZA n°189 , DE
BARCELONA.

A) OBJETO

1. El apartamento objeto de este contrato se
alquila exclusivamente para el destino de
vivienda permanente de la arrendataria, no
pudiendo instalar en él comercio, industria,
ni siquiera manual, ni oficina o despacho
profesional.

2. Es objeto de  arrendamiento
exclusivamente la superficie situada dentro
de las paredes del apartamento y terraza a
nivel, quedando expresamente excluida la
fachada y azotea.

3. La arrendataria tendra derecho al uso de la
zona comunitaria y piscina integrada en el
recinto comunitario, debiendo cumplir las
normas que para su utilizacion tenga
establecidas la comunidad de propietarios.

4. Juntamente con la vivienda se arrienda,
considerdndose como un todo unitario a
efectos legales y como anejo a la misma, la
plaza de garaje n° 189, sito en el s6tano del
edificio.

B) DURACION

1. El contrato entrara en vigor el 11 de mayo
de 2013 y acabara el 10 de julio de este
mismo afio, dado que la parte arrendataria
tiene necesidad de regresar en esta fecha a su
pais de origen.

BAPCEJIOHA, YJIMIA XXXX, JTOM 27,

OTAXK 1, KB. 2 u TAPAJKHOIO
MECTA No189
A) IPEJMET JJOT OBOPA

1. AnapraMeHTbl, SIBISIOIIMECS MPEIMETOM
HACTOSIIETO JOTOBOpa, MPEAOCTaBIISIOTCS
HaHUMATEJIIO JIJIsl TIOCTOSIHHOTO MPOXKUBAHUS.
JlaHHOE >KHJI0€ TTOMEIICHHE HE MOXET OBITh
HCIOJIb30BaHO TOJa O(rc, B KOMMEPYECKHX
WU TIPOM3BOJCTBEHHBIX IIEJISIX, BKJIIOYAs
py4HOE IPOU3BOACTBO.

2. [Ipenmerom Haiima SIBJISIETCS
UCKJIIOYUTENIbHO IUIONIA[b, OTpaHUYEHHAas
CTCHAMH alapTaMEHTOB W MPHJICTAIOIIas K
Hel Teppaca, KaTErOpHYECKU HCKIIoYas
¢acan 1 Kpeimry.

3.  Hanumaren» wumeer mpaBO  Ha
MOJIb30BaHKUEe OOMIMMHU 30HaMHU U OacceHOM
B COOTBETCTBUM C HOpPMamH I0JIb30BAHMS,
YTBEPKJICHHBIMU TOBAPHILECTBOM
COOCTBEHHUKOB KHIIbS.

4. BMecre ¢ KWIBIM IOMEIICHUEM B HaeM
NpeaocTaBisieTcsi rapaxxnoe mecto Nel89,
3aKOHHO 3aKPEIUICHHOE 3a JaHHBIM >KUJIBIM
MOMEIIIEHUEM B KauecCTBE JOIMOJHUTEIHHOTO
U PACMOJI0KEHHOE B MMOJBAJIC 3aHUSI.

B) CPOK JEHWCTBMUS JIOTOBOPA

1. JlanHbIii 1oroBop BeTynaer B cuiy 11 mas
2013 ronma m mpekpamaer cBoe aercraue 10
UIONIL TOTO JK€ Troja, BBUAY TOIO 4YTO B
yKa3aHHYIO JaTy HaHHMAaTello HeoOXOIMMO
BEPHYTHCS B CTAHY MPOUCXOKIACHHUS.

Comentarios:

exclusivamente para el destino de vivienda permanente de la arrendataria

entrara en vigor el 11 de mayo de 2013 y acabara el 10 de julio

A primera vista el contrato parece ser de arrendamiento para uso turistico por temporada (es
decir, para el uso distinto de la vivienda habitual y permanente del arrendatario), pues asi lo

indican las siguientes circunstancias:
- la duracion prevista (es sélo de dos meses);

- una de las partes contrayentes (la arrendataria es extranjera);

- los conceptos de “reserva” y de “honorarios” propios de arrendamiento turistico que
aparecen y se precisan en adelante.

A pesar de estos indicios, el documento se formaliza como si fuera un contrato de vivienda
habitual y se refiere a la legislacion correspondiente (como ya hemos dicho en la parte
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introductoria a este apartado, la legislacion espafiola aisla explicitamente los contratos por
temporada, contemplandolos en el apartado de arrendamientos para uso distinto de la

vivienda).

Por existir esta contradiccion en el contenido del texto tenemos que tener especial cuidado a la
hora de traducirlo y regirnos por el original al maximo.

C) CONDICIONES ECONOMICAS

Para dar efectividad a este contrato, LA
ARRENDATARIA transferira la cantidad de
TRES MIL SEISCIENTOS EUROS (3.600
€) en concepto de RESERVA.

TITULAR  XXXX,S.L.

IBAN ESXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SWIFT CAIXAESBBXXX

Entidad: LA CAIXA (La Caixa

d"Estalvis i Pensions de Barcelona)
Oficina: Agencia Bancaria es XXXX, n° 51
(08017) Barcelona (Spain)

1. ElI importe de la RESERVA se
conceptuard como FIANZA, la cual sera
devuelta a LA ARRENDATARIA de la
forma siguiente 2.900 euros, despues de
comprobar el correcto estado del piso, en
fecha del 10 de Julio de 2013, en el momento
de la rescision del contrato, y de los 700 €
restantes se deduciran los consumos de agua
luz, gas y teléfono, el saldo resultante se
transferiran a la cuenta bancaria que indique
LA ARRENDATARIA.

2. La renta a pagar por la arrendataria se
establece en TRES MIL SEISCIENTOS
EUROS (3.600.-€) para todo el periodo
significado en el apartado B-1 . Se incluye en
dicho importe los gastos por cuotas
comunitarias y el IBIl. Estos 3.600 €,y los
1.800 € (IVA incluido) de honorarios, los
hara efectivo LA ARRENDATARIA en el
momento de tomar posesion del piso.

C) SKOHOMMYECKHE YCJIOBUSA
Jns  BeTymieHuss B CHJIYy HACTOSIIETO
norosopa  HAHUMATEJIb ocymectBisier
JICHe)KHBIM  mepeBoag B pasmepe TPU
ThICAYUN HECTBCOT EBPO (3.600 €) B
kauectee BPOHMPOBAHN L.

[MOJIYYATEJIb:
IBAN ESXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SWIFT CAIXAESBBXXX

bank: LA CAIXA (La Caixa d’Estalvis i
Pensions de Barcelona)

Otnenenme: Agencia Bancaria es XXXX, n°
51 (08017) Barcelona (Spain)

XXXX,S.L.

1. Cymma, BHecennast 3a BPOHMPOBAHUNE

cunTaeTCs OBECITEYUTEJIbHOM
CYMMOU u BO3BpallaeTcs
HAHUMATEJIIO cnenytomuM  oOpazom:

2900 eBpo mociie TPOBEPKH COCTOSHUS
kBaptupsl 10 utons 2013 roga B MOMEHT
IpeKpalleHus:  JIefCTBUS  JOroBOpa, U3
ocraBmuxcst 700 eBpo BBIYMTAETCS OILIaTa
yCIyr 3a BOJOCHAOXKEHHE, 3JIEKTPUYECTBO,
ra3ocHa0XeHue, IMoJb30BaHue TenehOoHHON
CBSI3bI0; OCTAaBILAsCSl IIOCIE BBIYETA CyMMa
BO3BpAIlA€TCs JIEHEKHBIM IE€PEBOJIOM Ha
cuer, koTopsiil ykaxkeT HAHMATEJIbD.

2. CrouMoOCTh HaliMa JKUJIOr0 TIOMELIEHUS 3a
BECh IMEpPHOJ, YKa3aHHbIH B MyHKTe b-1,
cocrapimsier TPU TbHICAYUM IHECTBCOT
EBPO (3.600.-€), Bkitodast 0OIIeCTBEHHbBIS
B3HOCBI M MyHHUIMIIANBHBIA HAJIOI Ha
HEJIBUKHUMOCTb. HAHUMATEIJIb
OIUIAYMBAET HAJIMYHBIMU JAHHYIO CyMMY B
3600 eBpo u cymmy B 1800 eBpo (c yuerom
HIC) B kauecTtBe oIuiarel 3a YCIYyrd B
MOMEHT MIPUHSATHS KBAPTHPHI B TIOJIb30BAHUE.

Comentarios:
CONDICIONES ECONOMICAS
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En los contratos rusos este apartado suele denominarse como «condiciones de pago»
(ycnoBust u mopsiiok pacuetoB). En este caso hemos decidido optar por la traduccion literaria
ya que este punto contempla no solamente condiciones de pago, sino también los conceptos
de fianza y de honorarios.

TITULAR/IBAN/SWIFT/Entidad:/Oficina: (Datos bancarios)
En este contrato se detallan los datos bancarios, entonces los términos y los codigos como
SWIFT y IBAN no se traducen ni se deletrean.

IBI - Impuesto Municipal sobre Bienes Inmuebles

HEABHXXHUMOCTbD

- MyHuUIMNAIBHBIM HAJIOr HA

Honorarios

Se mencionan s6lo una vez, sin revelar ni concretar por qué tipo de honorarios se precisa
cobrar el importe adicional. Por tanto, en ruso tenemos dos opciones de traduccion:

1. I'onopap (honorarios)

2. Onnama 3a ycayeu (pago por servicios prestados)

En cuanto a la primera opcién, en la lengua rusa existe una palabra del mismo origen latino:
eonopap (nam. honorarium — 8os3nazpadicoenue 3a yciyey).

Sin embargo, el término ruso conlleva un matiz algo diferente del que se utiliza en espafiol,
en el diccionario de la lengua rusa leemos:

«I'OHOPAP, -a, m. Bosnaepasicoenue 3a mpyo uy c80000HbIx npogeccuti. Aemopckuii 2. I'.
adsokama, 8paua, nepeeooduxa. || npui. conopapmulii, -as,-oe. (Tonxosuwiil crosape Odcezcosa
C.HA., http://www.ozhegov.org/words/5940.shtml)».

Entonces, bajo este término se entiende mas bien pago por obra o servicio al autor de
profesion liberal (por traduccidn, obras literarias y de arte, servicios de abogado, etc.).

Por tanto, optamos por la segunda opcion como la méas adecuada semanticamente.

D) OBLIGACIONES

La arrendataria se obliga:

1. A no almacenar o manipular en el piso
arrendado materias explosivas, inflamables,
incomodas o insalubres, y observar en todo
momento las disposiciones vigentes.

2. A poner en conocimiento de la
arrendadora en el plazo mas breve posible, la
necesidad de llevar a cabo las reparaciones
necesarias para conservar la vivienda en
condiciones de habitabilidad.

3. A permitir el acceso al piso a la propiedad,
al Administrador y a los operarios o
industriales mandados por cualquiera de
ellos, para la realizacion, inspeccion y
comprobacion de cualquier clase de obras o
reparaciones que afecten al inmueble.

D) OBA3AHHOCTHU CTOPOH
Hanumarens o0s3yercs:

1. He xpanutb u He oOpamarbcsi ¢
B3pBIBUATBIMM,  JIETKOBO3TOPAaEMBIMH U
BpCAHBIMHM BCHICCTBAMH BHYTPU JKHUJIOTO
MOMENIeHUs, B Jr00oe BpeMs cobmtoaas
JIEACTBYIOIIINE MOJIOKEHUS
3aKOHOJIaTEIbCTBA.

2. Ilpu oOHapyXeHHUH HEUCHIPABHOCTEH
He3aMeINTEILHO co0011aTh 0 HUX
HalMOJATENI0 Ul COXPAaHEHHUs YCIOBUH

HpI/H‘OI[HOCTI/I KHNII0TO IIOMCIICHUA JJISL
MPOKUBAHUSL.

3. [JomyckaTp B 3aHMMaeMoO€ KHUJIIOE
OMEIIeHNE COOCTBEHHUKA,

YIIOJTHOMOYEHHOTO MM JIMIIA U PaOOTHUKOB
JUIS  OCMOTpa, TPOBEPKH W IPOBEICHUS
JTIOOBIX  PEMOHTHBIX paboT, B clydae
HEOOXOINMOCTH.
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http://www.ozhegov.org/words/5940.shtml)

4. Utilizar el ascensor conforme a la | 4. IToas3oBareest TMGTOM B COOTBETCTBUHU C
normativa de aparatos elevadores y a las | npaBuiamMu  monb3oBaHus ~ JTUPTOM |
demas disposiciones que se dicten. JIPYTUMH YCTaHOBIICHHBIMH HOPMaMH.

5. Estando este apartamento integrado en un | 5. AmapraMeHTbl, pacroJiararoiiecs B
inmueble en Regimen de Comunidad de | 3manuu, BXxomsT B Pexum  OO6wiero
Propiedad Horizontal, a cumplir en todo | umymecTBa B MHOTOKBapTHPHOM JIOME.
momento las normas estatutarias | CnemoBate  HOpMaMm,  HHCTPYKLHUSAM U
reglamentarias y los acuerdos que la | cornmamenusm ToBapuiecTa
Comunidad de Propietarios tenga | COOCTBEHHHKOB KHJIbSI O  IOJb30BaHHU
establecidos o establezca en orden a la | ycnmyramu, o0mumu 31eMEHTaMU ¥ HOPMaMH
utilizacion de los servicios, elementos | coBmecTHOTrO IPOKMBAHUS B
comunes y buen régimen de convivencia. MHOTOKBapTHPHOM JIOME.

Comentarios:
condiciones de habitabilidad
La equivalencia en los contratos rusos sera: yciosust npucoonocmu 0st BPOACUBAHUSL.

propiedad
Entendemos que en este texto contractual el concepto “propiedad” se utiliza en varias
ocasiones como sindnimo de “propietario” y lo traducimos como tal: co6cmeennux.

operarios o industriales
La version en los analogos rusos es mas genérica: pabommuxu

Régimen de Comunidad de Propiedad Horizontal

Segun la legislacion espafiola la propiedad horizontal se establece como una institucion
juridica que hace alusion al conjunto de normas que regulan la division y organizacion de
diversos inmuebles, como resultado de la segregacién de un edificio o de un terreno comun
(Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal,
http://noticias.juridicas.com/base_datos/Privado/Iph.html).

En ruso la equivalencia directa del concepto del régimen de propiedad horizontal no existe.
Segun el articulo 161 del Cddigo de la Vivienda existen tres formas de organizacion y gestion
de los inmuebles en propiedad comun. Asi los propietarios pueden elegir entre la “entidad
gestora” (son compafiias que se encargan de la administracion de fincas, en ruso:
ynpasnsiowasn komnanust (YK)); la “cooperativa de vivienda” (entiende no s6lamente la etapa
de construccion sino tambien la de administracion, en ruso: orcuruwHo-cmpoumenvHulil
koonepamué (KCK)) y la “comunidad de propietarios” (Tosapuwecmeo cobcmeennuxos
acunvs (TCIK)), el concepto es muy proximo a su analogo espafiol, con la diferencia de que el
ruso no incluye expresamente a los propietarios de inmuebles ni a los destinatarios de la
vivienda.

En cuanto a la propiedad en si, el equivalente mas cercano podria ser el xornoomunuym
(condominio), aunque el concepto dejo de existir con la entrada en vigor del Codigo de la
Vivienda (2005), sustituyendose por obwee umywecmso 6 MHOLOKEAPMUPHOM OOME
(momoBnanenue) (art. 36 del Codigo de la Vivienda).

Teniendo en cuenta todo lo dispuesto, la opcidn uno podria ser:

1. Pescum obwgezo umyujecmea 8 MHO2OK8APMUPHOM 0OMe

A continuacion trataremos de escoger la propuesta traductologica mas adecuada, ya que
tenemos varias opciones:
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2. Peotcum nosmasicHotl (20pu3oHmanbHot) coOCMEeHHOCHU.

Hemos encontrado esta propuesta de traduccion en el portal http://esl.proz.com/ bien
conocido entre los traductores
http://esl.proz.com/kudoz/spanish_to_russian/business_commerce_general/899139-
constituir_el_regimen_de propiedad_horizontal.html#

3axon 0 noomadsxicHou (20puU30HMANLHOU) COOCMBEHHOCMU, De2NIAMEHMUPYIOUWULL PEeHCUM
00wuUx nomewjerul u K03 @uyuerm (00110) Kanco020 cOOCMEEHHUKA.

La segunda opcion es mas exacta desde el punto de vista del texto original. Sin embargo, nos
parece bien justificada la opinion de los juristas expresa en un portal ruso de asesoria juridica
a propietarios de inmuebles:

“..Propiedad horizontal moorcro nepesecmu kax "Iopuzonmanvuas cobcmeennocms”, 00HaKO
PVCCKOA3BIYHOMY — uumamenio  OaHHOe  Ha3eanue He  nomozaem  (4mo — 3HaAuum
"2opuzonmanvuan"?), a moavko mewaem OCNPUHUMAMb CYMb 3AKOHA U CYMb OMHOULEHUL,
peaynupyemvix oannwvim 3axonom (http://spain.tsjland.ru/ ). ”

En lamisma pagina encontramos la opcidn tres:

3. Pesicum obvedunenust cobcmeeHnuKo8 nomeuieHuli 6 00Mo61a0eHul

A nuestro juicio las tres opciones son correctas dependiendo de los objetivos de traduccion.
Finalmente, nos regiremos al Cddigo de la Vivienda ruso y optamos por la 1: eradenue
o0wuM umywecmseom 6 mHo2okeapmuprom dome, como la mas clara para el receptor final y
basada en la legislacion rusa actualmente vigente.

E) OBRAS, MANTENIMIENTO Y |E) PEMOHTHBIE PABOTDI "

REPARACIONES NOJAEPKAHUE KUJIOTO
IMMOMEIIEHUA B HUCITPABHOM
COCTOAHNN

1. La arrendataria declara recibir la vivienda | 1.  Hanumarenp  mOATBEpXKIaeT  4TO

en correcto estado de conservacion y en las | mepeqanHoe B IOJIB30BAHHE  JKHIIOE

debidas condiciones de habitabilidad para el | momemienne  HaxoguTCcs B JOJDKHOM

uso  convenido, comprometiéndose A | COCTOSSHUH COXPAHHOCTH M COOTBETCTBYET

mantenerla en el mismo estado en que se
encuentra acometiendo a su cargo, de
conformidad con el articulo 21.4, aquellas
pequefias reparaciones y entretenimiento que
exija el desgaste por el uso ordinario de la
vivienda.

2. Seran a cargo de la arrendadora, a tenor
del articulo 21, aquellas otras obras de
reparacion que excedan del mero uso y
desgaste por el paso del tiempo siempre que
el deterioro no resulte imputable a la
arrendataria a tenor de los articulos 1563 y
1564 del codigo civil.

YCIOBUSIM MPUTOAHOCTH JJIsl IPOKUBAHUS.
Hanumarens  o0s3yeTcst — moaaepKUBaTh
KWJIOE MOMEILIEHHE B TOM € COCTOSIHHH, B
KOTOpPOM OHO HaxOAWJIOCh NpHU mepenade. B
COOTBETCTBUM cO cTatbedl 21.4 ycrtpaHeHue
HEHUCNPaBHOCTEH,  BBI3BAHHBIX  OOBIYHBIM
UCIOJIb30BaHUEM KHUIIOTO MOMEILEHUS
IIPOU3BOJUTCS 34 CUET HAHUMATEJIS.

2. CornacHo crathe 21, mpoune peMOHTHBIE
paboThl, TPEBOCXOAAIIME 1O OO0beMam
paboThl TO YCTpAaHEHUIO HEHCIPABHOCTEH,
BBI3BAHHBIX ~ OOBIYHBIM  HCIOJB30BAaHUEM
KWJIOTO TOMEIIEHUSI U XOJOM BpEMEHHU
MPOM3BOJIATCS 3a CyYeT HaillMojaTens, INpu
YCIIOBUU 9TO OTBETCTBEHHOCTh 3a
MTOBPEXKICHHUS HE MOXKET OBITh BO3JIOKEHA Ha
HaHMUMAaTeJsd COTJIacHO cTaThbsiM 1563 u 1564
I'paxxnanckoro konekca (Mcmanum).
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http://esl.proz.com/
http://esl.proz.com/kudoz/spanish_to_russian/business_commerce_general/899139-constituir_el_regimen_de_propiedad_horizontal.html#_
http://esl.proz.com/kudoz/spanish_to_russian/business_commerce_general/899139-constituir_el_regimen_de_propiedad_horizontal.html#_
http://spain.tsjland.ru/

3. La arrendataria se obliga a la conservacion
y mantenimiento del piso arrendado,
sirviendo como garantia por posibles
desperfectos derivados de su mal uso o
negligencia la cantidad en que se estimen y
que se podra deducir de la fianza que se
acuerda en el punto.

4. La arrendataria no podra practicar obras de
clase alguna en el piso sin previo permiso por
escrito de la propiedad. En todo caso, las
obras asi autorizadas serdn de cuenta y cargo
de la arrendataria, y quedaran en beneficio de
la finca, sin derecho a indemnizacion o
reclamacion, en momento alguno. El permiso
municipal sera también de cuenta y cargo de
la arrendataria, asi como la direccion técnica
o facultativa en su caso.

3. Haumumarenbp o00s3yeTcss oOecreynBaTh
COXPaHHOCTh M  HCIPABHOE  COCTOSIHHE
3aHMMAEMOTO JKWJIOTO ToMmerleHus. B ciydae
BO3MOXHBIX IIOBPEKJICHUN B pe3yJbTaTe

HEJIOJDKHOTO WIN HEeOPEKHOTO
UCIIONB30BAHUs, M3  paHee  yKa3aHHOU
00eCreUnTebHOM  CyMMBI  BBIYMTACTCS
cymMma, B KOTOPYIO OLICHUBAIOTCS
TIOBPEK/ICHHUSL.

4. Hanumarenb HE MOXET HPOU3BOIUTH
HUKaKne PEMOHTHBIE paboThI oe3
HNUCBMEHHOTO  pa3pellieHus COOCTBEHHUKA.
PasperenHbie pabOTHI POU3BOMISATCS 33 CUET
HaHUMATeJs, WX pe3yjbTaT oOCTaeTcsi B
COCTaBEC HEABMXXUMOI'O HUMyHIeCTBa u
HAHUMATEII0 HHUKAaK HE KOMIICHCHUPYIOTCS.
HOJIy‘-ICHI/Ie MYHUIIMIIAJIBHOTO pa3pCHICHUA U
PYKOBOJICTBO IO MPOBEIACHUIO PadOT TaKKe
MPOM3BOISATCS 33 CUST HAHUMATEIIS.

Comentarios:

OBRAS Y REPARACIONES - PEMOHTHBIE PAKOTBI
MANTENIMIENTO - IHOIIEPXAHUE >KUJIOI'O I[IOMELEHUA B UCIIPABHOM

COCTOAHUN"

F) SERVICIOS Y SUMINISTROS

1. La vivienda se entrega con los suministros
de agua, electricidad, gas y teléfono de alta.

2. La conservacion, reparacion o sustitucion
de los contadores de suministros y el importe
del consumo, son de cuenta y cargo
exclusivo de la arrendataria.

3. La arrendataria se obliga a mantener los
contratos de servicios y suministros en estado
de alta.

F KNJINIHO-KOMMYHAJIBHBIE
YCayrm

1. JKunoe mnomemeHue nepenaercss B
MOJIb30BaHUE C JICHCTBYIOIIMMHU YCIyraMH
BOJIOCHA0KEHHS, JJIEKTPUYECTBA,
ra3ocHa0xeHus, TeaeOHHON CBS3U.

2. ObGecrieueHne COXPaHHOCTH, PEMOHT HJIU
3aMeHy CYETYMKOB KOMMYHAJIBHBIX YCIYT a
TaKKe OILIaTy 3a HOJIb30BaHNE
KOMMYHQJIBHBIMU ~ yCIYraMd  HPOU3BOJIUT
HaHUMATEIb.

3. Haiimonarens oOsi3yeTcs MOAIEpKHUBATh
JIOTOBOPHI Ha IIPEIOCTaBICHHUE
KOMMYHAJIBHBIX YCJIYT B IHCTBUH.

Comentarios:
SERVICIOS Y SUMINISTROS

En Espafia los servicios de agua luz gas, etc. desde hace tiempo suelen ser individuales lo que
contradice a sus caracteristicas “‘comunitarias” en ruso.
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G) RESPONSABILIDADES Y SEGUROS
La arrendataria se hace directa y
exclusivamente responsable, y exime de toda
responsabilidad a la propiedad, por los dafios
que pueda ocasionar por negligencia o mal
uso a personas 0 cosas y sean derivados de
instalaciones de los servicios y suministros
de la vivienda arrendada.

I) MOBILIARIO
La vivienda se entrega con el mobiliario y
electrodomésticos que se detallan en hoja
anexa y reportage fotografico que quedara
unido al contrato.

J) RENUNCIAS

La arrendataria renuncia a ceder, subrogar o
subarrendar total o parcialmente, la vivienda
objeto de este contrato

G) OTBETCTBEHHOCTbB CTOPOH
Hanumarens Bo3maraer Ha ceOs MpsMyr0 U
HCKJIFOYUTEIIBHYI0O ~ OTBETCTBEHHOCTh  3a
yOBITKM JIMI] ¥ TIOBPEXKJCHUS BEIICH,
BO3MOJKHBIE B pe3yibTaTe HEOPEKHOTO WIIU
HEOOJDKHOTO  HCHOJIb30BAaHMS  JKHJIHIIHO-
KOMMYHaJILHOTO o0opyIoBaHUs
3aHHMMAaeMOI0 JKHIIOTO ITIOMCIICHHS,
ocBOOOXKIast COOCTBEHHHMKAa OT  BCSKOH
OTBETCTBCHHOCTH.

) ABUOKUMOE UMYIIECTBO

Kunoe IIOMEIICHUE nepenacTcs B
MOJIb30BAHHE C OBITOBOM TEXHUKOH U
IBUKAMBIM HMMYILIECTBOM, KOTOpbIE
YKa3bIBAIOTCS B  ONUCH HMYIIECTBA U
MPUJIAraloTCs K JIOTOBOPY B COMPOBOXKICHUU
dhoTorpaduii.

J) OTKA3 OT IIPAB

Hanumarenp  oTka3bpIBaeTCs  OT  IIpaBa
nepenaBarb, CyOporupoBarh WM CIaBaTh B
MOJHAEM, IOJIHOCTBIO JIMOO  YaCTHUYHO,
JKHIIOE ITOMEIICHHE, SIBJISIONIEECS
MIPEAMETOM HACTOSIIETO JJOTOBOPA.

Comentarios:

Subarrendar

Se traduce al ruso como coasams 6 noonaem, y N0 COMO coasams 6 cybaperndy, POr razones
legislativas mencionadas en el apartado anterior (véase diferencias entre cybapenoa y

noonaem, pag. --- del presente )

K) DECLARACIONES

A efectos de recibir cualquier notificacion
vinculada con los derechos y obligaciones
reconocidos en este contrato, se designa
como domicilio de la arrendadora el descrito
en el encabezamiento de este contrato y
como domicilio de la arrendataria, el de la
vivienda arrendada.

L) JURISDICCION COMPETENTE

Las partes contratantes, con renuncia expresa
a su propio fuero si lo tuvieran, establecen
que cualquier cuestion sobre la interpretacion
y/o cumplimiento del presente contrato sera
sometida a los Juzgados y Tribunales de
Barcelona.

Estas condiciones complementarias del

K) U3BELLIEHUSA

Jnst  momy4yeHuss JOOBIX M3BEUIEHUN B
OTHOIICHUU TIpaB U OO0sI3aHHOCTEH CTOPOH,
yKa3aHHBIX B JTAHHOM JIOTOBOPE,
JNEUCTBYIOIMM  agpecoM  HaillMojaTrens
SIBJISIETCSL  aJipec, YKa3aHHBIA B Hayale
JAHHOTO JIOTOBOpA; ACHCTBYIOUIUM aJpecoM
HaHUMaTelNs SBISETCS aJpec 3aHMMaeMOro
WM KUJIOTO TIOMEILIEHHUS.

L) OPUCIUKIUA

Bce cnopel 1 pa3Hornacusi, KOTOpble MOTYT
BO3HUKHYTh M@Ky  CTOpOHAaMH  TpHU
TOJIKOBAHUM M HUCIIOJHEHUH HACTOSIIETro
JI0TOBOPA, nojajiexar  Iepenade  Ha
paccMoTpeHue B cynabl ropojaa bapcenonsi,
BO3MOKHOCTh MX PACCMOTPEHHS KaKUM-TTHOO
JIPYTUM CYAOM CTOPOHAaMHU KaTErOpUYECKU
HCKJTIOYAETCS.

63




contrato referenciado en el encabezamiento,
y tras ratificarse previamente las partes en su
contenido, se firman por duplicado en el
mismo lugar y fecha de dicho contrato al que
corresponden.

LA ARRENDADORA

LA ARRENDATARIA

CTOpOHI)I O3HAaKOMUJIMChb MW COI'JIaCHbI C
COACPIKAaHUCM  NAHHBIX  JOIIOJHHUTCIBHBIX
YCJIOBPII;'I, KOTOPBIC IIOAIIMCBIBAKOT B ABYX
OK3CMILIAPAax B MCCTC U B JICHb NINOAIIMCAHWA
J0rosopa, K KOTOpPOMY [JaHHBLIC YCJIOBHA
OTHOCATCH.

HAMMO/JATEJIb

HAHMUMATEJIb

Comentarios:
JURISDICCION COMPETENTE

La jurisdiccion se traduce como ropucouxyus, aunque también podemos utilizar el término

NnOOCYOHOCHb.

INVENTARIO

c/ROSA SENSAT 27, 1°22
21-junio-2010

(ver fotos en pdf)

Descripcién mobiliario:

Balcon:
Armario
Tendedor
Mesa cristal

Cocina:

Lavadora SIEMENS Mod. SIWAMATXL
1263

Secadora SIEMENS
SIWATHERMTXL 2202
Horno Microondas SIEMENS
Lavavajillas SIEMENS
Nevera New Pool

Mesa pequefia con 2 taburetes

Mod.

Salén:

Mesa con 4 sillas
Mueble comedor
Sofa + Reposapiés
Lampara de pie
Mesa centro
Cortinas

Habitacion pequeiia:
Cama + somier + colchdn
Armario

OIIMCb UMYUIECTBA

yauna XXXX, gomX, staxk 1, KB. 2
21 uroas 2010 roxa

(cmotpets (hoto B pdf)

JIBHKUMOE MMVYIIECTBO:

basikoH:

[xad

Cymmka ajis 6enbst
CTeKJISIHHBINA CTOJ

Kyx#s:

Crupanpbias  mammHa SIEMENS  Mod.
SIWAMATXL 1263

Cymunka SIEMENS Mod.

SIWATHERMTXL 2202
MuxkpososaHoBas neus SIEMENS
[Tocynomoeunas mammna SIEMENS
XonoaunsHuk New Pool
Manenskuii cron ¢ 2 Tabyperamu

T'ocTtuHas:

Croun ¢ 4 cTynpaMu
Mebeap B TOCTHHOM
JuBaH + MOIHOXKKA
HamoapHas mammna
Crou B IeHTpe
[HTopst

Manenpkas KOMHaTa:
Kposats + npyXuHHBIN MaTpac + Matpac
lxad
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Mesita de noche
Mesa escritorio
Silla

Estanteria

Habitacién grande:
Cabezal cama + 2 mesitas de noche
Somier + Colchon Latex

Lavabo:
Pequefio mueble

Pasillo:
Pequefio Badl

TymOouka
IInceMeHHBIN CTON
Cryn

Crennax

bonbmas koMHara:
N3ronoBwe kpoBaTu + 2 TYMOOUYKH
[Ipy>xuHHBINA MaTpac + JIATEKCHBIN MaTpac

BanHas koMHara:
Herabaputnas mebenb

Kopunop:
He6ounpmoi cynnyk

Conclusiones:

La peculiaridad mas Ilamativa del contrato que acabamos de traducir consiste en que aunque
hablamos de un contrato de corta duracion (que segun la legislacion espafiola no se considera
destinado para uso de vivienda habitual y permanente del arrendatario) se formaliza como si
fuera un contrato de arrendamiento de vivienda (véase el comentario detallado en la pag. 27).
En este trabajo no es nuestro objetivo analizar la contradiccion mencionada, ni tampoco sacar
conclusiones sobre la posible nulidad de pleno derecho de dicho documento o su efectividad
dentro del ordenamiento correspondiente.

Sin embargo, el hecho de conocer las normas establecidas del Derecho espafiol y sus
correspondencias en el analogo ruso nos permite realizar una traduccion correcta, adecuada y
consciente y nos indica que tenemos que regirnos por el original al maximo para evitar
problemas de su interpretacion posterior por los profesionales del derecho, si eso tuviera
lugar.

En cuanto a nivel textual, la peculiaridad mencionada hace que muchos conceptos y términos
del contrato presente puedan ser prestados del contrato anterior (contrato 1 de arrendamiento
de vivienda de Proteccion Publica), ya que inesperadamente se trata de arrendamiento de
vivienda en ambos casos. Y por otro lado, repercute en ciertas complicaciones tales como
formulas rebuscadas de justificacion de la corta duracion del contrato o mencion de
honorarios sin justificacion alguna (véase las pag.)

La estructura del contrato tampoco es habitual, las condiciones se detallan aparte en un
anexo.

En cuanto a la terminologia, en varias ocasiones hubimos de realizar auténticas
investigaciones para localizar y definir algunos conceptos en la lengua espafiola carentes de
correspondencia en ruso (por €j., asi es el caso de la “propiedad horizontal”, véase las pag.
53-54).

Ademas, en muchas ocasiones tuvimos que resolver problemas de orden sintactico.

Hay que anotar que la existencia de los casos en ruso permite cierta libertad a la hora de
colocar las palabras en una oracion, por otro lado la nominalizacion excesiva (sobre todo del
ruso juridico) exige la necesidad de conexion adicional entre los sustantivos y su aclaracion.
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Lo que hace que nos encontramos ante una encrucijada: hacer menos frases que sean mas
recargadas (empleo de los casos), ganando asi en espacio y aspecto estructural o recortarlas,
haciendo el mensaje mas claro y el texto, mas extendido (repeticiones), aunque también mas
sencillo.

Para terminar, podemos afirmar que el contrato que acabamos de traducir y comentar no se
formaliza como un contrato vacacional (para uso distinto del de vivienda) pero si, como un
contrato de corta duracion, lo que nos permite hacer ciertos paralelos con su anélogo ruso,
aungue sea a nivel mas genérico.
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Conclusion:

En la introduccion a este trabajo nos propusimos varios objetivos, entre ellos: centrarnos en la
traduccion del contrato a través de las tipologias textuales y la teoria del género textual,
comparar los sistemas contractuales de Espafia y de Rusia, derivando las semejanzas y
contradicciones; comparar los contratos en espafiol y en ruso a nivel macro y microtextual; y
traducir 2 contratos de arrendamiento, aplicando los resultados respectivos de la parte tedrica.
En cuanto a las tipologias textuales concluimos que la diferencia entre tipo textual y género
textual consiste en que el Gltimo se define por los aspectos no lingisticos (en eso estamos de
acuerdo con Swales, citado por Borja).

Varios autores coinciden en que el contrato es bastante fécil de tipificar por la gran multitud
de convenciones. Ademas, la peculiaridad de los textos juridicos permite e incluso exige su
recopilacion y tipificacion (Borja, 2007). Asimismo, esta clasificacion tiene que ser
multidimensional (Cabreé, 2002) y solida (Bajtin,1986).

Por eso optamos por realizar un analisis del contrato a tres niveles (extralinguistico,
macrotextual y microtextual).

Basandonos en la experiencia del trabajo realizado, queremos constatar ciertas coincidencias
entre los dos contratos en espafiol y sus analogos en ruso, aunque sean Qgenéricos pero
suficientes para poder hacer paralelos, por ejemplo, entre los contratos de arrendamiento rusos
y los espafioles: los conceptos, la aproximacion y hasta algunas clausulas de la estructura
textual coinciden literalmente.

Sin embargo, hemos de presentar varias divergencias descubiertas durante nuestra
investigacion.

Las diferencias a nivel extralingistico (regulacién legislativa en nuestro caso) son bastante
amplias entre los contratos espafioles y los contratos rusos.

Hemos establecido que esta circunstancia se debe sobre todo a las vias distintas de desarrollo
historico del contrato en estos dos paises.

Sabemos que el derecho espafiol procede integramente del derecho romano.

Pese a que el derecho civil ruso haya tenido los mismos origenes, el impacto de la época
soviética ha marcado y hasta cambiado esencialmente algunas de sus facetas (asi, en este
periodo se extinguieron completamente varios contratos vinculados al derecho de la
propiedad inmobiliaria, al haber dejado de existir tal propiedad, considerandose nacional y
comdan).

De ahi la codificacion contractual distinta: en espafiol es mas genérica (en el codigo civil se
determinan los términos generales que se detallan en las leyes adicionales) en ruso es mas
pormenorizada (los 26 tipos contractuales previstos por el codigo civil, las instrucciones
adicionales regulan su estructura textual aparte).

En cuanto a este aspecto de los contratos de arrendamiento traducidos, en el contrato social
ruso la duracion ilimitada es un elemento esencial cuando la legislacién espafiola la limita
explicitamente, el contrato ruso se destina a las personas practicamente sin recursos y los
extranjeros no entran en este tipo de contratos, mientras que el espafiol esta destinado a las
personas con rentas mas bajas y permite el acceso a la vivienda en alquiler a los extranjeros.
Por tanto, al traducirlo tuvimos que tener en cuenta tanto un ejemplo del contrato tipico de
arrendamiento comercial como el de arrendamiento social ruso (la ley rusa distingue 2
contratos de arrendamiento de vivienda: el comercial y el social).
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Respecto al contrato de arrendamiento de vivienda de corta duracion, su peculiaridad mas
Ilamativa consiste en que aunque hablamos de un contrato de corta duracion (que segun la
legislacion espafiola no se considera destinado para uso de vivienda habitual y permanente del
arrendatario) el contrato particular que tuvimos que analizar y traducir se formaliza como si
fuera un contrato ordinario de arrendamiento de vivienda, pese a su duracion, fianza, términos
y conceptos de pago que justifican lo contrario, es decir, su uso vacacional.

En este trabajo no es nuestro objetivo analizar la contradiccidn mencionada, ni tampoco sacar
conclusiones sobre la posible nulidad de pleno derecho de dicho documento o su efectividad
dentro del ordenamiento legislativo correspondiente.

Sin embargo, el hecho de conocer las normas establecidas en Derecho espafiol y sus
correspondencias en el analogo ruso nos permite realizar una traduccion correcta, adecuada y
consciente y nos indica que tenemos que regirnos por el original al méximo para evitar
problemas de interpretacion posterior por los profesionales de derecho, si eso tuviera lugar.

En cuanto al nivel estructural (o macrotextual), observamos que le legislacion espafiola se
refleja directamente en la estructura del documento. Asi, en cualquier contrato espafiol ha de
haber causa, objeto y consentimiento de las partes contrayentes, aunque el formato textual del
contrato espafiol no se determina por ninguna norma legislativa y se rige por las normas
convencionales y costumbres sociales.

En la legislacion rusa, sin embargo, existe alguna referencia explicita al formato textual de los
contratos, determinada en la Carta del Comité de Comercio de la Federacion Rusa
(Roskomtorg). Ademas el sistema legislativo ruso propone varios modelos tipicos de contrato
(por ej. contrato de arrendamiento social).

Respecto a la determinacion de la estructura textual, concluimos que es aconsejable respetar
el formato del documento original, ya que se trata de traducir y no de adoptar el texto.

No obstante, hemos de mencionar que, en lo que a este parametro respecta, esta determinado
primeramente por los objetivos de la traduccion y por el perfil del destinatario.

En todo caso, cualquier decisién que tomemos, tendremos que respetarla desde el principio
del documento y hasta el final, asegurando su homogeneidad, sobre todo si traducimos un
texto juridico (contrato en nuestro caso).

A nivel linglistico (nivel microtextual) ademas de varias divergencias entre el ruso y el
espafol juridico y problemas de traduccién que Guzman Tirado y Verba (2005) ponen de
relieve en su trabajo comin, hemos de anotar varias observaciones adicionales propias de los
textos contractuales, extraidas de la traduccion que hemos realizado.

En primer lugar, queremos anotar que en ruso la existencia de los casos permite cierta libertad
a la hora de ordenar las palabras dentro de una oracién, por otro lado la nominalizacion
excesiva (sobre todo del ruso juridico) exige la necesidad de conexiones adicionales entre los
sustantivos y su aclaracion.

Lo que hace que nos encontramos ante una eleccion dificil: hacer menos frases que sean mas
recargadas (con el empleo de los casos), ganando asi en espacio y aspecto estructural o
recortarlas, haciendo el mensaje méas claro y el texto, mas extendido (con repeticiones),
aunque también mas sencillo.
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En segundo lugar, traduciendo cualquier contrato, hemos de prestar especial atencion a los
tiempos verbales, ya que en el contrato espariol suele emplearse el futuro de indicativo para
expresar una accion futura con matiz de obligacion cuando en el ruso se utiliza el presente de
indicativo.

Siguiendo esta regla y para evitar las confusiones que puede provocar, a veces es necesario
“hacer ajustes”, por ejemplo, cuando en el contrato espafiol se emplea el presente, hemos de
convertirlo en el pasado ruso o afiadir una referencia temporal correspondiente con palabras
accesorias.

En tercer lugar, cabe destacar la importancia de las normas de grafia y puntuacion en la
lengua meta (nombres de organizaciones, empresas, denominaciones, empleo de comillas o su
omision, etc.) ya que del espafiol al ruso se distan bastante.

Por ultimo, la no existencia de equivalencias terminoldgicas directas (como es el caso del
concepto de la “vivienda de proteccion publica” 0 “propiedad horizontal” o la “calificacion
definitiva”) y abundancia de “falsos amigos” (conceptos de “arrendamiento”, “propietario”,
“gastos generales”, etc.) exigen una documentacion exhaustiva y familiarizacion detallada con
el tema por parte del traductor. En varias ocasiones hubo que realizar unas auténticas
investigaciones para localizar y definir algunos conceptos y a menudo tuvimos que acudir a la

ayuda de juristas rusos.

Todas las divergencias extralinglisticas mencionadas obligan al traductor no solamente
conocer Yy respetar las normas legislativas y el sector de derecho en el que se sitGan, sino
también a considerar cualquier elemento, en nuestro caso los conceptos de los contratos de
arrendamiento, en un conjunto del sistema contractual o poder consultarselo a los
profesionales del campo. Lo que confirma el enfoque a través del género textual que ha sido
elegido al principio y empleado al analisis practico.

Otras cuestiones referentes a la estructura las consideramos pertenecientes al estilo y mas bien
personales que objetivos, a nuestro juicio no alteran el significado sino la eficacia del
mensaje.

Aungue no por eso dejan de ser importantes y obligan al traductor estar constantemente en
una encrucijada: ¢tomar la posicién mas cercana al texto original o al texto meta?

A eso podemos afiadir que cada decision depende de los objetivos de la traduccion, lector
final, niveles de especializacion y siempre teniendo presente que el texto traducido ha de
“decir todo lo que dice el original, no decir nada que el original no diga, y decirlo todo con la
correccion y naturalidad que permita la lengua a la que se traduce (Garcia Yerba)”.

Concluimos que ha sido excepcionalmente dificil situar el contrato espafiol de arrendamiento
de Vivienda de Proteccion Pablica y el del arrendamiento de corta duracion en la misma fila
en la que se sittan los contratos correspondientes en ruso, pese a su semejanza conceptual
establecida inicialmente.

Sin embargo, creemos que el presente trabajo podria ser de gran utilidad para traducir
cualquier contrato de arrendamiento ya que establece las equivalencias conceptuales,
terminologicas y estructurales propias de este género textual.
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ANEXO 1

Hcrounux: 3AKOHBI POCCUHA
http://lawrussia.ru/texts/legal 185/doc185a336x504.htm

MUCBMO POCKOMTOPT A OT 09.11.95 N 1-1492/32-21 "O
PEKOMEHJIALUAX 1O COCTABJIEHUIO 1OTI'OBOPOB"

TekcT JOKyMeHTa C U3MEHEHHUSIMU U IOTIOJIHEHUSIMU 10 COCTOSIHUIO Ha HOsI0pb 2007 roxa

IIpasoBoit HaBurarop Ha www.LawRussia.ru

<KL >>>>

KOMUTET POCCUMCKOM ®EIEPALNMM IO TOPI'OBJIE

[IMICBMO
or 9 Hoabps 1995 r. N 1-1492/32-21

O PEKOMEHJIAINMAX IIO COCTABJIEHMIO IOI'OBOPOB

B coorBeTCcTBMM ¢ peleHreM Komnerunm Kommurera Poccumckom
denepauum no Topronrjye orT 30.08.95 "O coBeplleHCTBOBaHUM IOTOBOPHOM
pPaboTEH B TOPT'OBHIX opraHm3alumMax B CBeTe TpeOOBaHMUM HOBOI'O
3aKOoHOIaTenbCcTBa" HANPaBJILTCHA IOJiS MCIOJbL30BaHMSA B IPaKTUUECKOU
pabore "PexkoMeHIauum IO COCTAaBJIEHUIO IOTOBOPOB", MOOTOTOBJIEHHEIE

OPUINYEeCKMM OTHeJIOM PockoMTOpra.

BamecTuresic [Ilpencenaressa
PockomMTOpTra
H.A.JIYIEN

PEKOMEHIALIVN
[IO0 COCTABJIEHMIO HOT'OBOPOB

(moOOTOTORJIEHE KPUIMUECKMM OTHEeJIOM PockomTopra)

B ycCJOBMAX PHHOUYHHIX OTHOUWEHMM HOOTOBOP — OCHOBHOM OPUIMYECKUM
aKT, M3 KOTOPOTO BO3HMKAKWT 00A3aTeJIbCTBEHHEIE MNpPaBOOTHOWmeHusa. OH
ABJIIETCs TJIABHHM CPEACTBOM PEeryJIMPOBaHMUA TOBapPHO-IEHEXHHX CBA3el,
onpenesiaplMM COIepXaHMe NPaBOOTHOWEHMM, npaBa M OOA3aHHOCTU €TI0
Y4aCTHUKOB. OBume IMOJIOXEeHMs O OoToBOpax, IIOHATME U YCJOBUSA
OOTOBOpa, WMX 3aKJoYeHMe, M3MeHEeHMEe M pPacCTOpXeHMe NPpelyCMOTPEHE! B
nepBOM YacTu I'paxiaHckoTro Komekca Poccuiickol demepaumun, BBeIeHHOM
B meMcTBue Cc 1 saHBapsa 1995 1©. IIpy 3akJoO4YEeHUM KOHKPETHHX BUIOB
OOTOBOPOB (OOTOBOPOB KYyIJIM - MNPOIaxXy, apeHnOe, [IopsAnKa, IIepeBO3KM,
KOMMCCHUM M OpP.) OO MNPMHATUA BTOPOM dYacTM I'paxmaHckoro Konekca
cJleiyeT pPYKOBOACTBOBAThbCHA MNepBOM uyacThi I'K Poccumckonm demepauun,
3aKOHaMM M MHBIMM 3aKOHOHATEJIbHEIMM aKTamu PO B JacTu, He
NpOTUBOpPEYallel MNepBOM YacTM ykaszaHHOTo Komekca.

1. OCHOBHBIE IpaBuUjla COCTABJIEHMS IOTOBOPA

1. le/[ HaMEepeHNMM 3aKJIIUMTh KOHTPpAaKT CjlengyeT YeTKO 3HaTb, KakKKue
uear HeobxXOoOMMO IOOCTUYb Inpm ero peanmszaunnn n YTOYHUTDB HauboJiee
BaXHbBIe MOMEHTEHI, CBA3aHHEIE C ero O(l)OpM.HeHMeM, IIoOrnmMmcaHmeM 12
MNCIIOJIHEHMEM .
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Heobxommmo mnpenyCMOTpPeTh IJIaBHBIE BOIIPOCH Npencrosmey paboTH, a

3aTeM, IMepexons oT ofbmero K YaCcTHOMY, COCTaBUTH IPVIMEPHYIO
MO®TAaNHyln cxeMy paboTH M MNPOOyMaThb, UYTO M KakK IOJDKHO OBITH CIEJIaHO
Ha KaxIoM sTane, Kakye IOJsd STOT0 HOoTpedylTCs KOHKPEeTHHE IeMCTBUS,

IIPUKMHYTBE BO3MOXHOCTL pPMCKA.

2. TlpoexkT NpencTofdmero HOTOBOPa XeJlaTeJIbHO paspaborarTs CcaMoit
3aHTEPECOBAHHOM opraHm3aumeu, a He 10JIy4YaThb IPOEKT oT
KOHTpareHTa. Illpu cocTaBjieHUM QOPMYyJIMPOBOK YCJIOBUIM HOTOBOpa Jiyulle
BCEIr0 IpMBJIEYb CIEeUMaJUMCTOB COOTBEeTCTByKWeIro npodminsa. Ecam xe
coCcTaBJIgeTCS IOTOBOP IapTHEPOM, He MUCKJIUEHO, UYTO B HEM IOOJIKHBEIM
obpasoM He OynoyT ydTEeHB BCE Ball MHTEPECH, M NPUIOETCS NONTOHATL MX
non "uyxom" moromop u, TakKuM 00pas3oM, Ballla MHULIMATUBA MOXET OHBTH
yoyleHa .

Kpome TOTO, INpPM 2TOM MOXHO wu3bexaTb BCSAKMX HEOXMIAHHOCTEMN,
KOTOPEE MOT'YT MCXOIMTH OT BalleT'O0 KOHTpAaTl'€HTa, M IO er'0 3aMedaHUaM
MOXHO I@POCJIeIUTb, B UYeM VIMEHHO COoCTOAT ero MHTEPECH, U
IPenOTBPaTUTE BKJIOUEHME B IOTOBOP HEXEeJIATEJNbHHX YCJIOBUM.

3. Ecau nOpenjioxeHMe O BakJUeHMM IJOoIroBOpa nocrynaeTt oT
HEeM3BECTHOM OpTaHM3aLumuM, HeoOXOOMMO KakK MOXHO OoJjiblie INOJIyYMTb O
Hell MHOOpMalLuM.

3a pybexoM OpennpMHUMATENM KpaMHe HaCTOPOXEeHHO OTHOCHATCS K
IPenJjIOXEeHMAM HOBBIX NapTHepoB. JM 53TO HeCMOTps Ha TO, UYTO TaM
CyLIeCTBYIOT OTKPBEITHIE TOPI'OBEHE PEEeCTPH M Iaxe eCTb OMPME, KOTOPEHE
creuMalmM3upyonTcsa Ha cbope M o0O0paboTke CBeIeHMM O KOMIAaHMAX U
OTHOEJIbHEIX KOMMEpCaHTax M II0 3allpocCy MOT'YyT OaTb HOHpO@HOCTM @] @MpMe
Kak TakoBoM ( ycTaBHEWM OQOHH, CcHeUuManmM3alusa, TOIXOBOM o0OO0OpoT,
KBaMdukKalumMsa IepcoHalna, ofcayxuBaommy ©OaHk ¥ T. IO.) M TaxXe O
Ororpadmax coBJamesiblieB NPEenIpUAaTUS M €TI0 PyKOBOIOMTEJIEM, OLEeHKY UX
OeJIOBOM penyTaumun, oaThb CBeneHus O CyIne®OHEIX Ipoleccax u
KOHOIMKTAX, B KOTOPHIX OHM YUYaCTBOBAJM, COOOLMTL NOOPOOHOCTM O
IocTaBUMKAaX, [IOKylaTeNdax, KIMEeHTax M Ip.

Tako¥ cepBMC y Hac IIOka OTCYyTCTByeT, n 10D TOMY caMmm
HeoOXOoOMMO MNPOBECTM NONOOHYyK paboTy, 3aBensa CBOeoOOpas3HBlEe HOCbe Ha
CBOUMX IIapTHEPOB M KOHTPAT'€HTOB.

Heobxomumo ybOemmuThbCcsd, UYTO oOpTraHm3aumsa, C KOTOpOM cobuparnTcs
paboTaTh, IOEMCTBUTEJLHO CylleCTByeT. IJjsg 3TOTO0 ClleOyeT O3HAKOMUTHLCSH
C ee yupeIMTeJIbHEIMM IOKYyMeHTaMM (yCTaBOM, YyYpPeOUTEJIbHBEIM IOT'OBOPOM)
M CBUIETEJIbCTBOM O perucTpaluumu. PekoMeHIyeTcsa OOpaTUThL BHMMaHME Ha
TO, KTO SBJISETCS e€e YyUpeOuTeJisIMM, KaKOB pa3Mep ee ycTaBHOTO GoHIa
n cbopMmMpoBaH JIM OH, TIe pacnojlaraercsa opmc (a He T[OpPOCTO, Tak
Ha3LIBaeMbIM opuInye CcKun ampec), B KakoM ©OaHke opraHmM3aumuda
obcrayxupaeTcsa, ee (MHAHCOBOE IIOJIOXKEHME M KOoMMepueckas penyTauud.
Uepe3 NapTHEPOB, KOHTPAI'€eHTOB, OaHKMPOB cCjleOyeT cobpaTb O HEM U ee
PYKOBOIMUTEJNIAX KAaK MOXHO OoJiblie MHOOPMalLUM.

4. Ilpn IOIONMCaHUU ooroBopa HeoOxXOoOMMO ybemurbscs, 4To
NpencTaBUTeJIb KOHTPArleHTa MMeeT DpUIMYeCKOe [IpaBO M IIOJIHOMOUMA Ha
IOONMCaHue IOOKYMEHTA. [TosTomy, BCTyIlad B IeperoBOpPLL c

IpeOCTaBUTeJIAMM KOMMEPUEeCKOM opITaHM3aluuM O 3BaKJIoUeHMM »OOoI'0oBoOpa,
HeOoOXOIOMMO NPOBEPMTH INOJIHOMOUMSA MNPEeNCTaBUTEIS.

OTCyTCTBMe COOTBETCTBYIINX [IOJIHOMOUMM u IIoornmMcaHme JOTOBOpPa
TakKuM [pelcTaBuUTeJIEM MOXET IIOBJIeUb BIIOCJIEOCTBMM HEBO3MOXHOCTH
[IOJIYyYMTh OIJIaTy 3a I[OCTaBJIEHHEIE TOBApPHE WM HOOMTBCA BO3BparTa
BBIIIJIQUEHHEIX CyMM 3a TOBapel, JuOO ToOBape OyOyT IIOCTABJIEHE HE B
IIOJIHOM OOBbeMe MJM C CYULEeCTBEHHEMM HeIOCTaTKaMM.

Kak nokasplBaeT NpaKTMKa, HeEpenko HeOOOPOCOBECTHHE KOHTPAI'€HTH,
He XeJjlad MCIOJIHATbL CBOM 0OO043aTelbCTBa IO IOOTOBOPY " HeCTu
OTBETCTBEHHOCTbL, OOBABJIAKT O TOM, YTO JMLO, [NOANMCABlIIEe HOI'OBOP,
COOTBETCTBYIMX [IOJIHOMOUMN He VIMEeJIO (aTO OIOMH ns CaMEBIX
PacnpOCTPaHEeHHBX CIIOCODOOB MOIIEHHMYecCcTBa) . [Jigs TOro YTOOBl TakoI'o He
CJIyUMJIOCh, HEeOOXOOMMO YIOOCTOBEPUTHCH B JIMUHOCTM NpencTaBuUTesis, IJisd
J4ero KOPPEKTHO IIONPOCUTH ero npencTaBUTh COOTBETCTBYyNIME
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IJOKYMEHTEI.

Ecam mnpezmcTaBuUTesIEM KOHTpAareHTa BHICTYTIAET OVPEKTOP
NPennpmusaTrs, KOTOPHM HOEeNCTBYeT ftes IOBEPEHHOCTH, HeoBOXOOVMO
O3HAKOMUTLCSA C I[IPMKA30M O eI'0 HasHadeHuu Jumbo (2TO B OCHOBHOM
KacaeTcsa I'OCYyINapCTBEHHBIX NPENIPUATUN) O3HAKOMUTBLCS C I[IPOTOKOJIOM

cobpaHmMsa yupemuTeJsielr NpennpmuaTmusa (OJjisg KOMMEepUeCKMX OpIraHM3alui) .
B OTHOWEHMM [IOCJIEeNHMX cJlefyeT oOpaTUTh BHMMaHME Ha cJelnyolee.
B mociemHee BpeMsa 3adacTyld Ha HEKOTOPHIX NPenIpuaTUsax, OCODOEHHO
TaM, TIIOe IOUpekTop paboTaeT MO HaMMy, YUpPeOMUTEeJ M B TOM MM MHOM
CTEeleHM OIPAaHMUMBAT €TI0 IIOJIHOMOUMA M NPEeHNOCTAaBJAT €My MX TOJIbBKO
C corJylacud npaBJjeHus, CoBeTa IOUMPEKTOPOB, COOpaHuA ydpeIuTesey u
T.IO. Hampumep, B yCTaBe opraHu3auum, B pasznese "KoMnereHUud
oypexkTopa" MoxeT OBTH YyKAa3aHO, UYTO IOUPEKTOP BIpaBe COBeplaTh
conenky Ha cymMmy cBeame 10 MiH. py©. ToJbkO C corJjlacusa CoBeTa
OVPEKTOPOB IPpennpuaTUs . [ToaToMy crenyer O3HAKOMUTLCHA ¢}
COOTBETCTBYI MM pas3nesioM ycTaBa OpTaHM3auuM - KOHTpaTleHTa U
ybeIuTbCcsa, YTO [IOJIHOMOUMS IOUMPEeKTOopa He OTPaHMUYEHEH.

B ToM craydae, eCIM [penCcTaBUTEJNb LOEeMCTBYyeT IO HOOBEPEHHOCTH,
cylenyeT NPOBEPUTL, €CTb JIM Ha IOOBEPEHHOCTM [IOIONMCH PYKOBOIOUTEJISA
opraHmM3auMM M ee IedaThb, KaKoI'0 uMcJjla OHa BhIOAHA (ecam maTa He
ykaszaHa, TO HOOBEPEHHOCTbL BooOue HeneMCcTBUTEJIbHA) , CpPOK ee
oeyicTemusa, OOBEeM I[IOJIHOMOUMM IO IOBEPEHHOCTM.

5. Mpucrynasg k padoTre 00 (QOPMYyJMPOBAHMIO YCJIOBMM »OT'OBOPa,
HeJIb34 IOONyCKaThb IBYCMBICJIEHHOCTH, HedeTKoCTM OGpas3. B nmorosope
VMeeT 3HaueHMe KaxIoe CJIOBO. ECiaM He NOHATHO, YTO O3HAadaeT TOT WU
MHOM TepMMH, KaKOM CMBICJI HEeCeT TO MJM MHOe CJIOBOcCoueTaHume, Odpasza u
T.O., HaOo BHESCHMUTBL B3TO C I[IpUBJEUYEHMEM clIeumanucror. Crenyer
VMMETL B BMOYy, YTO BIOCJEICTBMM B Cjlydae CIopa IO YCJIOBUAM
VICIIOJIHEHMA IOOI'OBOPa KOHTpPAT'€HT 6y)1eT IIBEITATbCHA HIO@yIO HEeTOUYHYI
bopMyIMpOBKY B HOOTOBOPE MHTEPNPEeTMPOBATE B CBOK NIOJIB3Yy. bBojee
TOT'O, [NapTHEP MOXEeT CIelMaJIbHO BKJIOUMTL B HOOT'OBOP HesCHBe (HO
XOPOIWO IIOHATHEE eMy caMoMy) OQOpMyJIMPOBKM M IIOJIOXEHMS, B KOTOPBIX
Balll MHTEPECH MOI'YyT OBITbH YIIEMJIEHH.

BeceMa uyacTo JOIIYCKAKTCA HETOUWHOCTM IIpM IIPVMMEHEHMVNM B IOOI'OBOpax
DPUIONYECKUX TOPIT'OBEIX MEeXOYHapPOIOHEIX TEPMMHOB, B JacTHOCTH,
onpenengomux Oas3MCHEE YCJOBUSA IOCTaBkM. Tak, HepeOko IIpMMeHSeTCsd
NpelHa3HadYeHHHM OJI BOIHHIX II€PEeBO30K TOPTOBEM TepMmuH "CUO" npu
VICIIOJIb 30BaHUU CYXOIIYy THEIX BMIOB TpaHCHOPTa (XeJIe3HOINOPOXHOTIO,
aBTOMOOMJILHOT'O) WMJIM IIPM CMEIaHHEIX IIepeBO3Kax (HECKONIBKMMM BUIOAMU
TpaHCIopTa) . [Ipy OTCYTCTBMM B IOOTOBOPE IIOJIOXEHUM, pPa3bACHAOIMUX,
YTO CTOPOHEl MMeJM B BUIY, MOI'YT BO3HMKHYTH TPYLHOCTHU npu
paspelleHur CIOpPOB, B YAaCTHOCTM, IIO BOIPOCY O MOMEHTE, B KOTOPHM
TOBaAp CUMTaeTCsa I[IOCTaBJIEHHEM, M O MOMEHTe Iepexoa pucka C
nponaBlla Ha MNOKYyIaTeJisd.

6. Omnpenmesisas B OOTOBOpPAax YCJIOBMSA O pacuyeTax UM OCYWEeCTRBJIIAS
jaTexmu 1o obgazaTesbCTBaM 3a TI[OCTaBKy TOBapoB, HeOOXOOMMO
YUUTEBATL, YTO YKazoM Ilpesummenrta PO ot 20.12.94 N 2204 "O©6
obecrneueHUN npaBonopanKa npu OCyIEeCTBJIEHUN njaTexen 1o
obsa3aTesibCTBaAM 3a [NOCTaBKY TOBAapPOB (BHIIOJIHEHMe paboT MM OKazaHUue
ycayr) " YCTaHOBJIEHO, uTO obs3aTesIbHEM YCJIOBMEM IOTOBOPOB,
npenycMaTpuBallMx [IOCTaBKYy TOBAPOB (BHIIOJIHEHMe pab®oT MIM OoKa3aHue
yCJyTI), SABJdeTCsd OlpeleJieHMe Cpoka MCIOJIHeHMS 0043aTelIbCTB IO
pacdeTaM 3a [IOCTABJIEHHBE 10 HOTOBOPY TOBAapH  (BBIIOJIHEHHEE pPabOTH,
OKa3aHHbBE YCJYyTH) .

[IpeneJyibHEM CPOK MCIIOJIHEHMS O0O0S3aTeJIbCTB 1o pacueTam 3a
IIOCTAaBJIEHHBIE 10 OOTOBOPY TOBAPbl (BBIIOJIHEHHEIE pPabOTE, OKa3aHHBE
YyCJIyTM) paBeH TpeM MecslaM C MOoMeHTa (QaKTUMUeCcKOI'O IOJIyUeHUS
TOBApPOB (BBHIIOJIHEHMS pad®oT U yCuayT) .

CnenyeT MMeTb B BMIOY, UYTO CyYMMH HEMCTPEOOBAHHOM KpPEeIMTOPOM
3aIOOJIKEHHOCTHM IO oOsa3aTesIbCTBaM, I[OPOXIEHHHEM YyKas3aHHBEIMM CHeJIKaMM,
nomjiexaT CHOMCAHMI IO MCTEUYEeHUM dYeTHpex MecdlleB CO OHA (QaKTUUeCKOTIO
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IOJIyUYeHUS NpennpuaTrMeM — OOJDKHMKOM TOBapOB (BBIIOJIHEHMSA padoT WM
OKasaHuUg YyCJyr') Kak OesHanexHasa »OebuTopckas BaOoJIKEHHOCTh Ha
YOBITKM [OPenIpuaTus — KpeIuTopa, 3a MCKIYeHMEeM CcJlydaesB, Korza B
ero IOeMCTBUAX OTCYTCTBYeT yMbICE.

BrleHas3BaHHEIM YKa30M yCTaHOBJIeHO, uYTo demepalsibHOe yNpaBJIeHUE
IO »mejlaM O HEeCOCTOATeNbHOCTM (OaHKpoTCTBe) InOpM l['OoCyDapCTBEHHOM
KOMMTETEe POoCCUMCKOM demepauun 1o YIOPAaBJIEHUIO TOCyIapCTBEHHBM
VMMYHMECTBOM IO MCTEUYEHMM NPEeNeJIbHOTO CpOoKa MCIOJIHEHMS o0043aTelbCTB
10 pacdueTam 3a TI[OCTaBJIeHHBIE II0 IOTOBOPY TOBAaPH  (BHIIOJIHEHHLHE
paboThH, OKaszaHHBIE YCJIYyITM), €CJIM CTOPOHH He [NPpeOnpMHANIN BCEX
VMMEKRUMXCS BO3MOXHOCTEM IJid [oTalleHMs 3aOoJIKEHHOCTM, NpelbaBigeT
TpeOOBaHUSA O [NEepedYMCJIeHUM CTOpOHaMM B pated dePit oomxeTa BCETO
IIOJIyUYEHHOTO CTOPOHAMM M NPUUMTAKRIEIOCS MM IO yKa3aHHHEM CHeJIKaM.

Ecnm B TedeHMe Mecslla CO IOHS [IpenObsaBJleHMsa TpeOoBaHUA o
IIepeuncIJieHur B IOOxXon OnIoxeTa IIOJIyYeHHOI'O U MNpUUYMTaKlerocs IIo
YKa3aHHBEIM CIeJIkaM CTOPOHEL He OCYWEeCTBMIM [IOJIHOTO VICIIOJIHEHU A
obasarenbcTB, demepanbHOE yIpaBJIeHME IO IejlaM O HEeCOCTOSTEeJIbHOCTU
(bankpoTcTBe) NpM 'OCymapCTBEHHOM KoMUTeTe Poccumckon demepalumm I10
YIOPAaBJIEHMK TI'OCYIapPCTBEHHEIM MMYLECTBOM NPeIbABJISeT B apOUTPaXHBIM
cyno VICK @] IIPVMIMEHEHUN HOC.H@,D;CTBMVI HUUTOXHOCTNM CIOeJIKN COIJIaCHO
cTt. 169 TpaxZaHCKOTO KoIekca PoccuMckoy denmepalluM.

7. Ipu dopMyIMPOBaHUM Y CJIOBUM o6 obcTogaTeNbCTBAX,
oCcBODOXIaKnIMX OT OTBETCTBEHHOCTM (Tax HaszbBaeMbx "dOpC-MaXOPHEX
OTOBOPOK"), cJyenyer YUUTHBATH IOCJIeOCTBUS TOM ZApA%i MHOM
GOPMYyJIMPOBKM, UYTO MOXET I[IPUBECTU K CHMXEHUIO WU 1O BHILIE HUIO

VIMYIECTBEHHOM OTBETCTBEHHOCTM CTOPOHH HOT'OBOpPA.
[Ipy BKJIOUEHMUM B IOTOBOP OI'OBOPKM, MNpelyCMaTpMBaolel KOHKPETHEM

rnepeyeHb OOCTOSATEJILCTB, HaCTyIJIeHNE KOTOPEIX ocBoOOXIaeT oT
OTBETCTBEHHOCTM NP HapylleHUM obsg3aTeslbCTBa, apOuUTpaxHbEe CyIs, Kak
npaBUJIO, MNPUHUMAT peueHus O BB3HCKAaHMM CO CTOPOHHE YOHBTKOB,
ABMBLIMXCS CJI€NCTBMEM OOCTOSATENbCTB, HaXOOMUBIIMXCH BHE KOHTPOJL,
€CJI OHM HEe MNPenyCMOTPEHH II€PedHEM, COIepXaBWMMCS B LOT'OBOpPE.

8. Korpma mnpoekT morosBopa OyIeT T'OTOB, €TI0 HeOOXOAOMMO ele pas

IPOCMOTPETh IJiS TOT'O, YTOOHB YJIOBMTbL IOBOMHOM CMEICJI KaKOM-JIMOO QpasH
WY YBUIOETb Kakoe-HMOyIb YIylleHME U T.I.

Jobo¥ HOTOBOP — MNPaBOBOM IOOKYMEHT, M HeJIb35 COCTAaBJATbL ero 0es
yd4acTusa KOMIIETEeHTHEIX CIelUMajMCTOB. A ©OPUCT IOJIXEH PasBACHUTH
IIPaBOBEE I[IOCJENCTBMSA TexX WM MHEX €TI0 YCJIOBMM, I[IPeIJIOXUTL HOBLE
BapMAaHTH KaKOTO-JMOO MNYyHKTa U T.I.

[IoaTOoMy IO IOONMCaHUSA IoroBopa HeoOxXOoOoumo, YT OOH ero
IIPOCMOTPEJ M 3aBUBUPOBAJl OPUCT.

9. Muorume IpeOnpUHMMAaTEJIbCKME CTPYKTYPhE MMPOKO MCIOJb3YT
pasyuuHble GOPMEl IOTOBOPOB, obpasuL KOTOPEIX npenjaranTcs B
HacTosmee BpPeMsS B Pa3JIMUHEIX COMHUTEJIb HEIX cOOpPHUKAX "
PEKOMEHIAUMSIX .

Hapsanmy ¢ oOueHb KpaTKMMM IOTOBOpaMu, conepxXalmMm MUHUMYM
YyCJIOBUM  (IpeIMeT »IOToBoOpa, BKJIOUAKIMUN HaMMEHOBAHME UM KOJIUUECTBO
ToBapa, LeHa C ykasaHueM 0Oasuca IIOCTaBky, TpeboBaHMA K KadeCcTBY,
CPOK IIOCTaBKU, YCJIOBUS njarexa) , Hepenko 3aKJIOYanTCA
MHOTOCTPAaHMUHEE OUYeHb noOpoOHEIE IOOT'OBOPEHL, npenycMaTpuBanlme
3HAUMTEJIbHOE UMCJIO IOIOJIHUTEJIbHEIX YCJIOBUM. 3aKJIueHMe KpaTKUX
OOTOBOPOB TpebyeT OT opraHM3aluM UYeTKOI'O IpeICTaBJIeHMS O TOM, uUeM
OynyT BOCIIOJIHATHCSH npo6eJis morosopa. ApbuTpaxHas IpaKTHUKa
nmokaseBaeT, dYTO 0O BTOM, K COXaJIeHMKO, uYacTo 3abeBalnT U DBTO
IPUBOIMUT K HaHECeHMuK ymepba. B To Xe BpeMs aHaJM3 MHOTOCTPAHUYHBIX
IOOPOOHEIX OOT'OBOPOB He BCeTza IPUBOIUT K TIOJIOXUTEJIb HEIM
pe3yJbTaTaM.

Bo-IepBLIX, HEepeIKO TakMe IOOT'OBOPEl COCTAaBJIAITCAS O TpabapetTy,
HEOOCTAaTOUYHO YUMTHBAKIEMY BUI TOBapa, ABJISKIETOCS HNPeIMeTOM
KYIJIYM — HOPOIaxXu WM IOPYyTOTO BMIOA CHEJKM. [IpaKTUUYECKM OIOMHAKOBHE
YCJIOBUSA IpelyCMaTpUBalnTCH Kak B OTHOULIEHMM BCeX BUIOB MacCCH
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IPONOBOJIbCTBEHHEIX M IIPOMHIUJIEHHEX TOBAPOB, TakK M B OTHOWEHMUM MallMH
u ODOpPYyInOBAHUA.

BO-BTOpPHIX, IOOT'OBOPEH IPUMEPHO OIOMHAKOBOTO conmepXaHusa
COCTAaBJIAITCS HE3aBUCUMO oT TOTO, c KaKuUM IapTHEPOM OHM
3aKJIUAKTCH .

B-TpeTbUxX, CTPEMJIEHME TINPEeOyCMOTPETL B IOT'OBOPE YCJIOBMS Ha BCe
crnydyay, KOTOPhBle MOTYT BO3HMKHYTHL IIPM €TI0 MCIIOJIHEHMUM, OCJIOXHSAEeT, C
OIOHOW CTOPOHBI, IIEPEeTOoBOPH IIPM 3aKJIOUYEeHUM IOoI'0BOpa, a C IOpyTroun -
IPUBOIUT K OTATOUWEHMUI HOT'OBOpa OOJIbIMM UMCJIOM O0WMX U I[IOPOM He
JIYUIIMX nojioxeHut. K ToMy ke, Kak IIoKaz3pBaeT IIpakTuKa, Bce
NIpenycMOTPeTb B KOHTPAKTEe HEBO3MOXHO. Hazno YUUTHBATE, uTo
YHUBEpPCAaJIbHOM GOpPMHBI, CIOCOOHOM HalexHOo o6e30nacuTb BacC M Ball
Ous3Hec, He cymecTByeT. JIOTOBOP - akKT CTPOIO MHIOMBUAOYAJILHBIM, U
COCTAaBJIATH €I'0 HaIJIeXUT IJig KaXIOoT'o CJjlydas OTHeJIbHO.

CTPYKTYPA IOI'OBOPA

JioOoM HOTOBOP YCJIOBHO MOXHO PAa30esIMTb Ha YeTHpe 4YacTuU:
1. Ipeambysny (MaM BBOOHYI YacCThb) .

2. IpemmMeT morosopa.

3. JonoJIHMTEJIbHEE YCJIOBMS IOT'OBOPaA.

4. Ilpoume yCJOBMS IOTOBOPA.

1. Ilpeambyrna (uam BBOOHAHA YacThb)

1. HauMeHOBaHMe HOTOBOpPa (HOTOBOP KYyIJIM — MpOmaxu, I[OCTaBKMU,
KOMMCCHUM, TPAHCIOPTHHEX yCJYyIT, apeHOs, COBMECTHOM OesSTeJIbHOCTY U
op.) .

TouHOE HaB3BaHMEe NOTOBOPa HaeT I[IOHATbH, KaKue OH OIpeleJsigeT
npaBoOTHOmEHUs. OOHAKO HEeOOXOOMMO IIOMHMTHL, UTO CYINHOCTL HOTOBOpPA
BHITEKAeT He M3 Ha3BaHMUSA, a M3 ero comepxaHus. Ho, ecyu HaszBaHUE
OTCYTCTBYeT, IOOTOBOP CHauaja CcJjiedyeT NpouMTaTh, UYTOOH MOHATL, O
YyeM OH, a YyX 3aTeM paszfbuparTbCs C HUM IO CYNECTBY.

2. JaTta nommucaums porosopa. OHa BKJOUAET UMCJIO, MeEeCSl M TI'OX
nonnucaHusg. Co BceMmm 3TYMM PEKBUBUTAMM CBS3aHO NpaBUIIbHOE

YCTAaHOBJIEHME MOMEHTAa 3aKJIO4YeHMSd HOOoToBOpa M OKOHUAHMA CpoKa eIro
Oe¥CTBMSA, a 3BHAuUUT, M OINpeleJIeHHBEEe DpUIMUYeCcKMe II0CJIeICTBUSA.
3. MecTOo nommMcaHMs OOTOBOPa (TOPOH MJIM HACEJIEHHHE IIYHKT) .

YkazaHye Ha MeCTO COBEepUEeHMS CIOEeJNIKM — He IpocTas GopMasibHOCTH,
OHO ¥MMeeT MHOoI'Ia OOoJiblloe pUIMUeCKOoe 3HaueHMe. [0 3aKOHONATEeJIbCTBY
TOT'O mMecTa, Toe coBeplaeTcs coeJsika, onpenesidnTCs:
a) TIpPaBOCIOCODOHOCTbL M IHOeeCIOCOOHOCTbL JIMIl, SBaKJIOUMBIMX CIEJIKY,
©) dopma cmenkwu, B) obsazaTeyibCTBa, BOBHMKIIME M3 CIOeJIKM (IpaBna,
B TIIOCJIEOHEeM CJjlyyae CTOPOHE B OoToBOpe MOTYT IpenyCcMOTPeThb
MHOE IMoJioxeHme - cT. 432 TK PO).

4. IlonmHoe OGupMeHHOEe HaMMEHOBaHMEe KOHTpaleHTa, I[I0O KOTOPHEM
IIOCJIeIHUM BaperuCTPUPOBAH B peecTpe I'OCyIapCTBEHHOM perucTpauumn, a
TakKXe COKpalleHHOe Has3BaHUE CTOPOH no moromopy ("3Bakazuuk",
"lloxkynarens", "ApenmaTtop" u Op.).

5. HomxHoCcTHM, GbamMuamuM, ¥MMeHa M OTUYeCcTBa JiMll, [IOINMCHBALIMX

OOTOBOP, YyKas3aHMus Ha MX [NOJIHOMOUMSA Ha [NOAIMCaHMe OOoTroBOpa.
2. IllpemMmeT moroBopa

IJaHHasg 4YacTb OOTOBOPa COIEPXUT €TI0 CYlleCTBEHHBE YCJIOBUS:

1. IpemMeT Qporoeopa, T.€. O dYeM KOHKPETHO HOOTOBapMBalTCHa
CTOPOHH.

2. 06sg3aHHOCTM M [paBa CTOPOHHE IO IOTOBOPY .

3. 0O0S3aHHOCTM ¥ INpaBa BTOPOV CTOPOHH IO OOTOBOPY.

4. IleHa OOTOBOpa U MNOPAOOK pacdeToOB M Ip.
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5. Cpok BHIIOJIHEHMSA CTOPOHAMM CBOMX 0OD0S3aTeJIbCTB.
KoHkpeTHOEe CcOoIepXaHME DSTUX YCJIOBMM 3aBMCUT OT BUIa LOTOBOpa U
OT KOHKPETHOM CUTyaluM €TI0 3aKJIoUeHMS.

3. JONOJIHUTEJIbHEE YCJIOBUS JOTOBOpPa

Hacrosammy paszes BKJOYaeT B cebs ycJosusd, KOTOPEIE He
oBsa3aTesIbHO NpenyCcMaTpMBaTh B KaXIOM OOTOBOPE, HO KOTOPHE TEM He
MeHee CYULEeCTBEHHO BJIMAKT Ha peanms3aluuio IpaB M ODA3aHHOCTEM CTOPOH.

1. Cpok melcTeBMA OOTOBOPA

Ero HeoOxXoIMMO ykKaz3aTb, HOaXe eCJM HasBaHH CPOKM  BHIIOJIHEHUS
CTOpOHaMM 006dg3aTesyIbCTB. OTO OOYyCJIOBJIEHO TeM, UYTO HaAIJIEXUT 3HATH,
KOoT'ma IOTOBOP IpeKpallaeT CBOe IeMCTBME M KoI'Jda MOXHO oyneT

NpenbaBUTb COOTBETCTBYyIMEe TpeOOBaHMSA K KOHTPATEHTY.
2. OTBETCTBEHHOCTbL CTOPOH
OHa ofbecrneuyBaeT MCIOJIHEHME OOA3aHHOCTENM CTOPOHaAMM B Cllydyae

HapyWeHUs YCJOBUM IOTOBOPAa OOHOM M3 HMX. OOBUHO 3OeChb ONpeleJieHH
PasIMYHOTO pona CAHKUUM B BUIE IIeHu, HeyCcTOUVKM, wrpada,
yIJlauMBaeMBEIX KOHTPATEeHTOM, He BHIIOJHMBIIMM CBOMX 00S3aTeJIbCTB B

OTHOUEHUM OIHOT'O M3 COIJIAaCOBAHHHEIX YCJIOBUM.

[Ipy cocTaBJIeHUM HOTOBOpPa MOXHO MNPENJIOXUTH CJEeIyoIyld MEeTOAUKY
onpeneJieHMS OTBETCTBEHHOCTM: IIPOTUB KaXIo¥ OOA3aHHOCTM CTOPOHH
IOJIXKHA OBITHL [NPEedyCMOTPEeHa COOTBETCTByKIasd OTBETCTBEHHOCTbL, B
OCHOBHOM B BuIe wWrpad®HOM HEYCTOMKM. ITO O3HAUAET, UYUTO YOBTKM IIPU
HeHanJjexaleM UCIIOJIHEHUMU 064a3aTeyIbCTB KOHTpPaAIreHTa MOTYT OBTHb
B3BICKAHBEL C HEI'O CBEepxX HeyCcTOoMkM. I[IOMHMTEe, UYTO eCJM TakoM BUL
OTBETCTBEHHOCTM OTCYTCTBYET, HEYCTOMKAa ABJISETCS 3aUeTHOM U yOHTKU
C KOHTpareHTa MOXHO OyIeT BS3EHCKAThb B YacCTM, HEe I[IOKPHETOM HEYCTOMKOM
(cT. 394 TK Pd).

3. Cnocobr obecneuenusa obgz3aTesnbCcTB (mJ. 23 I'K PO)

Poccuyickoe TI'paxOaHCKoe 3aKOHOIATEJILCTBO npenycMaTpmuBaeT
crlemypiye OCHOBHEIE CHOCODOH obecrneuveHusa o0093aTebCTB (cT. 329 TK
PD) : HeyCToMKa, 3ajor, yIoepxaHue VMyleCcTBa IOOJIKHUKA ,
[NOPY4YUTEJIECTBO, OaHKOBCKAaA TapaHTHUA, 3a0aTok. KpomMe sTOro, MOTYT
OBITE M[NPEeOYyCMOTPEHH UM OPyTMe CIOCOOB, MNPenNyCMOTPEHHHE BaKOHOM MM
OOTOBOPOM.

4. OcHOBAaHUA U3MEeHEeHUS WU PacCTOPXeHUS morosopa B

OOHOCTOPOHHEM Hnopsazke (ry. 29 T'K PO).

5. YcioBMSa O KOHOMUIOEHLMAJIBHOCTM MHOOPMaLMM IO HOTOBOPY

6. TopsaAmok pas3peleHus CIOPOB MexIy CTOPOHaMM I10 HOTOBOPY

Bce cHnopel MexOay CTOpOHaMM paslpellailnTcsa B COOTBETCTBUU c
3aKOHOIATeJIbCTBOM Poccuyckoln demepauuy B apOUTpaxHoM cyne. OnHakxo
CTOPOHH MOIT'YyT YCTAaHOBUTH n MHOE IIOJIOXEHUE, B YacTHOCTH,
IpenyCcMOTpPeTh paszbupaTesibCTBO CIIOPOB He B apbuTpaxHoM, a B
TPpeTeNCKOM Ccyne, co3ImaBaeMoM JuMOO CcaMyMM CTOPOHaMM, hpeZiele] B
COOTBETCTBUU C perJiaMeHTOM KakoTo—-Jubo IIOCTOSHHO IeMCTBYIEIO
TPETEeNCKOTo cyla.

7. OCOOEeHHOCTM I[EePEeMEeHH JIMl, 10 IOOTOBOPY

B »TOM TINIYHKTE MOXHO IpenyCcMOTPeTh, uTo YyCTyIIKa npasa
Tpe®OBaAHUSA 10 IOOTOBOPY MOXeT OBITH OCYIECTBJIEHA TOJIBKO C COIJIACHUS
noJrkHMKa (cT. 388 I'K PO) .

4. Mpouue ycJoBUS IOOTOBOPA

ST yCJIOBMSA MOTYT BKJIOUATH CJleOyolie BOIPOCH :

1. 3akoHOOATEeJIbCTBO, peryJupyollee OTHOWEHUs CTOPOH (O0COOEHHO
3TO BaXHO IJIS BHEIHETOPTOBHEX KOHTPAKTOB) .

2. OCOBOeHHOCTM COIJIaCOBaHMUM CBA3U MeXIy CTOPOHAaMM.

37mech OJ19 KaXIOM CTOPOHBEl yKa3BIBAWTCH:

a) Jmua, [OJIHOMOUYHEE HaBaTh MHOOPMALMIO M pemaTb BOIIPOCH,
OTHOCSAWMECS K MCIIOJIHEHMIO IOTOBOpa.
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570 MOxXeT (QOopMyIMpPOBaATBCHA OBYyMS cCcroocobamMm: C [IepCOHAaJIbHBM
YKa3aHMEM IIOJIJHOMOUHOT'O JiMia (JIML) WM C YyKa3aHMEeM IOJDKHOCTEN;

©) CPpOKM CBA3M MexIy CTOPpOHaMM. Hanpmmep: "... KaXOHM BTOPHUK
c u.";
B) CIOCOOB CBSA3U: TenebpoH, daxc, Teyexkc, Teynerpad, TeyseTamn c

yKazaHMeM MX HOMEPOB M MHEIX HOAHHEIX.

3. Cynbba npennoroOBOPHOM paboTEl M ee pe3yJbTaTOB IIOCJe
IIOANMCaHMsa IOOoToBOpa.

IOaHHEI TIIYHKT COIEPXMUT IIOJIOXEHMEe, B COOTBETCTBMM C KOTOPHIM
CTOPOHH yCTaHaBJMBAIOT, YTO IIOCJIe MNOINMCAaHMsA HaCTodAleIo HOoToBopa
BCe IpelBapMUTEeJIbHLE [IepeTOBOPH IO HEMy, [Iepenmucka, IpelBapuTelibHbe
COTJIalleHUS ¥ NPOTOKOJIEL O HaMEepPEeHMAX TEepSinT CUIly.

4. PEeKBU3UTH CTOPOH:

a) IOUTOBEIE PEKBUBUTEH;

©) MeCTOHaxOXIeHMe (agpec) NPennpmusaTud;

B) OAHKOBCKME PEKBUBUTH CTOPOH (HOMEpP PacueTHOTO cuera,
yupexneHmue ©OaHka, kon 6GaHka, MOO mnm masHuHble PKI) ;

T') OTIPY30UYHBIE PEKBUSBUTHE (IOJIS XEJEe3HONOPOXHEIX OTNPpaBOK, IJjdg
KOHTEMHEPOB, IJII MEeJIKUMX OTIPaBOK) .

Ocoboe BHMMaHME yIOeJuTe HaJIMuMo U [IPaBUIbHOCTU cBeIeHun,
Kacapomuxcsa OaHKOBCKMX PEeKBU3MTOB BalleT'O0 KOHTpareHTa, Tak kak 0es
HMX BaM OUYeHb TPyIOHO OyHeT B3BICKATb YOBITKU.

5. KonmmuecTBO 3K3EeMIJISPOB HOI'OBOPA.

6. lonnucwu CTOPOH C [IPUJIOXEHMEM Kaxnom opraHm3auum
(mnpennpmAaTusa) .

[IPYMEPHHY OBPABEIL] CTPYKTYPH ¥ YCJIOBMI OOT'OBOPA JIOBOT'O BUIA

IOT'OBOP

(HasBaHMe ZJororoOpa)

T. " " 199 1.

(monnHOe QUPMEeHHOe HaMMeHOBaHMe NpPelNlpuaTus, oplaHM3aluM)
VMEeHyeMoe @majiee IIo TekcTy " ",
B JiMlle IOMUpeKTopa

(®.1.0.),

(monnHoe QUpPMEeHHOe HaMMeHOBaHMe NPpennpusaTmsd, opraHuszauumn),
VMEeHyeMoe @majiee o TekcTy "
B JIMle

(moymxHOCTR, @©.1.0.),
OeVICTBYKOIIETO Ha OCHOBAHMUM HOOBEepPeHHOCTU N oT
199  r., ¢ ZIpyrol CTOPOHE, 3aKJIOUMUIM HACTOAWMUNA IoroBOp e}
HVXeCJIe OyIeM :
1. IpenmMeT JJoroeopa.
2. O6sasanHOCTM " " (M CpoOk, B TeUeHMEe KOTOPOTO DBTU
00SI3aHHOCTU IOOJIXHEI OBITH MCIIOJIHEHEH) .

3. O6aszanHocTu " " (1 CpoOK, B TeUEHMEe KOTOPOTO 5BTU
0B0SA3aHHOCTM IOOJIKHB OBITH MCIIOJIHEHEL) .
4. IpaBa " ",

5. IlpaBa " .

6. llena IOoromopa.

7. TlopAOoOkK pacyYeToB.

8. Cpok melicTBUS HacTosAmero JoToBopa.

8.1. Hacrosumwmit JoroBOp BCTylaeT B CUJIYy C MOMEHTAa MNONIMCAaHUSL
ero CTOpOHAMM U OeVCTByeT oo MOMEHTAa ero OKOHUYATEJILHOTO
UCIOJIHEHMA, HO B JIOOOM ciydae mo " " 199 r.

8.2. HacrTosmwmii [JOTOBOP MOXeT OHTL MNPOJIOHTMPOBAH IO COTIJIAllEHUO
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CTOPOH.

9. TapaHTuM 0O HacTogmemMy HOTOBOPY (crtocoOBbI obecrneueHus
IoroBopa) .

10. OTBEeTCTBEHHOCTL CTOPOH.

10.1. 3Ba HapylleHue YCJIOBUM HacTodmero JIoT'oBopa BUHOBHASA
CTOPOHAa CBEPX HEYCTOMKM BO3MellaeT I[IPUUMHEHHHE 2TUM YOHTKM, B TOM
upycie yINyUWeHHY BHEIOIY .

10.2. " " 1o HacTosumeMy JJOTOBOPY HecCeT CJenyouyio
OTBETCTBEHHOCTD :

- 3a

(KOHKpPEeTHOEe HapylleHUe)
mrTpadHasgs HeyCcTOMKa B pa3Mepe % OT CYMMH

(DoroBopa, znoJsara)

- 3a

(KOHKPETHOE HapylleHUe)
mrTpadHasgs HeyCcTOMKa B pa3Mepe pyo.
- 3Ba

(KOHKpPEeTHOEe HapylleHUe)

[IeHsa B pasMmepe py6. 3a KaxmelM OeHb [IPOCPOYKU
(BOBMOXHO YyCTaHOBJIEHME MHOTO CpOKa) .

10.3. " " no HacrTosumeMy [JOTOBOPY HeceT cIIe oYy
OTBETCTBEHHOCTD @

- 3Ba

(KOHKpPEeTHOEe HapylleHUe)
mrpadHas HeyCcTOMKa B pas3Mepe % OT CyMMEl

(DoroBopa, InoJra)

- 3Ba

(KOHKpPETHOE HapylleHHue)
mrTpadHasgs HeyCcTOMKa B pa3Mepe pyO.
- 3a

(KOHKpPETHOE HapylleHHue)

IIeHsS B pasMepe py®. 3Ba KaxIHM »OeHb IIPOCPOYKU
(BOBMOXHO YyCTaHOBJIEHME MHOT'O CpOKa) .

10.4. 3a HeOOOCHOBAHHEINM OTKAa3 OT MCHOJHeHusa o0083aTesLCTB,
IIOBJIEKUINI IOCPOUYHOE IpekpaleHre HacTodamero JoroBopa, BMHOBHAaS
CTOPOHA YyIjlauuBaeT wrpad B pas3Mepe .

10.5. Ba HapylleHMEe MHEIX YCJIOBUM HacToAmeTro JoTroBopa BMHOBHAMA

CTOPOHa HeceT CcJllefyollyld OTBETCTBEHHOCTHb .

11. JocpouHOe pacTOpXeHMe HacTodawmero Jororopa.

11.1. HacTrosdumy JOTOBOP PaCTOPXEHMIO B OOHOCTOPOHHEM MNOPSAIOKE HEe
IOOJIEXUT .

11.2. Hacrosaumit JJOTOBOP MOXET OHTb PAaCTOPTHYT HOOCPOYHO IO
COTJIAIEHMIO CTOPOH MM OIHOM M3 CTOPOH B CJlydae HapylleHMS YyCJIOBUM
IOTOBOpPa OPYI'OM CTOPOHOM, a TaKXe [0 CJenylllyM OCHOBAHMUAM:

a) '

0) .

12. KOHOMIOEHUMAJIbLHOCTD .

B TeueHMe Cpoka IOeMCcTBHMA HacTodwero JloroBopa, a Takxe B
TeyeHMre JIeT IOoCJIe eT0 IpeKpalleHMs CTOPOHHE HEe  IOJIKHE
IpenoCTaByaTh W pasrjlamaTbh  MHEM  CIIOCOOOM KOHOGMIOeHUMAaJbHYI

nupopMalMo, MOJIYUYEHHY B pes3yJjbTaTe COBMECTHOM OeATEeJIbHOCTM, PaBHO
KakK M He IOJIKHH HeIOOPOCOBECTHO MCIOJIB30BaTh TaKyl MHPOPMALMIO IJIS
TOTO, dYTOOH CaMMM KOHKYPMPOBaTbH IOPYI C IOPYyI'OM.

13. Hopamok pas3pelleHus CIOPOB (apbuTpaxHas OT'OBOPKA) .

13.1. Bce pa3HOTJIaCcusd ¥ CIHOPH, KOTOPHE MOTYT BOB3HUKHYTH MEXIY
CTOpOHaMM M3 HacTodmero Joroeopa “ B CBL3M C HUM, OyOoyT, IO
BOBMOXHOCTM, pas3pellaTbCsd INOCJIeOHUM IIyTeM IPYyXeCKUX IIepel'OBOPOB.

13.2. B cryuae, KoTrma BOBHUKIIME CIIOPEL MUPHBIM nyTeM
yperyJMpoBaHE He OynoyT, BCe CIHOPH MEXIYy CTOPOHAMM pas3pemanTcs B
COOTBETCTBUMU C 3aKOHONATEJECTBOM Poccumickom denmepaunnm B
apbuTpaxHoM cyne (TpeTeMcKoOM cCyle - ykKas3aThb, KakoM MMEHHO, WK
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IOPAOOK ero GOpMMPOBAHMA) .

13.3. CTOpPOHHE yCTaHaBJMBAKLT, UYTO BCE BO3MOXHEE IIPETEH3UM I10
HacTosmeMy JJOTOBOPY IOJIXHH OBTH PACCMOTPEHEl CTOPOHAMM B TeUeHUe
OHEeM C MOMEHTa IIOJIyUYeHUS IIPEeTeH3UMU.

14. VBMeHeHUe YyCJIOBMM HacTodmero HoToBopa.

14.1. YcmnoBusga HaCTOAmeTro IoroBopa MMET OIVMHAKOBYI
00a3aTeNIbHYI CUJIy IJIS CTOPOH M MOTYT OHTL M3MEHEeHH [0 B3aUMMHOMY
corJylacum C ofga3aTeJIbHEIM COCTaBJIEHMEM IMCBMEHHOTO IOKYMEeHTa.

[[MCBEMEHHEM IOOKYMEHT C M3MEHEHMIMM U OOMNOJIHEHMAMM COCTaBJISeTCH
B IOBYX DK3eMIIgpax WU gBJIAeTCS HeOTBheMJIEMOM YacThbl HACTOAWEI'O

Iorosopa.
14.2. CTOpPOHHE yCTaHaBJIMBAOT, YyTO BCEe IOOIOJIHEHMS M M3MEHEeHUd,
BHECEHHBIE B HACTOSAWMM OOTOBOP B OIHOCTOPOHHEM IOPAOKE, HEe UMeET

OPUONYECKOM CUJIH.

14.3. Hum omHa M3 CTOPOH HEe BNpaBe IepelaBaTb CBOM Ipaka Io
HacrosmeMy JOoTOBOPY TpeTbely CTOopoHe 06e3 OMCBbMEHHOTO COIJlacus
OPYyT'OM CTOPOHH.

15. YcioBMSA COTIJIACOBaHMSA CBA3Y MEeXOy CTOPOHAaAMM.

16. Ipoume yCJIOBUSA.

16.1. Hacroammn IoroBOpP cocTaBJIeH B IBYX MO OJIMHHEBIX
SK3eMIIgpax, IO OOHOMY IJiS KaXIO¥ M3 CTOPOH.

16.2. B cllyyasax, He [OIPenOyCMOTPEeHHHX HacTosumuM JOoToBOPOM,
CTOPOHH PYKOBOICTBYITCH HOEMCTBYOIMM I'PaXIaHCKMM 3aKOHOIAaTeJlbCTBOM
(mnn ykxaseBaeTCcs KOHKPE THEM HOpPMa TUBHEIN OOKYMEHT, HalpuMep,

[IojloxeHMe O MNOCTaBKax TOBAPOB HAPOIOHOI'O NOTPeOJIeHUHA) .
16.3. IHocJse nomnmMcaHusa HacTosmero JoToBopa BCe NpeOBapUTeJIbHBE

IIepeTOoBOPLEl IO HeMy, IIepenmucka, I[IpeIBapUTeJsibHEE coTJlalleHU S n
IIPOTOKOJIEL O HaMepeHMIx 1o BOIIpOCaM, ABJISOMUMC S IpeIMeTOM
HacToAwero Jororopa, TepsaoT CUIy.

16.4 IIpuioxeHuUs K HAaCTOAIEMY JoroBopy COCTaBJISKT ero
HEeOTBEMIIEMYIO YacCTh.

17 Agpeca, OaHKOBCKME M OTIPYy30UHEIE PEKBUBUTH CTOPOH Ha
MOMEHT 3aKJIOUeHMUd HacTodumero JoroBopa.

17.1. " "

Anpec

Temnedou , TeJIe Taml , dbakc

PacueTHHM cueT N
B
(HamMeHOBaHME OAHKOBCKOTIO YyYpexXIeHMUH)

MO , KOOI .

OTrpy30UYHbBle PEKBUBUTEH :

17.2. " "

Anpec

TemnedoH , TeJieTamnl , dbakc

PacuerHer cueT N
B
(HamMeHOBaHMEe OAHKOBCKOI'O yUpexXIeHMUd)

M®O , KoO&; .

OTTpy30UHEIE PEKBUBUTH :

Oysa QUBUMUEeCKUX JIML HeobxXonouMMo yKaszsaThb IIOJIHOCTBI ®.1.0.,
cBemeHusa o nacnopre (cepus, N, KeM ¥ KOI'Ia BBEIAH), a TakKxe
MECTOXUTEJIECTBO.

17.3. CTopoHEl 0O0A3YITCsA HEeMeIJIeHHO NMCbMEeHHO MHPOPMMPOBATH
opyr mpyra B CJlydyae M3MeHeHusa CBeIeHUM, yKasaHHeX B 1. 17

HacroAmwero JJororsopa.
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ANEXO 2

Fuente:
Auténtico documento aportado por Ovchinnicova E.V., jurista de Agentstvo Nedvizhimosti Bolshoi Gorod, S.L.
(Agencia Inmobiliaria "Gran Ciudad"), ciudad de Novosibirsk (Rusia)

A0OI'OBOP
KOMMepYecKoro Haiima

ropox HoBocudupck 22 mapra 2010 roaa

XXX XXXXX, XX XX XXXX roga poxaenust, nacnopt XXXX Bprzan XX. XX XXXX roga YBJ
Kupogckoro paiiona ropona HoBocudupcka, 3apeructpupoBannbliii no aapecy: ropog Hopocudupcek, ymuma XXXXX,
aom Ne 17/2, k. 151, umenyemblii (ast) B nanbHeiimem ""Haiimonarean",

7 XXXXXXXX, XX XX XXXX roga poxkaennst, macmopt XXXX Bergan XX XX. XXXX roga Otaesenuem Ne
1 Ornena IlacnopTHo-Bu3zosoii Cay:xon1 YB/I rop. besaropoaa, 3apeructpupoBannas no agpecy: ropoja
HoBocubupck, yauma XXXX, rom Ne 90, kB. 76, umeHnyemasi B najbHeiimem "Hauumarean",
3aKJII0YMIIH HACTOSILIUIL JOTOBOP 0 HIZKeCJIeAyIoleM:

1. IPEJMET JOI'OBOPA.

1.1. HaiimoaaTteJb 00s13yeTcs npegocTaBuTh HaHnmare 10 3a niaty Bo BpeMeHHOe BJaJeHHe U M0/1b30BaHue, 115
NPOKNBAHMS OTHOKOMHATHYIO KBAPTHPY, PAcHoJIO:KeHHYIO Mo agpecy: HoBocudupckas 06.1acTh, ropos
HoBocubupck, yauna XXX, nom Ne 90, kaptupa 76 (najee-nomenienne), koropoii Haiimonarenn Biiajgeer Ha mpaBe
co0CTBEHHOCTH Ha ocHoBaHMHM Jloroopa Ne 91-3/90 yuyacTusi B 10JIeBOM CTPOUTE/IbCTBE MHOTOKBAPTUPHOI'0 JOMa OT
09.08.2007 roaa ¢ npuJio:keHHeM, 3aperucTPUPOBAHHBII B YiipaBjieHuu ®enepajibHOI perucTpanoHHoM cIyK0bI 10
HoBocudupckoii 061actu, yro noareep:xaaercss CBHIETeIbCTBOM 0 IOCyAAPCTBEHHOM perucTpauun npasa 54 AT’
748428 o1 04.11.2009 roaa, o 4ém B EnHOM rocyapcTBeHHOM peecTpe MPaB HA HEIBUKUMOE HMYIECTBO U CAEJIOK €
Hum 04.11.2009 roga caenana 3anuch perucrpamuu Ne 54-54-11/080/2009-892.

KBaprtupa pacnoJio:kena Ha 7-m 3taxxe 10-TH 3Ta:KHOI0 KHJI0T0 NaHeJbHOro JoMa. KBapTupa oémeii niomaabio 28,
7 KB.M., B TOM YHCJI€ U0 IIOMAIBI0 KB.M.

1.2. Yka3zaHHOe KHJ10€ NOMellleHIe CUNTAETCs CIaHHBIM B HaeM ¢ 22 maprta 2010 rona mno 22 mapta 2015 roaa.
2.CTOUMMOCTH HAIMA U TTOPSITOK PACUYETOB.

2.1 Pa3mep niaTsl 3a MoJIb30BaHHE MOMEIIEHHEM 110 HACTOSIIEMY J0TOBOPY YCTAHABJIMBAETCS COTJIALIEHHEM
cTopoH u coctapiasier 500 (IlsTbcoT) pyodJeii B Mecsil.

2.2. Ha MOMeHT 3aKjII04eHUs HacTosimero 1oropopa Hanumarens yninatuia Haiimoaaresiio B kayecTBe IJIaThI 32
noJib30BaHue MoMeuennem cymmy B pazmepe 500 (Ilsstbcot) pydJieid, uro moaTBep:kaaercsa Pacnuckoii ot «22» mapra
2010 r.

2.3. B nanbHeiiem onjara 3a noJjib30BaHue MoMellleHHeM NPOM3BOIUTCS He MOo3Hee 2-X JHeil 10 OKOHYaAHUS
OIJIAYEeHHOT0 MepHoaa HaiiMa.

2.4. Hannmaresb e;keMecsTIHO B YCTAHOBJI€HHBbIE CPOKH OIJIAYMBAET COOTBETCTBYIOIHM OPTaHU3AIHIM CTONMOCTH
KBapTILIIaThI, YCJIYT 32 BOAOCHA0KeHHe, KAHAIN3a11I0, A00HEHTCKYI0 IJIATy 3a TeJle()OH, TeIJIOCHA(KeHue,
paanoTtouky. IlnaTe:ku 3a JIeKTPHIECTBO, MOJIH30BaHNe Tesle()OHHOI CBA3BIO, B TOM YHCJIe IJIATY 3a
MeKIYropojiHue, Me;KIyHapOo/JAHbIe eperoBopbl M HHbIe BUABI YCJIYT, 0Ka3biBaeMble MO TeleOHHOI CBSI3H 110 HOMePY
TeJ1. 304-36-83, mpousBoaut Takke Hanumarennb. [loka3aHus cueTynka 3a 31eKTPOIHepruio Ha 22 mapta 2010 r.
cocTaBJsoT 7483.

3. IIPABA U OBSI3AHHOCTH HAMMOJIATEJIS.

3.1. HaiimonaTesn 06s13aH

3.1.1. caate HaHuMaTe 110 NOMellleHHEe, COOTBETCTBYIOIIEeE CAHUTAPHBIM YCJIOBHAM H TEXHHUYECKHM TPeOOBaHUAM,
NpeabsBJISIEMbIM K KUJIbIM NOMeEIeHUSIM, HIPUTOAHBIM JUISl IPO’KUBAHMSA.

3.1.2. cnatp HaHuMaTe 110 KBapTHPY, YKa3aHHYIO B 1. 1.1 HacTosI1Iero 10roBopa, ¢ UMYILIECTBOM, MepeIaBaeMbIM
COIJIACHO AKTY NpHeMa — nepeayu.

3.1.3. B ciryyae o0HapY:KeHHsI HEHCIPABHOCTEI 371eMeHTOB KBAaPTHPBI, POU301IeAINX He o BUHe Hannmarens,
HaiimogaTesn 00s13aH yCTPaHUTh HEHCIIPABHOCTH 32 CBOM CYeT, B Pa3yMHBIii CPOK.

3.1.4. nperOCTaBUTL CBEICHHUS 0 MOKA3aHUSAX CYETYHKA, KBApTILUIATe M APYTUM KOMMYHAJIbHBIM IIATEkKaM, a TAK kKe
BCe 32/10/ZKEHHOCTH Nepe/l OpraHu3aiueii, NpegocTaB/siioleil ycJayru no Teje@oHHOI cBA3HU, B cIy4Yae OILIATHI
yKa3aHHBIX I1aTexeil Hanumaresem.

3.1.5. oGecnieuuTh coriiacue Bcex NPOKUBAIOIIMX U COCTOSIIIMX HA PETHCTPALMOHHOM yYeTe B JKHJIOM MOMeIeHUH
JIMI HA CAQYy ero B HaeM.

HAMMOJATEJIb HAHUMATEJIb

/ / / /
3.1.6. npuCcyTCTBOBATH NPH BCEX MEPONPHUATHAX, TPeOYIOIIMX ero y4acTus JJM4YHO, JIH00 Yepe3 CBOero
NpeacTABUTENS, IOJTHOMOYHS KOTOPOro 0(hopMiIeHbI HaJIesKaluM o0pa3oMm.
3.2. HaiimoaTesib BIIpaBe:
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3.2.1. 3aKJII04YNTH J0T0BOP HaliMa, Nepe3aKJIYHTh ero 10 HCTeYeHHH YCTAHOBJCHHOI0 CPOKA HA MPEKHUX WIH
APYTHX YCJIOBHUSAX, JU00 0TKA3aThCSl OT ero 3aKJII0YeHHsI.

3.2.2. TpeGoBath oT HanumareJist co0.110eHHs NPABUJI N01b30BAHHS KUJIBIM IOMeIlleHHeM, B COOTBETCTBHH €
LeJeBbIM HA3HAYECHHEM.

3.2.3. HaiimogaTteJib HMeeT IPaBO BXOJUTDH B 5KUJI0€ IOMEILCHHE € LIeJIbI0 IPOBEPKHU €€ COCTOSTHUS U COCTOSIHUSA
HMYIIeCTBA B J1I000¢ BpeMs 110 IpeBapuTeJbHOMY coriacoBanuio ¢ Hanumarenem. Ilpu HecorsiacoBaHuu cpoxkoB
HaiimogaTtesb nMeeT IPaBo NPOBOAUTL PEBU3HIO He HoJiee 0JHOr0 pa3a B Mecs1l.

3.2.4. TpedoBaTh 0T HaHuMarest 0cB0O0OKICHHS *KHIIOT0 MOMeIlleHHs 110 HCTeYeHHH CPOKAa Haiima.
3.2.5.HaiiMmoaTe/1b rapaHTHPYeT, YTO HA MOMEHT Nepeaayn nomeineHnsi Hanumareiio oHO He CIaHO B HaeM
(apeHay), He OTYYKIEHO.

3.2.6. IIpensiarats HanumareJ110 o cBoeMy yCMOTPEHHIO pa3Mep ILIATHI 32 JKHJI0e IOMellleHHe, TPU 3TOM H3MeHeHHe
pa3Mepa IJIAThI 32 3KUJI0€ IOMellleHHe J0IlyCKAeTCsl TOJILKO 110 COIJIACOBAHMIO CTOPOH, HO He yame 1(OaHoro) pa3a B
roj.

4. ITIPABA U OBSI3AHHOCTU HAHUMATEJISA.

4.1 HanumareJb 00s13aH:

4.1.1. ncro/1L30BaTh MOMeIlleHU e TOJILKO /ISl IPOKUBAHHSA, 00€CIeYUTh ero COXPAHHOCTD, NOAeP:KUBATH B
HaJJ1e:xxkaneM coctosHuM (cT. 678 'K P®), a Tak:ke ob0ecne4uTh cOXpaHHOCTh nepeaannoro Haiimonaresem
HMYIIECTBA U HCI0/1b30BaTh NOCJeHee 0 HA3HAYEHHIO.

4.1.2. HecTH MaTepHAIBLHYI0 OTBETCTBEHHOCTD 32 Ha/llIeKalllee COCTOSIHUE JKUJIOr0 MOMellleHUsI M HAXoAsierocsi B
HEM MMYIIecTBa.

4.1.3. cBoeBpemMenHo coodmaTh HaiiMonaTes1io 0 BISIBJIEHHBIX HEHCIPABHOCTSX JIEMEHTOB MOMeIIEHHs.

4.1.4. He npensiTcTBOBATH Mocenennio HaiimonaTeem momenieHusi B COOTBETCTBHH € YCJIOBHSIMH, YCTAHOBJIEHHBIMHA
HACTOSIIIHM JJOTOBOPOM.

4.15. NPOU3BOAUTH NepeyCcTPOHCTBO H PEKOHCTPYKIHMIO MOMELeHHs TOJbKO ¢ MHCbMEHHOI0 COIJIacus
Haiimoaareas.
4.1.6. cBOeBpeMeHHO MPOM3BOAMTH ILIATY 32 MOJIb30BAHHE MOMeLeHHeM, COTJIacHo . 2.1. u 2.3. HacTosIero

JAOroBOPa, a TAKIKEe HHBIE IVIATEHKH, NPeIyCMOTPEHHBbIE 1. 2.4. HACTOSIIET 0 1I0roBopa. B ciryuae HecBOeBpeMeHHOr 0
BHeCEHUs JaHHbIX IuaTexeii Hanumarens omiaunBaer neH B pa3mepe 0,1 % ot cyMMBbI 3a/10J15KEHHOCTH 32
KaXIblii IeHb MPOCPOYKH.

4.1.7.  ocBOOOIUTH IMOMeIeHNE N0 UCTeYEHNH CPOKA HAiiMa, YCTAHOBJIEHHOT0 HACTOSIIIIHM 10T 0BOPOM.
4.2. Hanumatens Brpase:
4.2.1.  BJageTh M NOJIB30BATHCS KHJIBIM MIOMELEHHEM 110 CBOEMY YCMOTPEHHIO B COOTBETCTBHH € YCJIOBUSMH

HaCTOHALECI0 10roBOpa, B T€UEHUE CPOKA Haiima.

5.YCJIOBUSA MPEKPAIIEHUSA JOTI'OBOPA.

5.1. loropop HaiiMa MO3KkeT ObITh PACTOPTHYT B J1I000€ BpeMs 110 B3aHMHOMY corameHuIo cropoH (HaiimonaTens u
Hanumaress).

5.2. JloroBop HaiiMa KHJIOr0 MOMeIlleHUsI MOKeT OBbITh PACTOPrHYT o TpedoBannio Haiimonaress B ciayyasx:

- pa3pylleHUs] WU MOPYH KUJIOro noMeneHuss HanumareseM Wiu ApyruMu rpaxiaHaMu, 3a AeiicTBUsA
KOTOPBIX OH 0TBEYaeT;

- eciau Hanumaresb HiIM Ipyrue rpaxiaHe, 3a eiicTBHSI KOTOPLIX OH OTBeYaeT, ocJjie MpeaynpesKIeHus
MPOI0/KAIOT UCMOIB30BATh KHJI0€ IOMeleHHe He 0 Ha3HAYEeHHI0 HJIM HAPYIIATh MPaBa M HHTepechl coce/eii.

- HeBHeceHUs] HaHnMaTe1eM NMJIaThI 3a NOJIb30BaHUeE KUJIBIM NIOMeLIeHHEeM B Te4eHHe 0/THOT0 Mecsina;

5.3. B ciry4yae J10CPOYHOIro pacTop:keHUs 10ropopa no unnnuatuse Hannmarensi, Haunmaresb 0083aH NMCbMEHHO
npeaynpeauts Haiimonaress 3a 14 nHeii, npu 3ToM ocTaBIIasics YaCTh CPEACTB OT paHee BHIIVIAYEHHOMH B KayecTBe
NpeaonIaTel CyMMbI ocTaeTcs1 y Halimonaresns.

5.4. B cityyae 10CpOYHOro pacTop:keHusi 1oropopa no unnuuatuse Haiimonarens, Haiimonarenan 00s13aH NnucbMeHHO
npeaynpeauts Hannmaress 3a 14 n1Heii, 1 B TedeHne 3THX 14 nHeii Bo3BpaTtuTh Hannmareiio ocrapuiyrocs 4acTb
Cpe/ICTB OT paHee BHINJIAYEHHOMH B KauecTBe MPe0MIaThl CYMMBbI M BBIIIaTUTL HaHuMaTe/110 HeycToiiKy B pa3mepe
MJIATHI 32 NM0JIb30BAHHUE KUJIBIM NOMellleHHEeM.

5.3. Hanumarenb 00s13aH BbleXaTh U3 *KUJI0T0 MOMeIlleHUsl B TeueHHe 3-X AHell mocjie pacTop:keHHs T0roBopa.

6.ITPOYHUE YCJIOBUSI.

6.1. Bce criopbl, BOSHHKIINE MeKAy CTOPOHAMM B CBSI3H € HCIIOJHEHHUEM HACTOSLIET0 A0roBOpa, pelalTcst MyTeM
NeperoBopoB, a B CIy4ae HEBO3MOKHOCTH IOCJICTHUX, B YCTAHOBJICHHOM 3aKOHOM IOpPsSIAKe.

6.2. Bce M3MeHeHHs M 10NIOJIHEHHUS K HACTOSILIeMY I0r0BOPY YCTAHABJIUBAKOTCS COIJIAllIECHHEM CTOPOH U
oopmIsIIOTCS AONOTHUTENBLHBIMH COTVIAIEHUSIMU K HACTOSIIEMY IOTOBOPY.

6.3. JloroBop cocTaBJ/ieH B 2-X NOAJTMHHBIX IK3eMILISAPAX, MO OAHOMY JJIsl KaXKI0i U3 CTOPOH, MMEIOIIMX PABHYIO
IOPHIANYECKYIO CHITY M CTAHOBUTCS 00513aTeJIbHBIM /IJISI CTOPOH € MOMEHTA ero noanucanus. Bce npuioxenust u
JAOMOJIHEHHSsI K J0T0BOPY SIBJSIOTCS €ro He0ThbeMJIeMOii YacThIO0.

6.4. HaiimonaTens 3asBJsieT, 4YTO JTULA, IOCTOSTHHO NPOKHBAKOLIe U (UJIHM) COCTOSIIIME HA PerHCTPALIMOHHOM
ydeTe B C1aBaeMOM >KHJIOM NOMeEIeHUH, COTJIACHBI C YCJIOBHSIMHM HacTosero gorosopa. Ilpu orcyrereumn
AOKYMEHTAJILHOI'0 OATBEP KIeHHs] YKA3aHHOI'0 COrJIAacHs B cJy4dae NpeAbsBJIeHHs NPeTeH3Uil YKa3aHHBIMHU JTHLIAMH
HaiimoaaTe/ib HeceT OTBETCTBEHHOCTh, IPEAYCMOTPEHHYI0 HACTOSLIIMM I0T0BOPOM M 3aKOHOAaTedbCTBOM P®.

7. JOINIOJIHUTEJIBHBIE YCJIOBUSI.
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7.1. Haiimogarejib corJjiaceH, 4To ¢ Hanumaresiem B KBapTupe 6y).1yT MpoKUBATH IOMallIHUE )KUBOTHbIE, 24 UMEHHO
KOT.
7.2.

8. PEKBU3UTHBI U ITIOAINUCHU CTOPOH
8.1. HaiimomaTean:

8.2. HanumareJib:

HAMMO/JIATEJIb HAHUMMATEJIb

/ / / /

TeJ. TeJ.
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ANEXO 3

Fuente: http://www.kmcon.ru/main/articlesourjurist/ourjuristl/ourjuristl 3576.html

THUIIOBOM JOI'OBOP
COIIUAJIBHOT O HAMMA KAJIOTO ITIOMEIIEHUS

N

o 201 .

(HaI/IMeHOBaHI/IC MYHUIUTIAJIBHOT'O

00Opa3zoBaHus) (I[aTa, MECCi1, FO,[[)

(HauMeHOBaHHUE YIIOJIHOMOYEHHOT'O OpraHa rocyapcTBeHHo# Biactu Poccuiickoit deneparyu, oprana rocyJapcTBeHHOM
BiacTH cyobekTa Poccuiickoit deneparyu, oprana MECTHOTO CaMOYIPaBIICHHS JTMO0 HHOTO YIIPaBOMOUYEHHOTO
COOCTBEHHHKOM JIHIIA)
JEHCTBYIOINI OT IMEHH COOCTBEHHUKA YKUIJIOTO TIOMEIICHUS

(yka3atb cobctBeHHMKa: Poccuiickas Denepanyst, cyobexT Poccuiickoit denepanny, MyHUIUIIANEHOE 00pa30BaHUE)
Ha OCHOBaHUU or" " r.N ,

(HauMeHOBaHUE YIIOJTHOMOYHBAIOIIETO TOKYMEHTA)
HMeHyeMbli B fanbHelmem Halimonatens, ¢ 01HOM CTOPOHBI, U
rpaXIaHuH(Ka) s

(pammms, uMs1, 0TIECTBO)

UMEHyeMBIH B fanpHelimeM Hannmarens, ¢ Apyroit CTOPOHEL, HA OCHOBAHUM PELIEHHs O IPEJOCTABIEHIH KUIIOTO
nomeuienus or " " 201 r.
N 3aKITIOYMIIN HACTOSIIUH JOTOBOP O HIYKECIICAYIONIEM.

I. IIpeamer norosopa

1. Hafimonarens nepenaer Hanumarento v wieHaMm €ro CceMbu B
GeccpodHOe BIafIcHNE U MOIb30BaHUE H30JIMPOBAHHOE XHUJIOE IOMEIICHHE,
HaxoJsIIeecs B

(rocynapcTBEHHON, MyHHIUIIAIBHON - HY)KHOE yKa3aTh)

COOCTBEHHOCTH, cOCTOsIIee U3 KoMHat(bl) B
KBapTupe (JoMme) oOIeil rmiomaso KB. METPOB, B TOM YHCII€ XKUI0H
KB. METPOB, I10 aJpecy:
oM N , kopiyc N , kBaptupa N , ISt

MPOXXHMBAHNUS B HEM, a TaKXKe 00eCIeunBaeT MpeI0CTaBICHHE 3a IIaTy
KOMMYHAJIBHBIX YCIIYT:

(aneKkTpocHa0XeHHE, ra30CHA0KEHHE, B TOM YHCIIe

ras B 6aJ'IJ'IOHaX, XOJIOJJHOC BO)IOCH3.6)K6HI/IG, BOJOOTBCACHHUC

(xaHanM3anus), ropsiuee BOJOCHAOXEHHE H TeILIOCHA0XKeH e (OTOIICHHE),

B TOM 4YHCJIC HpI/IO6pCTCHI/Ie 1 JOCTaBKa TBEPAOTO TOITUIMBA MMPU HATTUYUUN

MIEYHOTO OTOIUICHUS, - Hy)KHOE yKa3aTh)
2. XapakTepucTHKa MPe0CTABIIEMOTO SKIIIOT0 MOMEIIEHHNS, €r0 TEXHIYIECKOTO COCTOSHUS, a TAKXKE CAaHUTapHO-
TEXHUYECKOT0 U MHOTO 000pYyA0BaHMs, HAXOSIIErocs B HeM, yKa3aHa B TEXHUYECKOM IAaCIOPTe )KUIIOTO TOMEIICHHS.
3. CoBmecTHO ¢ HannMmareneM B 5HJI0€ NOMEIIEHNE BCETSIOTCS CIETYIONIHNE YIEHbI CEMBH:

1) ;

(amunus, UMsi, OTYECTBO YJICHA CEMBU U CTETIEHb PojicTBa ¢ Hanumarenem)
2) ;

((pammnus, ©Ms1, OTIECTBO WICHA CEMBU H CTETIEHb pojcTBa ¢ HanmMatenem)
3)

(pammmnst, UMs1, OTIECTBO UIEHA CEMBH U CTETIEHb pojcTBa ¢ Hannmarenem)
I1. O6s13aHHOCTH CTOPOH

4. Hanumarens 00s13aH:
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a) npuHATh oT HaliMoznaTens no akTy B CpoK, He IpeBblnaromuil 10 gHe# co AHSA MOANMCaHKUS HACTOALIETO A0T0BOPa,
MPUTOJHOE JUIS IPOKMUBAHMS JKHIIOE TOMEIIEHHE, B KOTOPOM IIPOBEAEH TEKYILIHI PEMOHT, 3a UCKIIOUEHHEM CITy4aeB, KOTAa
JKHMJI0€ TIOMEILEHNE MPEIOCTABISAETCS BO BHOBb BBEICHHOM B 3KCILTYaTaIMIO KHIMIIHOM (OHIE (aKT JOIDKEH COepKaTh
TOJIBKO JIaTy COCTABJICHHS aKTa, PEKBH3UTHI U CTOPOHBI IOTOBOPA COLMAIBHOTO HaliMa, 10 KOTOPOMY IepeaeTcsl JKHIoe
MOMEIIeHHe, CBEICHHS 00 UCIIPAaBHOCTH JKIJIOTO IIOMEIIEHHS, a TAak)Ke CAHNTAPHO-TEXHUYECKOTO ¥ MHOT'0 000pyI0BaHNS,
HaxOoJSIIEerocs: B HeM Ha MOMEHT IO/ANMCAHUs aKTa, aTy MPOBEICHIS TEKYIIero peMOHTa, CBEIEHHS O IIPUTOXHOCTH KHIJIOTO
MOMEIIEHHS JUTS TPO’KUBAHMS, TOIUCH CTOPOH, COCTABUBIINX aKT);

6) coGuroaTh NpaBUiIa MONb30BAHUS JKIIBIMU TOMELICHHUAMH;

B) UCIIOIb30BATh XKUJIOE TIOMEIEHUE B COOTBETCTBUH C €T0 Ha3HAUCHHUEM;

T) TOAAEPKUBATh B UCIIPABHOM COCTOSIHHU JKHJIO€ OMEILEHUE, CAHUTAPHO-TEXHUUECKOE H HHOE 000pyI0BaHHE,
HaxoJsIeecs: B HeM, 00eCIeunBaTh UX COXPaHHOCTb. [Ipu oOHapy)KeHUH HEUCIIPaBHOCTEH JKHIIOTO MOMEIIEHHS UIN
CaHUTapHO-TEXHUIECKOTO U HHOTO 000pYHIOBaHMsI, HAXOAAIIET0Cs B HEM, HEMEUICHHO TIPHHIMATh BO3MOXKHBIE MEPhI K X
YCTPaHEHHMIO H B CITydae HE0OXOAUMOCTH coo0maTh 0 HUX HaliMomaTeno min B COOTBETCTBYIOIIYIO YIPABIIIONIYIO
OpTaHM3AIIHNIo;

) Coziep KaTh B YHCTOTE M TIOPSIJIKE XKIIIOE TIOMEIeHHe, 00IIiee NMYIIeCTBO B MHOTOKBAPTUPHOM JOME, OOBEKTHI
OnaroycTpoicTsa;

€) IPOU3BOAUTDH TEKYIIUIl PEMOHT 3aHUMAEMOT0 JKHIIOTO MOMEIIEHHUSI.

K TekyiieMmy peMOHTY 3aHIMaeMOTr0 XHJIOT0 TTOMEIEHUs], BbINoIHsseMoMy HaHnMareneM 3a cBOit cueT, OTHOCATCS
creyrome paboThl: mobesKa, OKpacka M OKJIeiKka CTeH, TOTOJIKOB, OKpacKa MOJIOB, IBepei, MOAOKOHHHKOB, OKOHHBIX
MEPEIUIETOB C BHYTPEHHEN CTOPOHBI, PaIMaTOPOB, a TAKKE 3aMEHa OKOHHBIX H ABEPHBIX IPUOOPOB, PEMOHT
BHYTPHKBapTHPHOTO HH)KCHEPHOTO 000PyI0BaHUS (SIEKTPOIPOBOAKH, XOJIOJHOTO ¥ TOPSYETO BOJIOCHAOKEHHS,
TEIIOCHA0KEHN S, Ta30CHA0KEHS).

Ecnu BINMOJIHEHNE yKa3aHHBIX Pa0OT BHI3BAHO HEUCIIPABHOCTHIO OTACIBHBIX KOHCTPYKTUBHBIX JJIEMEHTOB OOIIET0O
HMYLIECTBa B MHOTOKBAPTHPHOM JIOME WJIM 000PYIOBaHHS B HEM JINOO CBSI3aHO C IIPOU3BOACTBOM KalTUTAILHOTO PEMOHTA
JIOMa, TO OHU IIPOU3BOAATCS 3a cueT HalimonaTens opranuzanueil, npeaioxkeHHOW uM;

K) HE MIPOU3BOJUTE IIEPEYCTPONCTBO U (MIIH) MEPEIUIaHUPOBKY JKHIIOTO IOMEIIEHHUS 0e3 TOIy4eHHs COOTBETCTBYIOLIECTO
COTJIaCOBaHMs, IPELYCMOTPEHHOT O )KUIIMIIHBIM 3aKOHOJATeNbCTBOM Poccuiickoit @enepaunu;

3) CBOEBPEMEHHO U B TIOJIHOM 00beéMe BHOCHTh B yCTAHOBIIEHHOM ITOPSIIKE IUIATY 3a XKHUJIOE IIOMEIICHNE U KOMMYHAIbHBIE
YCIIYTH [0 YTBEPXKJICHHBIM B COOTBETCTBHH C 3aKOHOJATENILCTBOM Poccuiickoit ®eneparmy ieHam 1 tapudam.

B ciydae HeBHeceHHs B yCTaHOBJICHHBIN CPOK IUIATHI 32 XKUIIOE TIOMEIeHUE U (MIIM) KOMMYHaJIbHbIe ycryrn Hanumarens
ymnauuBaeT Halimonarento nenu B pa3Mepe, ycraHoBiIeHHOM JKunuiHsiM kogekcoM Poccuiickoit denepanun, 4to He
ocBoOoXxmaeT HaHuMaresnst OT yImiaTsl IPUYNTAIOIINXCS TUIATEKEH;

1) IEPECETUTRCS ¢ WIEHAMHU CBOCH CeMbHU B MOPSAKE, yCTaHOBICHHOM JKmniiHbeIM KoJekcoM Poccuiickoit @enepanuu, Ha
BpeMsI IPOBEICHNUS KalIUTaTbHOTO PEMOHTA MM PEKOHCTPYKIMU JOMa, B KOTOPOM OH IIPOKHBAET (KOTAA PEMOHT WU
PEKOHCTPYKIMS HEe MOTYT OBITh IIpOM3BeieHbI Oe3 BriceneHust Hannmarens), B mpepoctasnsiemoe Haiimonarenem sxunoe
MOMEIIEHNE, OTBEYAIOIIee CAHUTapPHBIM M TEXHUUECKUM TPEOOBaHUSM;

K) IIPU pacTOPKEHUH HACTOSILETO IOrOBOPa OCBOOOANTD B YCTAHOBJIEHHBIE CPOKH ¥ CIATh 1o akTy HaiiMonaremnro B
UCIIPaBHOM COCTOSTHHH JKHJIO€ TIOMEIICHHE, CAHUTAPHO-TEXHUIECKOE U HHOE 000pyIOBaHNE, HAXOAAIIeeCs: B HEM, OIUIATHTD
CTOMMOCTB He Npou3BeieHHOro HannMaTeneM 1 BXOASIIEero B ero 00s3aHHOCTH PEMOHTA JKHJIOTO TIOMEIEHUsI, CAHUTapHO-
TEXHUYECKOT0 U NHOTO 000pYA0BaHMS, HAXOISAIIErocsl B HEM, WIIM POU3BECTH €ro 3a CBOM CYET, a TaK)Ke MOracUTh
3aJJ0JDKEHHOCTD TI0 OIIIATe 3a XKHIIOE IIOMEIIeHNE i KOMMYHAIbHBIE yCITyTH;

JI) IOIYCKATh B 3apaHee COTITaCOBAaHHOE CTOPOHAMH HACTOSIIETO JIOTOBOPA BPEMsI B 3aHUMAEMOE JKHJIO€ TOMEIICHNE
paboTHHKOB HaiiMomaTemns iy yrmoTHOMOYEHHBIX MM JIHII, IPEICTaBUTENeH OPraHOB rOCYIapCTBEHHOTO HA/I30pa 1
KOHTPOJS AT OCMOTpPA TEXHUIECKOTO U CAHUTAPHOTO COCTOSIHUS KMJIOTO TIOMETIEHHS, CAHNTAPHO-TEXHUIECKOTO H MHOTO
000pyJOBaHUs, HAXOSIIETOCS B HEM, JUIS BBIIIOHEHNUS] HEOOXOIMMBIX PEMOHTHBIX paboT, B CITydae pacTOpKEHHUs 10r0BOpa,
a JUIsl IMKBUJIALIMY aBapHil - B JTI000€ BpeMs;

M) nH(pOopMupoBaTh HaiiMonaresnst 06 n3MEHEeHNH OCHOBAaHHH 1 YCIIOBHIA, AIOIMINX MPABO OJIb30BAHUS KHIIBIM
MOMEIIEHHEM 110 JOTOBOPY COLMANIbHOTO HaiiMa, He rmo3Hee 10 pabounx JHel co IHS TaKOro H3MEHEHHUS;

H) HECTH MHbIe 0013aHHOCTH, TpeaycMoTpeHHble JKnmnuHeiM koaekcoM Poccuiickoit denepannu v denepanbHbIMU
3aKOHaMHU.

5. Hatimonarens o6s3aH:

a) nepenats Hannmarermto mmo akty B Tedenue 10 qHEH co JHA MOANMCAHUS HACTOSIIETO JOTOBOPa CBOOOHOE OT MPaB HHBIX
JII] ¥ TIPATOTHOE IJIS IPOXKUBAHUS )KUJIOE TIOMEIIIEHUE B COCTOSIHIH, OTBEYAIONIEM TPeOOBAaHHAM MOXKAPHOH 0€30MacHOCTH,
CaHUTAPHO-THI'MEHUYECKHM, YKOJIOTHYECKUM M UHBIM TPEeOOBaHMsIM;

0) mpUHUMATh yJacTHe B HaUIS)KAIeM COJICpP)KaH!H M B PEMOHTE O0IIEro NMyIIeCTBa B MHOTOKBapTHPHOM JIOME, B KOTOPOM
HaXOJUTCS CIAHHOE 110 IOTOBOPY COLMATIBHOIO HaliMa KHJI0€ IIOMELICHUE;

B) OCYIIECTBISITh KalIUTATBHBIA PEMOHT JKHIIOTO HOMEICHNSI.

IIpn HencnonHeHNN WK HEHAJIekKaIIeM uctonHeHnn Haitmonarenem o0s13aHHOCTEH 110 CBOEBPEMEHHOMY IIPOBEICHHIO
KaIMTaJIbHOTO PEMOHTA CAAHHOTO BHAEM JKHJIOTO IIOMEIIEHHUS, OOIIEro HMyIIeCTBa B MHOTOKBapPTHPHOM JIOM€, CAHUTapHO-
TEXHUYECKOTO ¥ HHOTO 000pYAOBaHMS, HAXOAAIIET0cs B XKIJIOM IToMeneHny, HanmMarens 1mo cBoeMy BHIOOPY BIIpaBe
NOTpeOOBaTh YMEHBIICHHS IIATHI 33 )KIJIOE TOMEIIEeHHe, THO0 BO3MEIEHHUS CBOMX PACXO/I0B HA YCTPAaHEHHE HEJOCTATKOB
JKUJIOTO TIOMEIEHUs U (M) OOIIero MMYIIeCTBa B MHOTOKBAPTUPHOM JOME, JTNOO0 BO3MEIICHHS YOBITKOB, TPUYNHEHHBIX
HEHAJIC)KAIUM UCITOJITHECHUEM UJIM HEUCIIOJIHEHUEM YKa3aHHBIX 00s13aHHOCTEH HaﬁMOﬂaTCHeM;

I') IpenocTaBUTh HaHMMaTe o 1 uieHaM ero ceMby B MOpsAKe, NpeaycMOTpeHHOM JKumuiHbIM koxekcoMm Poccuiickoit
®denepannu, Ha BpeMs NPOBEICHUS KallUTaIbHOTO PEMOHTA W PEKOHCTPYKLUH AoMa (KOT/1a pEMOHT MJIM PEKOHCTPYKIIHS
HE MOTYT OBITh TIPOM3BEECHBI Oe3 BeIceneHms Hannmarerns) sxuioe moMenieHrne MaHeBpeHHOTo (OH/Ia, OTBEYAIOIIee
CaHUTAPHBIM M TEXHUIECKUM TPEOOBAHHSM.
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ITepecenenne Hanumares s ¥ WICHOB €ro CEMbH B XKMJIOE OMELIEHHE MaHEBPEHHOTo (oHa 1 00paTHO (110 OKOHYaHUU
KaIMTaJIbHOTO PEMOHTA MM PEKOHCTPYKIIMH) OCYIIECTBISIETCA 3a cueT cpenacTB Haiimonarens;

1) uadopmupoBaTs HaHnMaress o mpoBeIeHUH KallUTaIbHOTO PEMOHTA WM PEKOHCTPYKIIMH I0Ma He Mo3aHee 4eM 3a 30
IHel 1o Hadaia pabor;

€) IPUHUMATh YyJacTHe B CBOEBPEMEHHON ITOrOTOBKE JIOMa, CAHUTAPHO-TEXHHYECKOTO M HHOTO 000pyI0BaHUS,
HaXOJAIIErocs B HEM, K KCIUTyaTalliy B 3UMHHUX yCIOBUSX;

K) obecrieunBaTh mperocTaBieHne HannmaTemo pefyCMOTPEHHBIX B HACTOSIIIEM JOTOBOPE KOMMYHAIIBHBIX yCITyT
HaJIJIEXKAIIEro KauecTBa;

3) KOHTPOJIHMPOBATH KAUECTBO MPEOCTaBISIEMBIX JKHIUIIHO-KOMMYHAIIBHBIX YCIIYT;

M) B TeUCHHUE 3 paboUMX JHEH CO AHS M3MCHEHHS 1ICH Ha COIEP)KaHUEe, PEMOHT JKHJIbs, HAM JKHIIBIX TIOMEIICHUH, TapuQoB
Ha KOMMYHaJIbHbIE YCITyTH, HOPMaTHUBOB NOTPEOIEHUs, OPAKA PACUETOB 3a MPEIOCTABICHHBIE XKUIUIIHO -KOMMYHAaIIbHbIE
yciayru nadopmupoBaTs 00 ToM Hannmarens;

K) IPOU3BOIUTH WU [IOPYYaTh YIOJIHOMOUYCHHOMY JIMIly IIPOBEJCHUE NIepepacyeTa IUIaThl 3a KUI0e IOMEILECHUE 1
KOMMYHAJIBHBIE YCIYTH B CITydae OKa3aHUs yCIIyT U BEITOJTHEHUS paboT HeHa Ie)Kallero KauecTsa 1 (WIH) ¢ IepephlBaMy,
MPEBBINIAIONIMMYI YCTaHOBJICHHYIO IIPOJIOKUTEIBHOCTD;

JI) IPUHATE B yCTaHOBJICHHBIE CPOKH JKIJIOE IToMenieHne y Hannmaresst o akTy cjady SKHIOTo MOMEIIEHHS IT0Ce

pacTop KeHHsI HACTOSILETO I0TOBOPA;

M) HECTH HHBIE 00S3aHHOCTH, IPEyCMOTPEHHbIE 3aKOHOAaTeIbcTBOM Poccuiickoit dexepanun.

I11. IIpaBa cTopoH

6. Harumarens BrpaBe:

a) MOJIb30BaThCsl OOIUM UMYIIIECTBOM MHOTOKBAPTHPHOTO JIOMa;

0) BCENUTHL B YCTAHOBJICHHOM 3aKOHOJATEILCTBOM Poccuiickoit denepaliuu mopsake B 3aHUIMACMOE KHJIOE TOMEIICHHE
WHBIX JIUII, pa3pelarh MpoKUBaHHUE B )KUJIIOM TIOMEIIEHUH BPEMEHHBIX KHIIBLIOB, CAaBaTh KHUJIOE MOMEUICHUE B IIOTHACM,
OCYIIECTBIIATH OOMEH MJIM 3aMEHY 3aHHMAEMOTO JKUIIOTO TIOMEIIICHUS.

Ha Bcenenne k poanuTensM UX A€Tel, He JOCTUTINX COBEPLUICHHOIETHS, COTTIACUs OCTAJIBHBIX WICHOB ceMbH U HaiimonmaTemns
He Tpedyercs;

B) COXPaHHTH MpaBa Ha KHUJIOE MOMEIIECHHE IIPH BPEMEHHOM OTCYTCTBHH €TO U YICHOB €TO CEMBH;

) TpeboBath oT HaiimomaTens cBoeBpeMEHHOTO NMPOBEICHHS KAIIUTAIFHOT'O PEMOHTA JKMJIOTO TIOMELICHUS, Ha/[IEeKAIIET0
Y4YacTHUs B COJIEPKAHUK OOIIEro MMYIIIECTBA B MHOTOKBAPTHPHOM JIOME, a TAK)KE MPEIOCTABICHUS MPEITyCMOTPEHHBIX
HACTOSIIIMM JIOTOBOPOM KOMMYHAJIbHBIX YCITYT HAJUIEKAIEr0 KauecTBa;

Il) TpeOOBATh C MUCBMEHHOTO COTJIACHS IPOKHMBAIOIIMX COBMECTHO ¢ HaHMMaTeneM 4ieHOB CEMbH B CIy4YasX,
YCTaHOBJICHHBIX 3aKOHOATeIbCTBOM Poccuiickoii denepannu, M3MEHEHUsT HACTOSIIIIETO J1I0r0BOpa;

€) pacTOPTHYTH B JIF000E BpeMsi HACTOSIINI TOTOBOP C MICEMEHHOTO COTJIACHS MPOKUBAIOIINX COBMECTHO ¢ HaHmMaTenem
YJIEHOB CEMBH;

K) OCYIIECTBIATE IPyTUe MpaBa 110 MOJIb30BaHHUIO KHUJIBIM TOMEIIEHHEM, TPEAYCMOTPEHHBIE JKMITUIITHBIM KOJIEKCOM
Poccuiickoit @enepanyu u hexepaabHBIMU 3aKOHAMH.

7. Unensl cembr HaHnuMmares, mpoXXuBaroIIne COBMECTHO C HAM, UMCIOT paBHble ¢ HaHumarenem npapa i 0053aHHOCTH,
BBITEKAIOIIUE U3 HACTOSAIIETO T0roBopa. JleecrnocoOHbIe YWieHbI CEMbH HECYT CONUAAPHYIO ¢ HaHuMarenemM 0TBeTCTBEHHOCTh
Mo 00513aTeIbCTBAM, BHITCKAIOIIMM M3 HACTOSIIIETO JOTOBOPA.

8. Haiimonarens Bripage:

a) TpeOOBaTh CBOEBPEMEHHOTO BHECEHHUS TUIATHI 32 )KUJIOE MTOMEIIEHHE 1 KOMMYHAaIBHBIE YCITyTH;

0) TpeboBaTh IOITycKa B XKIJIOE IIOMENICHUE B 3apaHee COTJIaCOBAHHOE CTOPOHAMH HACTOSIIETO TOTOBOPA BPEMsl CBOMX
PpabOTHUKOB WM YIIOJTHOMOYEHHBIX JIUI] [UII OCMOTPa TEXHUIECKOTO ¥ CAHUTAPHOTO COCTOSTHUS JKHJIOTO TIOMEIIECHUS,
CaHUTAPHO-TEXHUIECKOTO M HHOTO 000pyOBaHHS, HAXOAAIIETOCS B HEM, JUTS BBIOJTHEHUS] HEOOXOJMMBIX PEMOHTHBIX
pabor, B cirydae pacTOpKEHHUs TOTOBOpa, a IS JIMKBUIAIINY aBapHid - B TF000€ BpeMs;

B) 3aNpETUTh BCEJICHUE B 3aHUMaeMoe HannMaTenem xunoe moMenieHne rpaXkial B Ka4eCTBE MPOKUBAIONTUX COBMECTHO C
HUM YWICHOB CEMbH B CIy4ae, €CJIM MOCIE TAKOTO BCEICHHs 00IIIast TIOMIalb COOTBETCTBYIONIETO KHUJIOT0 MOMEIIEHHS Ha 1
YJieHa CeMbU CTaHET MEHBIIE YUETHOW HOPMBI.

IV. Ilopsinok u3MeHeHHs, PACTOPKeHUs U NPeKpalleHusl 10roBopa

9. Hacrosmmuii TOroBOp MOKET OBITH H3MEHEH WJIH PACTOPTHYT MO COTJIANICHUIO CTOPOH B YCTAHOBICHHOM
3aKOHOJaTeNLCTBOM Poccuiickoit @enepanmu mopsiake B 000 BpeMsL.

10. IIpu BeIe31c HaHMMATEIIS M YIICHOB €70 CEMBH B IPYTO€ MECTO JKUTEIHCTBA HACTOSIIHI TOTOBOP CUUTACTCS
PacTOPTHYTHIM CO JHS BbIE3/A.

11. Ilo TpeboBanuio HalimonaTens HACTOSIIIMI JOTOBOP MOXET OBITh PACTOPTHYT B Cy/IeOHOM HOPSAKE B CIETYIOMINX
CIIyqasx:

a) ucroJib30BaHre HaHumaresaem xuioro noMenieHus He 1o Ha3HAuEHUIO;

0) paspylueHHe Wi MOBPEXAECHHE XKUIOTo noMerieHns Hannumarenem nin ApyrumMu rpaxaaHaMH, 3a JeHCTBUS KOTOPBIX OH
OTBEYAET;

B) CHCTEMATH4eCKOe HapyIICHHE MPaB 1 3aKOHHBIX HHTEPECOB COCEJICH, KOTOPOE JeTaeT HEBO3MOYKHBIM COBMECTHOE
MPO’KUBAHUE B OJTHOM JKHIIOM TIOMEIICHUM;

T) HeBHeceHrne HaHmMaTeneM IIaThl 3a )KIIoe MoMeIIeHre 1 (M) KOMMYHAIIbHBIE YCIYTH B TeUeHHE OoJiee 6 MecsIeB.
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12. Hacrosimuii 1oroBop MOXeT OBITh paCTOPTHYT B CyJeOHOM MOPSAAKE B MHBIX CIIydasx, MPeayCMOTPEHHbIX JKUIUIIHBIM
kozxekcoM Poccuiickoit @enepaunu.

V. IIpouue ycious

13. Cnopsl, KOTOpbIE MOI'YT BO3HUKHYTH MEXy CTOPOHAMU 110 HACTOSIIEMY JOTOBOPY, pa3pelIaloTcs B MOpsIKE,
IPeAyCMOTPEHHOM 3aKOHOaTeNnbCcTBOM Poccuiickoit denepanuu.
14. HacTosmuii 1oroBop cOCTaBIEH B 2 3K3EMIULIPAX, OJUH U3 KOTOPBIX HaxoauTcsd y Halimonarens, npyroi - y

Hanumarens.

Hatimogatens Hanumarenn

(mommHck) (moamuck)
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ANEXO 4

Fuente: Pacnopsorcenue /lenapmamenma HCUuruyyHoU NOJUMUKU U HCUTUWHO20 POHOA 2.
Mockeor om 05.06.2007 N 704
http://docstandard.com/obrazcy/tomhg/obrazec-xo5g0y.htm

IIpumepHas (popMa JOroBOpa KPATKOCPOYHOI'0 HAIMA
JKUJIOT0 nmoMeleHust B ropoae Mockse

[Tpunoxxenue N 7 k [Tonoxxenuro mo opopmIIEHUIO BPEMEHHOTO TPOKUBAHUS TPAXK]IaH B
JKUJIBIX TOMEILIEHUSX, HaXOAIIMXCsl B Topoge Mockse

IIPUMEPHAA ©OPMA

JIOrOBOPA KPATKOCPOYHOI' O HAUMA N _

I'. Mockra "o T.
I'p. ’
(®.11.0., nacHnopTHHE IOaHHEE, aIpec MecTa XUTeJILCTBA)
SABJISIOMMUMC ST COOCTBEHHUKOM XMITOT'O IOMENEeHU Ha OCHOBAHUM

CBUIETEJIbCTBA O I'OCYyIapCTBEHHOMW permcrpaumm npasa ot " "

200 1., uMeHyeMBlMM B OajbHenmeM "HanMomaTeJsie", C OIHOM CTOPOHE, U

Tp. P
(®.11.0., nacHnopTHHE IOaHHEE, aIpec MecTa XUTeJILCTBA)

VMMEeHYeMblY B HajibHelmeM "HaHuMMaTenb", C OPpyT'OM CTOPOHBl, 3aKJIIOUMIIU

HaCTOAWMMA I[OI‘OBOp O HMXecJiengymrnueM.

1. I[Ipeomem [Jocosopa

1.1. Haiimonmarenb ciaeT, a HAaHUMATENIb NMPUHUMAET B CPOYHOE BO3ME3JHOE BIAJCHHUE U
MOJIb30BaHUE JKUJIOE€ TIOMElIeHHe (KBapTHPY, KOMHATy(bI), pacloJIOKEHHOE MO ajpecy: T.
Mockaa, , 1. , KOpII. , KB. , TUTOIIAJBI0 KAJIOTO TTOMEILICHUS
KB. M, OOIIeH MIOMAIbI0 KUJIOTO MOMEIIECHUS KB. M, WJION IUIOLIAJBIO

KB. M JIJIs1 BPECMCHHOT'O ITPOKUBAHWA B HEM.

1.2. JloroBop HaiiMa KHJIOTO TMOMEIICHHS 3aKITI0YaeTCs Ha CPOK C
200 r.mo"_" 200 r., HO He O6onee yeM Ha 1 rog.

2. Ilpasa u obazannocmu nHaimooamers
2.1. Halimoznarenb UMEET MPaBo:

- COBEpLIaTh C JKWJIBIM ITOMEIIEHUEM CHEIKH IO €ro OTUYKICHUI0 B COOTBETCTBUHU C
3aKoHoarenscTBOM Poccutickon @enepanuu u ropoga MockBbl.

Halimonatenb MOXET HMEThb WHBIE IIpaBa, IPEAYCMOTPEHHBIE 3aKOHOAATEIbCTBOM
Poccniickoit denepanuu u roposa MOCKBBL.
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2.2. Hatimomarens 00s13aH:

- mocie moanucanusi JloroBopa B TedeHHE THEH TMpeAoCTaBUTh B TIOJIB30BaHUE
HAaHUMATEII0 MPUTOJHOE JUIS IPOXKHUBAHMUS JKWAJIOE IIOMEIIEeHHEe, ykazaHHoe B 1. 1.1,
0JIaTOyCTPOCHHOE TPUMEHUTEIBHO K YCIOBHSM ropoaa MOCKBEI M OTBEHaloIlee
YCTAaHOBJICHHBIM CAHUTAPHBIM M TEXHUYECKHM IpaBHJaM W HOpMaMm, UHBIM TPEOOBAaHUSIM B
COOTBETCTBUHU C (peliepabHBIM 3aKOHOJATEILCTBOM U ITPABOBBIMU aKTaMH ropoa MOCKBHI,

- 1aTh COTJIACHE HA PETHCTPAIMIO 10 MECTY NMPEObIBAHUS HAHUMATEIS KHUIIOTO MTOMEIIECHUS U
YICHOB €ro CeMbU B MPEJAOCTABICHHOS B HAeM JKWJIOE TMOMEIICHHE Ha CPOK JICHCTBHS

JloroBopa KpaTKOCPOYHOTO HaiMa;

- OCYHICCTBJIAATL HPOBCPKY COCTOSAHUA IMOMCHICHHA TOJIBKO C IMPCABAPUTCIIBHOTO
YBCAOMIICHHA HAHUMATCIIA 3a CYTKHU JO CBOCTO IMOCCIICHUS XXUJIOI'0 ITIOMCIICHUA.

HaiimonmaTenr Hecer uWHBIE  OOS3aHHOCTH, MPEAYCMOTPEHHBIE  3aKOHOJATEIHCTBOM
Poccuiickoit denepaiuu u ropoga MOCKBBI.

3. Ilpasa u obs3aHHOCMU HAHUMAME]LS
3.1. Hanumarenb umeeT mpaBo:
- Ha UCTIOJIb30BAHKE JKUJIOTO TIOMEILICHHUS JIJISl TPOXKUBAHMS, B TOM YHUCJIE C WICHAMH CEMbH;

- Ha pacTopKeHHUE B JII000E BpeMs HacTosAIIero JJoroopa ¢ muCbMEHHBIM MPEYPEKICHUEM
HariMozaTess 3a 1 Mecsil 10 pactopkerus Jloropopa.

Hanumarenb MOXET MMETh UHBIE IIPaBa, IPEAYCMOTPEHHBIE 3aKOHOAATEIBCTBOM.

3.2. Haaumarens 00s13aH:

- CBOEBPEMEHHO BHOCHUTH IUIATY 3a IMOJIb30BAaHUE KWJIBIM TOMEIIeHHEeM (TIIaTy 3a HaeMm), a
TaKk)K€ CBOCBPEMEHHO OIUIAYMBATh CIEAYIONUE O0s3aTeNbHbIe MIATE)KHU, HE BXOMAIIUE B
IJJaTy 3a HaeM: Ha VYCIOBUAX M B TOPSJIKE, YCTAHOBJIEHHBIX
3akoHoarenbeTBOM Pocceniickont denepannu u ropoga Mocksel;

- HCIOJIb30BaTh IIOMEIIECHUE HCKIIFOUUTEIIBHO JJI LeNIei MPOKHUBAHUA B HCM;

- MIOAACPIKUBATHL B TCXHUYCCKU HCIIPABHOM W HAIJIC)KAIIEM CAHUTAPHOM COCTOSAHUH KHUIIOC
MMOMCIIICHNEC, YKA3aHHOC B ITYHKTC 1.1 HaCTOAIICTO I[0r0B0pa;

- HE TPOU3BOAMTH NEPEIUIAHUPOBKY MU IEepeoO0OpYyAOBaHHE KHIOTO IOMELIeHus Oe3
MUCBbMEHHOTO pa3pelleHus HaltMoaaTens;

- HECTH OTBETCTBEHHOCTb TeEpe]l HalMoJaTeleM 3a JEHCTBUS TpaXJaH, B TOM YHCIE H
HECOBEPIICHHOJETHUX, IMOCTOSHHO MPOXKUBAIOIIUX COBMECTHO C HaHUMATEIEeM, KOTOpPBIE
HapymawT yCIOBUsA HacTosmero JloroBopa, B COOTBETCTBHM C JICHCTBYIOIIUM

3aKOHOJAaTCIILCTBOM.

4. Pacmopoicenue /{ocosopa
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4.1. Hacrosimuit JIoroBop MOKET OBITh paCTOPTHYT B JIF000€ BpEeMsI TI0 COTJIAIIIEHUIO CTOPOH.

4.2. Pactopxenue Hactosmero JloroBopa mo TpeOOBaHWIO HaWMOJATENsl JOMYCKAETCs B
YCTAHOBJICHHOM ITOPSIJIKE B CIIydae:

1) HeBHECEeHUs1 HAaHMMATEJIEM IUIaThl 3a MOJIb30BAHUE JKUJIBIM IOMEIIEHUEM (IIJIaThl 32 HAaeM),
UHBIX IUIaTeXeH, mpemaycMoTpeHHBIX JloroBopoMm, Ooiee OAHOTO pas3a MO HUCTCYCHHH
YCTAHOBJICHHOT'0 JIoroBOpoM cpoka IaTexa;

2) paspylleHHs WIA TOBPESKICHUS >KUJIOTO TOMEIICHUS HAHMMATeJIeM WM YICHAMH €ro
CEMbH;

3) cucTeMaTH4ecKoro HapyuIeHus MpaB U 3aKOHHBIX HHTEPECOB COCEIeH;
4) UCTIOJIB30BAHUS KUJIOTO IOMELIEHHS HE 110 Ha3HAYEHUIO;

5) [0 HHBIM OCHOBaHHAM, MMPEAYCMOTPCHHBIM (I)C,HepaJ'ILHLIM 3aKOHOJAaTCJIbCTBOM H
IMPaBOBBIMH dKTaMHU ropoaa MOCKBBI.

B CJIydac paCTOpPKCHUA HACTOALICTO I[OFOBOpa HaHMMAaTeJb U 4YJEHBI €r0 CEMbH 00SA3aHBI B
TCUCHHUC C MOMCHTA paCTOPKCHUA I[OFOBOpa OCB060I[I/ITI) KHUJIOC IMTOMCIICHHCE.

4.3. [JloroBop HaiiMa MOXET OBITh PAcCTOPTHYT IO TpeOOBaHHUIO JOOOM U3 CTOPOH B
YCTaHOBJICHHOM TIOPSJKE, €CIHM JKWJIOE IOMEIICHHE OKaXETCS B CHIIy OOCTOSTENBCTB B
COCTOSAHWH, HECTIPHUT'OJAHOM JISA ITIOCTOSAHHOI'O ITPOXKUBAHMA, 4 TAKKC B ClIydac €ro aBapHﬁHOFO
COCTOSIHHS WJTH €CJIU JKUJIO€ TIOMELICHUE MOJUICKUT CHOCY.

5. Brecenue naamwit no /[ocogopy

3a [OJIb30BaHME XUJIEIM IIOMelleHMeM, YyKaszaHHEM B . 1.1 Joroeopa,
HaHMMAaTeJlb BHOCUT IIJIaTy B CyMMe pybien

(HOpH,I[OK, YCIJIOBMA VM CPOKM OIJIaTEI 3a IIOoOIHaeM XMJIOIT'O HOMeLU,eHVIH)

6. Unvie ycrnosus

6.1. Bce u3MeHeHus, NONMOIHEHUS K HacTosieMy JloroBopy IeMCTBUTENbHBI, €CIU OHU
U3JI0KEeHbI B MUCbMEHHON (hopMe U MONHCAaHbl 00EMMH CTOPOHAMH.

6.2. Cnopsl, KOTOpble MOTYT BO3HUKHYTh MEXIy CTOPOHaMHU MO Hacrosimemy Jlorosopy,
pa3pelarTcs B MOPSAIKE, IPELyCMOTPEHHOM 3aKOHOJATEIBCTBOM.

6.3. Hacrosimuii JloroBop coCTaBlI€eH B TpeX 3K3EMIUISPAX, OJUH M3 KOTOPBIX BBIIAETCS
HAaHMMATEN0, ApYrod - HamMoparenmroo. Tpetui sx3emmunsip xpanurcs B ['YII r. Mockssl
"MockoBckuil ropoxackoi llentp apenanoro sxunbs". Bee sk3emiunsipel [loroBopa nMeror

OJIMHAKOBYIO FOPUIMUYECKYIO CUITY.

6. [loonucu cmopon
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HammMmomaTesb :

(bammnms, mMsS, OTUECTBO IIOJIHOCTLIO)
HaumMarTesns:

(bamMmnmsa, ¥mMs, OTUECTBO IIOJIHOCTLIO)

Hcrounnk: Pacniopsbxenue [{enapraMmenTa KUIMIIHOMN MOJMTHKK U KHIIAITHOTO (DOHAA T.
Mockssl ot 05.06.2007 N 704
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ANEXO 5

Términos y expresiones del Contrato de Arrendamiento de Vivienda de Proteccion

Pablica

espafol ruso
VISADO 3ABEPEH
IMS — Instituto Municipal de Suelo MyHUIUIATBHBIA WHCTHTYT KHJIbS
REUNIDOS CTOPOHBI
régimen de bienes gananciales PEKUM 00IIEH COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH
INTERVIENEN BBICTVYITIAIOT
PARTE ARRENDADORA HAUMO/ATEJIb
PARTE ARRENDATARIA HAHUMATEJIb

contrato de arrendamiento de Vivienda de
Proteccién Publica Bésica

AOr0BOpP COOMUAJIBHOT'O Halima KHJI0r0
IIOMCIICHUA

Vivienda de Proteccion Publica

ConmanbpHOE KUIbE

propietario COOCTBEHHUK

vivienda JKHJIO€ TTOMEIIEHNE/KBapTHpa

finca HEJIBIDKHMOE HMYIIIECTBO

VIVIENDA DISTINGUIDA OTAEJIbHOE XXMJIOE ITIOMEIIEHUE
meseta IUTOIIAIKa

ANEJO TAKXE ITPEJOCTABJISIETCA

plaza de garaje

rapaxHoe MecTo

planta s6tano

[IOIBAII

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

['maBHOE ynpaBieHHE )KWIMIITHOTO KOHTPOJIS U

peaduIuTauy 31aHu

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos

3akoH 29/1994 ot 24 Hos6ps “O Haiime u
apeH/ie TOpOACKON HEABUKUMOCTH

Reglamento de Viviendas de Proteccion Pablica

Pernament «O (oHIE CONMANTBHOTO KUITbS)

vivienda libre de enseres

CcBOOOIHOE KHUIIOE IIOMEIIECHUE

dias habiles

paboune qHH

Impuesto Municipal sobre Bienes Inmuebles (1BI)

MYHI/ILII/IHaJ'IBHHﬁ HaJIOI' Ha HCABMXKHNMOCTD

RENTA

CTOUMOCTH HAMMA

FORMA DE PAGO

IHOPAIOK PACYHETOB

Calificacion Definitiva

Wrorosas kBanudukanus

pagos mensuales domiciliados

3arporpaMMHPOBaHHBIC TUTATEKH (C
0GaHKOBCKOT'O CcYeTa)

indice General de Precios al Consumo

HHICKC HOTpe6I/ITeJ'IBCKI/IX OCH

Instituto Nacional de Estadistica

Hammonaneusiii Uactutyr CTaTucTuKn

demora, retraso o tardanza

3aJIEPIKKH

pérdida, renuncia o abdicacion

yTepst 1100 0TKa3

A los indicados efectos...

BBuay BBIIEN3II0KEHHOTO. ..

plena eficacia

TNOJIHAaA IOpuanvCeCKasd Crujia

tributos, impuestos, arbitrios y tasas

HaJlory, C60pLI 1 IMOIIJIMHBI
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Pago de los gastos por servicios comunes y
mantenimiento del inmueble (gastos de
comunidad)

Omara Ha OOIIECTBEHHBIC PACXO/IBI U
MoJI/Iep>KaHue OOIIeT0 UMYIIECTBA B

MHOTOKBapTHPHOM JIOME B UCIIPABHOM
COCTOSIHUU (OOIIECTBEHHBIE PACXOIbI)

aparatos sanitarios CaHTEXHHKA
griferia CMECHUTEITN
solados HACTHII 10J1a
alicatados 00JIMIIOBKA

muebles de cocina altos y bajos

HIDKHHME U BEPXHUE KyXOHHbBIE MKa(bl

fregadero de un seno y escurridor de acero
inoxidable

MOE€YHas paKOBHHA C OJTHOM Yalien u
PELIETKON U3 HEPIKABEIOIIEH CTaIu

cerramientos exteriores

OrpaX1aromne KOHCTPYKIINN

cubiertas

IOKPBITHUA

redes

Ka0enpHas MPOBOJIKA

dafio doloso, en la utilizacion negligente

MOBPEXKACHUS ITPH HEOPEIKHOM
WCIIOJIb30BAHUU

instalaciones

o0opynoBaHue

inmueble

31aHie/MHOTOKBAPTUPHBIH JOM

obras

PEMOHTHBIE pabOThI

régimen juridico

IpaBoBas CUCTECMaA

licencia municipal de obra

MYHUIUITATbHAS JIMIICH3Us Ha TPOBEICHUE
pabot

modificacion de la configuracion de la vivienda

INCPLCIIAaHUPOBKA KUJIOI'O ITOMCIICHUA

de pleno derecho

110 3aKOHHOMY IIpaBy

subarriendo

nmogHacm

cesion de arrendamiento

nmogHacm

Comunidad de Propietarios

TOBAPUIIICCTBO COOCTBEHHUKOB KHUJIbS

utilizar las acciones civiles para hacer efectivas las
cantidades devengadas y no satisfechas

B3bICKATh B CYI[€6HOM MopAaKe
MPUYIUTAIOMINECCA U HECBBITTIJIAYCHHBIC CYMMBI

aplicacién de los correspondientes intereses de
demora

B3bICKAHUE TIEHU 32 HECBOEBPEMEHHOE
BHECEHHUE TUIaTEXKEN

interés legal

YCTAHOBJICHHBIC 3dKOHOM IIPOLUCHTBI

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio

CoBet 10 BOIIpOCaM OKpY»KaIOIIeil cpessl,
KHJIbSI U TEPPUTOPHATIBHOTO TUIAHUPOBAHHSI

Consejeria de Vivienda

CoBeT no Bonpocam Kuibst

normas legales

3aKOHOAATCIIbHBIC HOPMBI

Agencia Espafiola de Proteccion de Datos

WcnmaHckoe areHTCTBO 3alIUThI HIEPCOHAIBHBIX
JaHHBIX

Términos y expresiones del Contrato de Arrendamiento de corta duracion

espafiol

ruso

POBLACION

I'OPO/J
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con domicilio en

MIPOXKUBAIOIIU/asi TIO afipecy

de nacionalidad rusa

rpakTaHuH/TpakaaHka Poccuiickoit
denepanun

titular

TI/ITy.]'IBHBII‘/'I COOCTBEHHUK

Titulo Il (de la Ley..)

Paznen Il (3akona..)

Industria manual

pY4YHOE ITPOU3BOJICTBO

como un todo unitario a efectos legales y como
anejo a la vivienda

3aKOHHO 3aKpCIUICHHOC 3a JaHHBIM KUJIBIM
INOMCIICHHWEM B KQYCCTBC JOIIOJIHUTCIIBHOI'O

entrar en vigor

BCTYIIUTb B CUITY

acabar

IIPEKPATUTh CBOE NCUCTBUE

Para dar efectividad a..

JIns BCTyIUIEHHS B CHITY..

en concepto de RESERVA

B kauectse BPOHMUPOBAHU A

FIANZA OBECIIEYNUTEJIbBHAA CYMMA
cuotas comunitarias 001IEeCTBCHHBIE B3HOCHI
honorarios oIuTaTa 3a yCIIyri/ToHopap

condiciones de habitabilidad

YCJI0BUSA NPUTOAHOCTH KUJIOTO IMTOMCIICHU A
JJIA IPOKHUBAHUA

Administrador

YHOIHOMOYEHHOE JTUI0

operarios o industriales

pabOTHHUKHU

Régimen de Comunidad de Propiedad Horizontal

Pexxum OO1iero umyiiecTna B
MHOTOKBapTHPHOM Jtome (Pexum
TOPU30HTAIILHOM (TI0ATaXKHOM )
COOCTBEHHOCTH)

desperfectos derivados de mal uso o negligencia

TIOBPEXKIICHUS B PE3YJIbTATE HEJTOJDKHOTO HITH
HEOPEKHOT'O UCTIOIH30BAHMS

OBRAS, MANTENIMIENTO Y
REPARACIONES

PEMOHTHBIE PABOTBI U
HNOAHEPXKXAHUME XHNJIOT'O
ITOMEUIEHN A B UCITPABHOM
COCTOSAHNN

contadores de suministros

CUCTYMKU KOMMYHAQJIBHBIX YCIYT

RENUNCIAS

OTKA3 OT ITPAB

INVENTARIO

OIMMCh UMVYIIECTBA

derecho preferente a renovacion del contrato

IIPEUMYILECTBEHHOE IIPAaBO Ha 3aKJIIFOYCHUE
JIOTOBOPA HAa HOBBIN CPOK
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