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" Es un parque muy bonito en cuanto te adentras en él, sin
embargo, la periferia del mismo deja mucho que desear por
todas las zonas, de borde sobre todo, que estdn en desuso y muy
descuidadas "

* El barrio de tetudn, donde yo vivo, no tiene practicamente
relacién con la zona mds pija de los alrededores (barrio del pilar)
porque el parque nos separd, y menos mal”

" Me gusta mucho este parque para venir con los crios pero no
quita que hasta llegar al centro donde estan los parques
infantiles, tengo que estar muy pendiente de ellos por todas las
carreferas que lo rodean ”

" A mi parecer, es un parque desaprovechado. No hay edificios
o zonas de interés en &l mds que la fuente de la rueda y el
acvueducto que recorre parte del perimetro ”
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Contexto histérico

El parque de paseo de la direccién no existia como lo conocemos ahora. De hecho
era el pargue Agustin Rodriguez Sahagun, ubicado al sur en el plano de conjunto
como podemos observar en los paneles de andilisis y tenia mucha menos extensidn en
cuanto a zonas verdes.
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Contexto histérico

Antes de la intervencion del parque Agustin Rodriguez Sahaguin {que cambid
radicalmente la zona) se trataba de una zona sin mucho orden urbanistico y muy
descuidada.

Esto, en parte, ha sido siempre provocado por el fuerte desnivel con el que
contamos. Debido a los acueductos y la seccidn del terreno, urbanisticamente, el
barrio de Tetudn en concreto, siempre ha sido una zona muy desordenada en todos
los sentidos.
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Contexto histérico
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Contexto histérico

Al final de Margués de Viana comenzaba una zona casi sin urbanizar en la que
confluian por un lado infraviviendas y por ofro el final del Paseo de la Direccidn
donde se ubicaban numerosos talleres y pequenos negocios.

Era y es, una zona con un senfimiento de barrio y los domingos habia {y sigue
habiendo aunque en otro contexto quizd), venta ambulante y no existian ninguna de
las zonas verdes (salvo el Rodriguez Sahagun) que posteriormente ayudaron a
articular la zona. La iluminacién era muy escasa por la zona.

El Parque Rodriguez Sahagun siempre se ha considerado el pulmén de la zona por ser
el parque mds grande de la misma y alrededores. Sin embargo, y como veremos
explicado en la memoria y reflejado en los paneles de proyecto, ha sufrido una
evolucidn positiva con el paso del tiempo.
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Contexto urbano

El barrio de Tetudn rompe con esa armonia de edificios altos con locales bajos que
dominan la zona superior de los alrededores del parque. Este barrio, se constituye por
manzands cerradas en si mismas y con edificios de no mds de cuatro plantas.

Esta disposicion del barrio en manzanas cerradas va a suponer un reto sobre cémo
actuar en el parque con un proyecto que conecte también la zona mds ‘aislada’ por
blogues en si misma. Para ello, se tienen dos objetivos claros a la hora de desarrollar el
proyecto: continuacién de la forma orgdnica de las calles existentes y, evitar alturas
dentro del parque de paseo de la direccidn que puedan interrumpir la vista del
peatdn desde esta ubicacidn tan caracteristica.
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Contexto urbano

En la parte norte del parque, se ubican los edificios mds altos de la zona junto con
algunos de la parte oeste. Dicha disposicion y altura de los bloques colindantes,
genera una sensacién de encierro mds acentuada y la cual se intenta difuminar con
una continuidad de las zonas verdes en su interior.
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Problemdtica

VISUAL. INTERRUMPIDA
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Problemdtica

La problemdtica que encuentro en un principio y en general, es el hecho de que el
‘pulmén’ de esta zona de Madrid se vea rodeado perimetralmente por vias rodadas.
Esto, entre ofras cosas, genera una linea visual interrumpida entre edificios, carreteras
y el pargue a una cota mds baja que la principal de sus alrededores.

Por ofro lado, esto que comentamos, afecta a las enfradas del parque. Todas ellas
ienen cerca o directamente pegado, una carretera que conecta con otra o incluso
rotondas. En este sentfido, se generan spots accesibles pero peligrosos a la vez.

En cuanto al peatdn, siempre imaginamos o por norma general conocemos, paseos
en parques que suponen un paisaje fodo verde. Pues bien, en el parque de paseo de
la direccidn se da esta situacién. Esto es debido, en parte, al hecho de estar en pleno
cenfro de la ciudad y de ser una zona que haya evolucionado positivamente muy
rdpido en muy poco tiempo y recientemente.

Por Ultimo, debemos comentar el tema de la contaminacién acustica que supone el
hecho de estar rodeado perimetfralmente por vias donde el trdnsito de automdviles
es constante.
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Propuesta de intervencién

La propuesta de intervencidn, tiene claramente un objetivo claro: solucionar esa
desconexidn de la zona verde frente a la urbanizada, por medio de este espacio
in-between que nos enconframos sobretodo en el borde sur del conjunto.

Cualquier intervencidn arquitectdnica requiere un previo estudio de la zona, como
explico anteriormente y amplio en esta parte de la memoria, y una serie de
referencias que nos ayuden a proyectar una solucién al problema que, en este caso,
se plantea. Por ello, seguimos analizando los usos colindantes obteniendo los
siguientes resultados:
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Propuesta de intervencién

Como hemos podido observar en los grdficos anteriores, la zona de actuacion se
encuentra al noroeste de Madrid, cerca de las cuatro torres (zona empresarial) y de
ciudad universitaria, como grandes focos a tener en cuenta. Esto quiere decir que el
programa deberia estar enfocado a este tipo de publico si el objetivo es dotar al
pargue de un flujo de gente constante de personas.

Como primeras referencias, me centro en proyectos enfocados a bibliotecas, centros
de frabagjo, oficinas... que fengan que ver con este ambiente que explico
anteriormente y que, a su vez, se entienden de una manera integra con el terreno.

Este Ultimo punto va a ser crucial a la hora del desarrollo de mi proyecto: mi itencién
va a ser clara en cuanto al ambiente que quiero crear y la funcion del edificio pero
va a ser un punto muy importante el hecho de hacer que mi proyecto se entienda
con el terreno existente (desnivel de 5 metros de altura) y la zona de actuacion.
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Propuesta de intervencién
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Propuesta de intervencién

Se plantea entonces un centro co-working como proyecto. Hoy en dia los estudios de
arquitectura, las grandes, medianas y pequeias empresas € incluso unda reunion
entre varias personas, necesitan de espacios para desempenar su frabajo sin
necesidad de comprar un edificio o plantas. Esta va a ser la idea de programa de mi
proyecto debido al anterior estudio sobre los usos y actividades de la zona. Aparte
de por este estudio, considero que es una zona gue necesita una activacion de
gente joven puesto que esta se concentraria solo en la zona norte {oficinas de las
cuatro torres y barrio del pilar).

Para el desarrollo del desarrollo de programa en mi proyecto, me voy a fijar en
arquitectos que representan sino lo mismo, algo parecido en sus obras como: Aldo
Van Eyck, Alvar Aalto o Sanaa.

ALVAR AALTO
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De este arquitecto, estudio el eje axial que vincula zonas de
proyecto con la misma funcion o programa, la jerarquia que usa
sobre el terreno circundante y gracias o lo cual lo involucra en su
obra, el uso de las zonas verdes como abrigo al parque {evitando asf Sunil
la contaminacion acUstica) o la vista al fréfico de manera obilcua uniia
intencionadamente, lo cual es mucho mds agradable.
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Propuesta de intervencién

ALDO VAN EYCK

Et orfanato

Aldo Van Eyck genera ese equilibrio y repetici'pn en pabellones dentro de su proyecto 'El orfanato’ que guisiera
adoptar propiamente como jerarquia en mi co-working, Por otro lado, es una arquitectura en la gque los espacios
interiores y exteriores se encuantran interconectados entre si, lo privado y lo colectivo estan vinculados sin llegar o
mezclarse. Por este tipo de jerarquia, se empuja a la arguitectura a verse proyectada de tal manera que las
estancias mds privadas se van a disponer en los bordes del edificio, mientras que las comunes se enconfrardn en
el inferior del complejo.
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Propuesta de intervencién

Grace farm

Sanaa presenta una construccion adaptada al cien por cien al
terreno, lo cual es un objetivo fundamental en mi proyecto ya
que guiero involucrar al entorno en mi edificio hasta el punto de
generar estancias que no alteren la disposicion de la vegetacion
ni los caminos existentes en el propio pargue. En contraposicion
al ejemplo anterior y generando un debate interno en mi
proyecto, en este caso los espacios mds publicos se encuentran
en las zonas mds expuestas al enforno v los privados, en las zonas
mas ‘enceradas’ de la construccion. Otra forma de disposicion
de espacios a fener en cuenfa.
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Propuesta de intervencién
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Desarrollo de proyecto

El proyecto se realiza en uno de los bordes en desuso de la zona sur del parque,
pegado a paseo de la direccidn. Como se ha explicado antes, el proyecto es un
co-working que alberga en su interior: salas de alquiler para grupos grandes y
reducidos, restaurante/cafeteria, patios interiores, zonas de descanso/chill, aseos y
vestuarios, salas de reuniones, terrazas y sala de conferencias.

Todos los programas que se desarrollan dentro de este nuevo edificio, estdn
condicionados por la seccidn del proyecto que a su vez se reproduce en el entorno
exterior. Esto significa que, como veremos mds adelante en las secciones, el centro
co-working estd semi-enterrado en rasgos generales y cuyas estancias
concretaremos mds adelante.

En cuanto alo colindante del proyecto nos encontramos varias zonas de actividad,
puesto que estariamos en lo que seria el 'ndcleo’ de este parque, tales como
canchas de fUtbol y baloncesto, pista de patingje, zonas de paso modo bulevary
zonas de descanso.
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Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Este plano corresponde a las cotas mds altas del proyecto y alas cuales se puede
acceder directamente desde la calle que estd pegada a la carretera de Paseo de
la direccidn. En estos niveles del centro co-working, se desarrollan la mayoria de las
actividades mds comunes u ociosas del interior, tales como restauracién {en la parte
izquierda del plano), el hall de enfrada principal situado justo en el centro del gje, vy el
patio/corredor interior que conecta todas las salas para grupos grandes y que se
situa a la derecha del plano. Ademds, desde el hall de entrada principal, se puede
acceder a un nivel mds alto que la cota de calle desde la que se accede y que se
corresponde con una terraza en el centro del proyecto que, a su vez, esla cubierta

del hall de entrada en la cota 0 del pargue.
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Desarrollo de proyecto

Terraza co-working cota mds alta

Hall de acceso desde Pasee de la Direccidn

Zonda restauracion

Patio / corredor cukierto comunicacidn

Salas alguiler grupos reducidos
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Desarrollo de proyecto

En las cotas infermedias de proyecto se siguen desarrollando actividades que se
podrian catalogar como colectivas. En esta variedad de niveles entre las cotas mds
altas y més bajas, encontramos los siguientes usos: a la derecha del plano de planta
inferior, se desarrolla la zona mds grande de co-working que consiste en un espacio
amplio y didfano en la medida de lo posible, dotado de instalaciones para trabajar
de manera colectiva o individual y donde poder compartirideas. Por ofro lugar, en la

parte de la derecha de la planta, contamos con ese patio interior a modod de
corredor que ya hemos explicado anteriormente, el cual conecta entre siy en altura
las salas de alquiler para grupos reducidos {en una cota mds alta, es decir, en la zona
mds sureste del plano), y las de alquilerpara grupos grandes.

Por otro lado, comentar que todo el edificio estd conectado por dos ejes principales
de escaleras que se abren en abanico para conectar todas estas estancias y que
estdn preparados, segin normativa, con ascensores y salidas de emergencia.




CO- -GREEN

Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Justo debajo de las dreas de trabajo explicadas anteriormente, llegamos a la mayor
representacién de la ventaja de estar en una pendiente y con un desnivel de mds de
5 metros de altura. Gracias a esto, podemos iluminar naturalmente todas las salas de
este co-working sin necesidad de hacer complejas construcciones. Lo veremos mds
claramente en las secciones de proyecto.

En cuanto a uso, estas salas, al estar en una cota semi-enterrada, piden a gritos un
espacio mdés privado que el resto del edificio y por ello, ubicaremos aqui los nucleos
de aseos y las salas de reuniones o capacitaciones. Estas Ulltimas suelen requerir uso
de ordenadores o proyectores por lo que considero que estando en una cota mds
baja que el resto es mucho mds facil confrolar la luz que inunda segun qué
habitacion.
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Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Al otro lado del carril bici que atraviesa el proyecto, es decir, en la parte mds sur del
mismo, encontramos la zona mds ‘abierta’ al publico exterior. Esto es asi porque es
aqui donde se ubican: las dos salas de conferencias o exposiciones, un
hall/recibidor/sala de estar amplia para las visitas, salas de instruccidn o
capacitaciones que se prevee aforo variable durante todo el ano, vestuarios (para
los conferenciantes o trabajadores) y aseos y, por Ultimo, una terraza exterior que se
conecta de manera visual con el parque directamente pero que pertenece al
cenfro co-working y sus usuarios.
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Desarrollo de proyecto
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Ejecucidon de proyecto

En cuanto a la construccidn del proyecto, contamos con una idea principal: aspecto
brutalista mezclado con una gran cantidad de luz en su interior para la amplitud de
los espacios. Esto me lleva a proyectar una estructura que sea vista desde el exterior
como algo parecido a un ‘bloque’ de hormigdn en conjunto pero que, segin
avanzas hacia el proyecto se vayan dejando ver esos dpices de luz que refleja y se
reflejan en el interior.

Los materiales, por lo tanto, que se empleardn en el centro co-work-green serdn:
hormigdn y vidrio como los mds destacables de su construccién.

Para conseguir ese aspecto brutalista del que hablaba anteriormente, en muchas de
las secciones del edificio, veremos que el elemento vertical es un doble pilar de
hormigdn. Este doble pilar de hormigdn tiene dos funciones: repartir el peso de la
cubierta por un lado y el del forjado por otro, y crear una visidn mds brutalista del
edificio gracias a ese canto adelantado que fransmite las cargas de la cubierta a la
cimentacién directamente.

Por otro lado, el vidrio estd encajado en el marco que crea la propia estructura de
hormigdn pero retranqueado hacia el interior del edificio con el fin de ‘esconder’
esta intencién de luminosidad y amplitud desde fuera.
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Ejecucidon de proyecto

Seccidn en la cota inferior mds alta - Salas alquiler grupos reducidos
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Ejecucidon de proyecto
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Ejecucidon de proyecto

Detalle constructivo general
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Ejecucidon de proyecto
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Ejecucidon de proyecto

Foto-detalle constructivo dos niveles

*En el piso supetlor: salg co-weorking general
En el inferiow, sald reuninnes y sapacitaciones
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Funcionamiento y usos de proyecto

En las secciones mds altas del proyecto, podemos observar como la incidencia de luz
solar no es un problema a resolver. Todas las fachadas son acristaladas, arropadas por
marcos de hormigdn que a su vez son la estructura principal del edificio.

Gracias a ello se consigue: desde fuera, una visidn mds brutalista de una especie de
blogue de hormigdn segmentado empotrado en un terreno en pendiente. Y por otro
lado, desde el interior, esa aproximacion al corazdn del pargue gracias a la seccion
del edificio y ese frabajo que lo acmpana.

=y




CO-WORK-GREEN

Funcionamiento y usos de proyecto

El problema a resolver seria para aquellas salas de reuniones, capacitaciones y otras,
gue se ubican justo debajo de las ya mencionadas anteriormente. En este caso, y
haciendo referencia a la imagen superior, o que se va a realizar es: En vez de hacer
que estas salas acaben aras de cota 0 {que seria lo natural), las vamos a levantar un
poco de tal manera que asiincida la luz en los pequenos huecos de fachada de estas
aulas mds privadas. Y ademds, se proyecta un hueco a modo de patio, excavado 0.5
m por debgjo de la cota 0, que ademds de crear mayor seccidn para la entrada de
luz solar, hace una separaciéon mds natural entre el espacio piblico y privado.
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Funcionamiento y usos de proyecto

SALACO-WORKING

ZIONA RESTAURACION

Es el espacio dodfano mds
grande del proyecto y

donde se desarrolla la Esta zona cuenta con

actividad principal de bar/restaurante ademdads
co-working. Cuenta con de mesas e instalaciones
un muro corfina que da para aquellos que se
iluminacién a toda esta fraigan comida propia.

sala y no estd
compadrfimentada
en este nivel.
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Funcionamiento y usos de proyecto

PATIO ENTERRAZA
SALAS REUNION

Se trata de una exca-
vacién a 0,5 metros por
debajo de la cota 0 del
proyecto.

Salas privadas para uso
exclusivo de empresas
con previo alquiler. Se
ubican en las cotas
mas bajas de la
seccion.
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Funcionamiento y usos de proyecto

SALA CONFERENCIAS

COMUNICACION
Edificio NORTE

Edificio NORTE
Dos salas habilitadas para

Corredor interior que co- conferencias que cuentan
necta las salas de con- con pantadllas, butacas y
ferencias con el punto de una ilumminacién ade-
encuentro y las demds cuada para su uso.

aulas de esta zona.
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Funcionamiento y usos de proyecto

PUNTO ENCUENTRO
Edificio NORTE

Contamoscon una zona
comun, abierta interior-
mente, en el epicentro de
PATIO EXTERIOR la actividad en esta zona
del proyecto.

Edificio NORTE

Se trata de un drea pri-
vada que conecta tanfo
visual como ferrendlmente
el pague con los exteriores
del proyecto.

)

{
i

Z ;) Z
e

Z




CO- -GREEN

Funcionamiento y usos de proyecto

En el epicentro del edificio co-working contamos con dos estancias superpuestas: en
la parte més alta y a la que se accede desde la entrada principal superior del
edificio, contamos con una terraza que da al pargue de paseo de la direccidn y que
se corresponde con la cubierta de la zona de accesos desde el carril bici. Gracias a

esta terraza, se consigue no romper con la idea principal de la confinuidad ‘de lo
verde’.

ASALQUILER GRUPOS REQUTINOS

AL e27M

HALL ENTRADA

TERRAZA

41 +145M
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Funcionamiento y usos de proyecto

En la parte izquierda de esta axonometria, podemosobservar la distribucion superior
de las salas de reuniones para grupos reducidos frente a las salas de reuniones para
grupos grandes, ubicadas en la parte inferior de ellas. Quedan separadas por un
corredor/patio interior que intenta enlazar con la naturaleza que rodea al proyecto y
que se intenta siga la misma linea en sus entancias interiores y exteriores.
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Funcionamiento y usos de proyecto

Todas las dreas explicadas anteriormente estdn conectadas por unas escaleras y
ascensores que, en planta, siguen la direccidn hacia el parque en descendente y
acompanan la seccidn del edificio.
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Funcionamiento y usos de proyecto

Pasamos a las cotas semi-enterradas del proyecto:
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Funcionamiento y usos de proyecto

SALAS REUNION
COTA:-06M

QALAS PRIVADAS MULTIUSOS
__GOTA:

-15M

114_:: Y PEATONAL
l OTA:cOM
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Funcionamiento y usos de proyecto

En la parte superior de la axonometria, se muestran las dreas del proyecto
semi-enterradas. A la izquierda, contamos con las salas de reuniones que se ubican
en el nivel inferior de las salas para grupos grandes.

En el lado opuesto, tenemos salas de reuniones mds pequenas, ubicadas en la planta
sétano de la zona de comedor y restauracién, y las salas de capacitaciones que
también se encuentran semi-enterradas y estdn debajo del co-working principal.

A ambos lados de la entrada principal desde el carril bici y peatonal, se encuentran
los ejes de comunicacion que atraviesan estos mismo por debajo y conectan con la
parte norte del proyecto. En dicha parte contamos con: vestuarios en la zona baja
izquierda de la axonometria, donde también ubicamos salas de ensenanza y
formacién.

La zona central que se compone de un spot de recepcion e informacidn y unas
escaleras gue conducen hacia la zona abierta privada de esta zona. Y por Ultimo,
dos salas de conferencias en la zona de la derecha y cuyos usuarios disponen de la
terraza que se muestra en la siguiente axonometria.
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Exteriores

Vista desde el lado nortoeste {cruzando el carril bici). Desde aqui vemos la fachada
de las salas de conferencias y como el edificio se difumina en la naturaleza.
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Exteriores

Vista desde el lado oeste del parque. Vemos la fachada que confiene: zona de
restauracién, sala co-working, salas de reuniones.







