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“ Es un parque muy bonito en cuanto te adentras en él, sin 
embargo, la periferia del mismo deja mucho que desear por 
todas las zonas, de borde sobre todo, que están en desuso y muy 
descuidadas ”

“ El barrio de tetuán, donde yo vivo, no tiene practicamente 
relación con la zona más pija de los alrededores (barrio del pilar) 
porque el parque nos separa, y menos mal ”

““ Me gusta mucho este parque para venir con los críos pero no 
quita que hasta llegar al centro donde están los parques 
infantiles, tengo que estar muy pendiente de ellos por todas las 
carreteras que lo rodean ”

“ A mi parecer, es un parque desaprovechado. No hay edificios 
o zonas de interés en él más que la fuente de la rueda y el 
acueducto que recorre parte del perímetro ”
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Contexto histórico 

El parque de paseo de la dirección no existía como lo conocemos ahora. De hecho 

era el parque Agustín Rodríguez Sahagún, ubicado al sur en el plano de conjunto 

como podemos observar en los paneles de análisis y tenía mucha menos extensión en 

cuanto a zonas verdes. 
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Contexto histórico

Antes de la intervención del parque Agustín Rodríguez Sahagún (que cambió 

radicalmente la zona) se trataba de una zona sin mucho orden urbanístico y muy 

descuidada. 

Esto, en parte, ha sido siempEsto, en parte, ha sido siempre provocado por el fuerte desnivel con el que 

contamos. Debido a los acueductos y la sección del terreno, urbanísticamente, el 

barrio de Tetuán en concreto, siempre ha sido una zona muy desordenada en todos 

los sentidos. 

2000 ZONAS D E S C A M P A D O S - 40 %
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Contexto histórico 

2020 P A R C E L A S  Y   B O R D E S   

Bordes sin cuidado

Parcelas sin edificar

2002

Ampliación zona descampada

Zona verde reconstruida

2006

Inicio intervención deportiva

Construcción túnel

2007

Zonas v. reconstruidas

(Encima del túnel)

2012

Plan general inst.

deportivas

Toda la z.verde reconstruida

2015

Bordes sin cuidado

2018

Bordes sin cuidado

Parcelas sin edificar
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Contexto histórico

Al final de Marqués de Viana comenzaba una zona casi sin urbanizar en la que 

confluían por un lado infraviviendas y por otro el final del Paseo de la Dirección 

donde se ubicaban numerosos talleres y pequeños negocios. 

Era y es, una zona con un sentimiento de barrio y los domingos había (y sigue Era y es, una zona con un sentimiento de barrio y los domingos había (y sigue 

habiendo aunque en otro contexto quizá), venta ambulante y no existían ninguna de 

las zonas verdes (salvo el Rodriguez Sahagún) que posteriormente ayudaron a 

articular la zona. La iluminación era muy escasa por la zona. 

El PaEl Parque Rodríguez Sahagún siempre se ha considerado el pulmón de la zona por ser 

el parque más grande de la misma y alrededores. Sin embargo, y como veremos 

explicado en la memoria y reflejado en los paneles de proyecto, ha sufrido una 

evolución positiva con el paso del tiempo. 
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Contexto urbano 

El barrio de Tetuán rompe con esa armonía de edificios altos con locales bajos que 

dominan la zona superior de los alrededores del parque. Este barrio, se constituye por 

manzanas cerradas en sí mismas y con edificios de no más de cuatro plantas.

EstaEsta disposición del barrio en manzanas cerradas va a suponer un reto sobre cómo 

actuar en el parque con un proyecto que conecte también la zona más ‘aislada’ por 

bloques en sí misma. Para ello, se tienen dos objetivos claros a la hora de desarrollar el 

proyecto: continuación de la forma orgánica de las calles existentes y, evitar alturas 

dentro del parque de paseo de la dirección que puedan interrumpir la vista del 

peatón desde esta ubicación tan característica. 
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Contexto urbano 

En la parte norte del parque, se ubican los edificios más altos de la zona junto con 

algunos de la parte oeste. Dicha disposición y altura de los bloques colindantes, 

genera una sensación de encierro más acentuada y la cual se intenta difuminar con 

una continuidad de las zonas verdes en su interior.

1

2

3



C O - W O R K - G R E E N        

08        

PERÍMETRO DE CARRETERAS

VISUAL. INTERRUMPIDA 

ACCESOS CON VÍAS RODADAS.

PASEO NO HOMOGÉNEO 

Problemática 
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Problemática

La problemática que encuentro en un principio y en general, es el hecho de que el 

‘pulmón’ de esta zona de Madrid se vea rodeado perimetralmente por vías rodadas. 

Esto, entre otras cosas, genera una línea visual interrumpida entre edificios, carreteras 

y el parque a una cota más baja que la principal de sus alrededores. 

Por otPor otro lado, esto que comentamos, afecta a las entradas del parque. Todas ellas 

ienen cerca o directamente pegado, una carretera que conecta con otra o incluso 

rotondas. En este sentido, se generan spots accesibles pero peligrosos a la vez. 

En cuanto al peatón, siempEn cuanto al peatón, siempre imaginamos o por norma general conocemos, paseos 

en parques que suponen un paisaje todo verde. Pues bien, en el parque de paseo de 

la dirección se da esta situación. Esto es debido, en parte, al hecho de estar en pleno 

centro de la ciudad y de ser una zona que haya evolucionado positivamente muy 

rápido en muy poco tiempo y recientemente. 

Por último, debemos comentar el tema de la contaminación acústica que supone el Por último, debemos comentar el tema de la contaminación acústica que supone el 

hecho de estar rodeado perimetralmente por vías donde el tránsito de automóviles 

es constante.
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Propuesta de intervención

La propuesta de intervención, tiene claramente un objetivo claro: solucionar esa 
desconexión de la zona verde frente a la urbanizada, por medio de este espacio 
in-between que nos encontramos sobretodo en el borde sur del conjunto.

Cualquier intervención aCualquier intervención arquitectónica requiere un previo estudio de la zona, como 
explico anteriormente y amplio en esta parte de la memoria, y una serie de 
referencias que nos ayuden a proyectar una solución al problema que, en este caso, 
se plantea. Por ello, seguimos analizando los usos colindantes obteniendo los 
siguientes resultados: 

LA VAGUADA - BARRIO DEL PILAR

ESTACIÓN CHAMARTÍN

HOSPITAL LA PAZ

BERRUGUETE

MADRID CENTRALMADRID CENTRAL

CIUDAD UNIVERSITARIA

CUATRO TORRES

    TETUÁN

DEHESA DE LA VILLA

HOSPITAL LA PAZ

CUATRO TORRES

DEHESA DE LA VILLA

ESTACIÓN CHAMARTÍN

MADRID CENTRALMADRID CENTRAL

CIUDAD UNIVERSITARIA

x 4  - B I B L I O T E C A S 

BIBLIOTECA JOSÉ SARAMAGO 

BIBLIOTECA MARÍA ZAMBRANO 

SALA DE ESTUDIO LUIS G.B 

BIBLIOTECA DÁMASO ALONSO 

BIBLIOTECA DEL MINISTERIO 

BIBLIOTECA CHAMARTÍN 

x 16 -  R E S I D E N C I A S  

x 4  - B I B L I O T E C A S 

CIUDAD UNIVERSITARIA

x 16 -  R E S I D E N C I A S  

CIUDAD UNIVERSITARIA

x 16 -  R E S I D E N C I A S  x 16 -  R E S I D E N C I A S  x 16 -  R E S I D E N C I A S  x 16 -  R E S I D E N C I A S  

RESIDENCIA UNIVERSITARIA REMONTA

COLEGIO MAYOR MADRID BARCELONA

RESIDENCIA SAGRADO CORAZÓN

RESIDENCIA PASEO DE LA HABANA

RESIDENCIA ELENA

USO 
EXCLUSIVO 

PARA 
ESTUDIANTES
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Propuesta de intervención

Como hemos podido observar en los gráficos anteriores, la zona de actuación se 

encuentra al noroeste de Madrid, cerca de las cuatro torres (zona empresarial) y de 

ciudad universitaria, como grandes focos a tener en cuenta. Esto quiere decir que el 

programa debería estar enfocado a este tipo de público si el objetivo es dotar al 

parque de un flujo de gente constante de personas. 

Como primeras Como primeras referencias, me centro en proyectos enfocados a bibliotecas, centros 

de trabajo, oficinas... que tengan que ver con este ambiente que explico 

anteriormente y que, a su vez, se entienden de una manera íntegra con el terreno. 

Este último punto va a ser crucial a la hora del desarrollo de mi proyecto: mi itención 

va a ser clara en cuanto al ambiente que quiero crear y la función del edificio pero 

va a ser un punto muy importante el hecho de hacer que mi proyecto se entienda 

con el terreno existente (desnivel de 5 metros de altura) y la zona de actuación.
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Propuesta de intervención
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Propuesta de intervención

Se plantea entonces un centSe plantea entonces un centro co-working como proyecto. Hoy en día los estudios de 
arquitectura, las grandes, medianas y pequeñas empresas e incluso una reunión 
entre varias personas, necesitan de espacios para desempeñar su trabajo sin 
necesidad de comprar un edificio o plantas. Esta va a ser la idea de programa de mi 
proyecto debido al anterior estudio sobre los usos y actividades de la zona. Aparte 
de por este estudio, considero que es una zona que necesita una activación de 
gente joven puesto que esta se concentraría solo en la zona norte (oficinas de las 
cuatcuatro torres y barrio del pilar). 

Para el desarrollo del desarrollo de programa en mi proyecto, me voy a fijar en 
arquitectos que representan sino lo mismo, algo parecido en sus obras como: Aldo 
Van Eyck, Alvar Aalto o Sanaa.

SunilaSunila

A L V A R  A A L T O 

De este arquitecto, estudio el eje axial que vincula zonas de 
proyecto con la misma función o programa, la jerarquía que usa 
sobre el terreno circundante y gracias a lo cual lo involucra en su 
obra, el uso de las zonas verdes como abrigo al parque (evitando así 
la contaminación acústica) o la vista al tráfico de manera obilcua 
intencionadamente, lo cual es mucho más agradable.
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Propuesta de intervención

A L D O  V A N  E Y C K  

Aldo Van Eyck genera ese equilibrio y repetici´pn en pabellones dentro de su proyecto ‘El orfanato’ que quisiera 

adoptar propiamente como jerarquía en mi co-working, Por otro lado, es una arquitectura en la que los espacios 

interiores y exteriores se encuantran interconectados entre sí, lo privado y lo colectivo están vinculados sin llegar a 

mezclarse. Por este tipo de jerarquía, se empuja a la arquitectura a verse proyectada de tal manera que las 

estancias más privadas se van a disponer en los bordes del edificio, mientras que las comunes se encontrarán en 

el interior del complejo. 

El orfanato
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Propuesta de intervención

S A N A A  

Sanaa presenta una construcción adaptada al cien por cien al 

terreno, lo cual es un objetivo fundamental en mi proyecto ya 

que quiero involucrar al entorno en mi edificio hasta el punto de 

generar estancias que no alteren la disposición de la vegetación 

ni los caminos existentes en el propio parque. En contraposición 

al ejemplo anterior y generando un debate interno en mi 

proyecto, en este caso los espacios más públicos se encuentran 

en las zonas más expuestas al entoen las zonas más expuestas al entorno y los privados, en las zonas 

más ‘encerradas’ de la construcción. Otra forma de disposición 

de espacios a tener en cuenta.

Grace Farm
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Propuesta de intervención
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Propuesta de intervención
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Desarrollo de proyecto

El proyecto se realiza en uno de los bordes en desuso de la zona sur del parque, 

pegado a paseo de la dirección. Como se ha explicado antes, el proyecto es un 

co-working que alberga en su interior: salas de alquiler para grupos grandes y 

reducidos, restaurante/cafetería, patios interiores, zonas de descanso/chill, aseos y 

vestuarios, salas de reuniones, terrazas y sala de conferencias. 

TTodos los programas que se desarrollan dentro de este nuevo edificio, están 

condicionados por la sección del proyecto que a su vez se reproduce en el entorno 

exterior. Esto significa que, como veremos más adelante en las secciones, el centro 

co-working está semi-enterrado en rasgos generales y cuyas estancias 

concretaremos más adelante.

En cuanto a lo colindante del pEn cuanto a lo colindante del proyecto nos encontramos varias zonas de actividad, 

puesto que estaríamos en lo que sería el ‘núcleo’ de este parque, tales como 

canchas de fútbol y baloncesto, pista de patinaje, zonas de paso modo bulevar y 

zonas de descanso. 
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Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Este plano corEste plano corresponde a las cotas más altas del proyecto y a las cuales se puede 

acceder directamente desde la calle que está pegada a la carretera de Paseo de 

la dirección. En estos niveles del centro co-working, se desarrollan la mayoría de las 

actividades más comunes u ociosas del interior, tales como restauración (en la parte 

izquierda del plano), el hall de entrada principal situado justo en el centro del eje, y el 

patio/corredor interior que conecta todas las salas para grupos grandes y que se 

sitúa a la derecha del plano. Además, desde el hall de entrada principal, se puede 

acceder a un nivel más alto que la cota de calle desde la que se accede y que se acceder a un nivel más alto que la cota de calle desde la que se accede y que se 

corresponde con una terraza en el centro del proyecto que, a su vez, es la cubierta 

del hall de entrada en la cota 0 del parque. 
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Terraza co-working cota más alta

Hall de acceso desde Paseo de la Dirección

Zona restauración

Patio / corredor cubierto comunicación

Salas alquiler grupos reducidos

Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

En las cotas inteEn las cotas intermedias de proyecto se siguen desarrollando actividades que se 

podrían catalogar como colectivas. En esta variedad de niveles entre las cotas más 

altas y más bajas, encontramos los siguientes usos: a la derecha del plano de planta 

inferior, se desarrolla la zona más grande de co-working que consiste en un espacio 

amplio y diáfano en la medida de lo posible, dotado de instalaciones para trabajar 

de manera colectiva o individual y donde poder compartir ideas. Por otro lugar, en la 

parte de la derecha de la planta, contamos con ese patio interior a modod de 

corcorredor que ya hemos explicado anteriormente, el cual conecta entre sí y en altura 

las salas de alquiler para grupos reducidos (en una cota más alta, es decir, en la zona 

más sureste del plano), y las de alquilerpara grupos grandes. 

Por otro lado, comentar que todo el edificio está conectado por dos ejes principales 

de escaleras que se abren en abanico para conectar todas estas estancias y que 

están preparados, según normativa, con ascensores y salidas de emergencia. 
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Sala co-working principal

Patio/corredor conexión salas alquiler

Salas alquiler grupos grandes

Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Justo debajo de las áreas de trabajo explicadas anteriormente, llegamos a la mayor 

representación de la ventaja de estar en una pendiente y con un desnivel de más de 

5 metros de altura. Gracias a esto, podemos iluminar naturalmente todas las salas de 

este co-working sin necesidad de hacer complejas construcciones. Lo veremos más 

claramente en las secciones de proyecto. 

En cuanto a uso, estas salas, al estar en una cota semi-enterrada, piden a gritos un En cuanto a uso, estas salas, al estar en una cota semi-enterrada, piden a gritos un 

espacio más privado que el resto del edificio y por ello, ubicaremos aquí los núcleos 

de aseos y las salas de reuniones o capacitaciones. Estas úlltimas suelen requerir uso 

de ordenadores o proyectores por lo que considero que estando en una cota más 

baja que el resto es mucho más fácil controlar la luz que inunda según qué 

habitación.
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Desarrollo de proyecto
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Desarrollo de proyecto

Al otAl otro lado del carril bici que atraviesa el proyecto, es decir, en la parte más sur del 

mismo, encontramos la zona más ‘abierta’ al público exterior. Esto es así porque es 

aquí donde se ubican: las dos salas de conferencias o exposiciones, un 

hall/recibidor/sala de estar amplia para las visitas, salas de instrucción o 

capacitaciones que se prevee aforo variable durante todo el año, vestuarios (para 

los conferenciantes o trabajadores) y aseos y, por último, una terraza exterior que se 

conecta de manera visual con el parque directamente pero que pertenece al 

centcentro co-working y sus usuarios. 
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Desarrollo de proyecto
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Ejecución de proyecto

En cuanto a la construcción del pEn cuanto a la construcción del proyecto, contamos con una idea principal: aspecto 

brutalista mezclado con una gran cantidad de luz en su interior para la amplitud de 

los espacios. Esto me lleva a proyectar una estructura que sea vista desde el exterior 

como algo parecido a un ‘bloque’ de hormigón en conjunto pero que, según 

avanzas hacia el proyecto se vayan dejando ver esos ápices de luz que refleja y se 

reflejan en el interior. 

Los materiales, por lo tanto, que se emplearán en el centLos materiales, por lo tanto, que se emplearán en el centro co-work-green serán: 

hormigón y vidrio como los más destacables de su construcción. 

Para conseguir ese aspecto brutalista del que hablaba anterioPara conseguir ese aspecto brutalista del que hablaba anteriormente, en muchas de 

las secciones del edificio, veremos que el elemento vertical es un doble pilar de 

hormigón. Este doble pilar de hormigón tiene dos funciones: repartir el peso de la 

cubierta por un lado y el del forjado por otro, y crear una visión más brutalista del 

edificio gracias a ese canto adelantado que transmite las cargas de la cubierta a la 

cimentación directamente. 

Por otPor otro lado, el vidrio está encajado en el marco que crea la propia estructura de 

hormigón pero retranqueado hacia el interior del edificio con el fin de ‘esconder’ 

esta intención de luminosidad y amplitud desde fuera.
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Sección en la cota interior más alta - Salas alquiler grupos reducidos

Ejecución de proyecto
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Detalle doble pilar de hormigón

Ejecución de proyecto
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2

1

Detalle constructivo general

Ejecución de proyecto
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Detalle constructivo general

Ejecución de proyecto
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Ejecución de proyecto
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Foto-detalle constructivo dos niveles

*En el piso superior: sala co-working general

 En el inferior, sala reuniones y capacitaciones
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Funcionamiento y usos de proyecto

En las secciones más altas del proyecto, podemos observar como la incidencia de luz 

solar no es un problema a resolver. Todas las fachadas son acristaladas, arropadas por 

marcos de hormigón que a su vez son la estructura principal del edificio. 

GraciasGracias a ello se consigue: desde fuera, una visión más brutalista de una especie de 

bloque de hormigón segmentado empotrado en un terreno en pendiente. Y por otro 

lado, desde el interior, esa aproximación al corazón del parque gracias a la sección 

del edificio y ese trabajo que lo acmpaña.

34
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Funcionamiento y usos de proyecto

ElEl problema a resolver sería para aquellas salas de reuniones, capacitaciones y otras, 

que se ubican justo debajo de las ya mencionadas anteriormente. En este caso, y 

haciendo referencia a la imagen superior, lo que se va a realizar es: En vez de hacer 

que estas salas acaben a ras de cota 0 (que sería lo natural), las vamos a levantar un 

poco de tal manera que así incida la luz en los pequeños huecos de fachada de estas 

aulas más privadas. Y además, se proyecta un hueco a modo de patio, excavado 0.5 

m por debajo de la cota 0, que además de crear mayor sección para la entrada de 

luz solaluz solar, hace una separación más natural entre el espacio público y privado.

35
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Funcionamiento y usos de proyecto

Z O N A  R E S T A U R A C I Ó N    

 Esta zona cuenta con 

bar/restaurante además 

de mesas e instalaciones 

para aquellos que se 

traigan comida propia. 

S A L A  C O - W O R K I N G    

 

Es el espacio doáfano más

grande del proyecto y 

donde se desarrolla la 

actividad principal de 

co-working. Cuenta con 

un muro cortina que da 

iluminación a toda esta iluminación a toda esta 

sala y no está 

compartimentada 

en este nivel.

36

        



C O - W O R K - G R E E N        

Funcionamiento y usos de proyecto
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S A L A S  R E U N I Ó N   

 
Salas privadas para uso 

exclusivo de empresas 

con previo alquiler. Se 

ubican en las cotas 

más bajas de la 

sección.

P A T I O  E N  T E R R A Z A 

 
Se trata de una exca-

vación a 0,5 metros por 

debajo de la cota 0 del 

proyecto. 
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Funcionamiento y usos de proyecto
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S A L A  C O N F E R E N C I A S  

                          Edificio NORTE

 Dos salas habilitadas para 

conferencias que cuentan 

con pantallas, butacas y 

una ilumminación ade-

cuada para su uso.

C O M U N I C A C I Ó N 

Edificio NORTE

Corredor interior que co-

necta las salas de con-

ferencias con el punto de

encuentro y las demás 

aulas de esta zona.   aulas de esta zona.   



C O - W O R K - G R E E N        

Funcionamiento y usos de proyecto
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P U N T O  E N C U E N T R O 

Edificio NORTE

Contamoscon una zona 

común, abierta interior-

mente, en el epicentro de

la actividad en esta zona 

del pdel proyecto.

P A T I O  E X T E R I O R

Edificio NORTE

Se trata de un área pri-

vada que conecta tanto

visual como terrenalmente

el paque con los exteriores

del pdel proyecto.  
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Funcionamiento y usos de proyecto

En el epicentEn el epicentro del edificio co-working contamos con dos estancias superpuestas: en 

la parte más alta y a la que se accede desde la entrada principal superior del 

edificio, contamos con una terraza que da al parque de paseo de la dirección y que 

se corresponde con la cubierta de la zona de accesos desde el carril bici. Gracias a 

esta terraza, se consigue no romper con la idea principal de la continuidad ‘de lo 

verde’. 
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Funcionamiento y usos de proyecto

En la parte izquierda de esta axonometría, podemosobservar la distribución superior 

de las salas de reuniones para grupos reducidos frente a las salas de reuniones para 

grupos grandes, ubicadas en la parte inferior de ellas. Quedan separadas por un 

corredor/patio interior que intenta enlazar con la naturaleza que rodea al proyecto y 

que se intenta siga la misma línea en sus entancias interiores y exteriores. 
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Funcionamiento y usos de proyecto

Todas las áreas explicadas anteriormente están conectadas por unas escaleras y 

ascensores que, en planta, siguen la dirección hacia el parque en descendente y 

acompañan la sección del edificio.

42

        



C O - W O R K - G R E E N        

Funcionamiento y usos de proyecto

Pasamos a las cotas semi-enterradas del proyecto:
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Funcionamiento y usos de proyecto
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Funcionamiento y usos de proyecto

En la parte superior de la axonometría, se muestran las áreas del proyecto 

semi-enterradas. A la izquierda, contamos con las salas de reuniones que se ubican 

en el nivel inferior de las salas para grupos grandes. 

En el lado opuesto, tenemos salas de En el lado opuesto, tenemos salas de reuniones más pequeñas, ubicadas en la planta 

sótano de la zona de comedor y restauración, y las salas de capacitaciones que 

también se encuentran semi-enterradas y están debajo del co-working principal. 

A ambos lados de la entrada principal desde el carril bici y peatonal, se encuentran A ambos lados de la entrada principal desde el carril bici y peatonal, se encuentran 

los ejes de comunicación que atraviesan estos mismo por debajo y conectan con la 

parte norte del proyecto. En dicha parte contamos con: vestuarios en la zona baja 

izquierda  de la axonometría, donde también ubicamos salas de enseñanza y 

formación. 

La zona centralLa zona central que se compone de un spot de recepción e información y unas 

escaleras que conducen hacia la zona abierta privada de esta zona. Y por último, 

dos salas de conferencias en la zona de la derecha y cuyos usuarios disponen de la 

terraza que se muestra en la siguiente axonometría. 
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Exteriores

Vista desde el lado nortoeste (cruzando el carril bici). Desde aquí vemos la fachada 

de las salas de conferencias y como el edificio se difumina en la naturaleza.
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Exteriores

Vista desde el lado oeste del parque. Vemos la fachada que contiene: zona de 

restauración, sala co-working, salas de reuniones.
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