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RESUMEN

El objetivo de esta tesis es estudiar el proceso de integracion socioecondmica de la
poblacién extranjera residente en Espafia, a partir qles elecciones sobre el
régimen de tenencia de viviendaViltiples trabajos asocianla decision de
convertirse en prpietario de vivienda con un hito en el proceso de asimilacion e
integracion socialActualmente, mientras que mas del 86% de la poblacién espafiola
es propietaria de su vivienda, solo €92 de los inmigrantes lo e&sto representa

una disparidad deaproximadamente 60 puntos porcentualeld que revela la
importancia de conocer los determinantes de esta decisilmanalisis realizado se
estructura en dos niveles. El primero de ellos investiggué medida las diferencias

de composicién entre el catéivo inmigrante y la poblacién natiyaermiten explicar

la disparidad existente en tasas de propiedad e identifica los principales factores
explicativos. El segundo nivel analiza mas en profundidad la probabilidad de
convertirse en propietario para los &% grupos de origen mas importantes:
latinoamericanos, europeaso comunitarios y norteafricanos. Los resultados indican
que las diferencias de composicion explican sélo entre el 25% y 34% de la disparidad
existente, mientras que mas del 66% se expiicacias a factores relativos a la
experienciamigratoriay procesode adaptacion Ademas, se identifican tres perfiles
marcadamente distintos de integracion, segin el grupo de origen del inmigrante, en
los que afloran los diferentes proyectos de inmigraciédaydistancia cultural
respecto a la sociedad espafiola.

ABSTRACT

Thepurposeof this thesisis to study the socioeconomic integration procesdhud
foreign populationliving in Spainby analyzing ithousing tenure decisions. Several
studies link the decision to own a home as a mileston¢he assimilation process,
reflective of significant socioeconomic achievement. Currently, more than 86% of
Spanish population is a homeowner while among immigranésrate is only 25%.
This represerg a homeownership rate gagf approximately 60 percentage points,
revealing the relevance of studying the determinants of this decisibme. analysis is
conducted in two levels. In the first level, we explore to whateextcompositional
differences between immigrants and natives are responsible for this disparity and
identify its main determinants. The second level deepens into the key factors
explaining the likelihood of homeownership among immigrants. It focuses on the
most relevant groups of origin: Latin Americans, Mt Europeans and North
Africans. Our resultshow that compositional differences account for only 23486

of homeownership gaps, while more than 66% is explained by factors related to
immigrant experiene and the adaptation to the host society. In addition, three
distinctive integration profiles are identified. Depending on the group of origin, these
profiles showcase differences in the nature of immigration projects as well as
cultural distance betweenatives and immigrants in Spain.
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CAPITULO INTRODUCCION.

El fenbmeno de la migracién ha sido una constante en la historia mundial.
Sin embargo, en la nueva era de la globalizacién, se ha convertido en un
asunto de especial trascendencia. La mejora de los sistemas de
comunicacion, asi como las disjglades economicas entre los paises y
regiones, ha propiciado el crecimiento de los movimientos migratorios. Asi,
la acentuacion de este fendmeno plantea la importancia de conocer sus
implicaciones socioeconémicas en los paises de dedias. all4 del cdo

plazo, las consecuencias a medio y largo estaran condicionadas por los
resultados de integracién de estos colectivos, basadas en la capacidad tanto
de los extranjeros que llegan como de los paises que los acogen

Sobre la base del anterior contextl, propdsito de esta tesis es estudiar el
proceso de integracion socioecondémica de la poblacion extranjera residente
en Espafia. Debido a que el concepto de integracion es muy amplio y abarca
numerosas dimensiones, esta investigacion abordara el estudioste e
fendmeno a partir de las decisiones de esta poblacidén respecégimhen de
tenencia de vivienda. En concreto, la decisit@nconvertirse en propietario

de su vivienda de residencia en Espafia.

El objeto de estudio perseguido por la investigac&sip eslos procesos de
integracién socioecondmica de la poblacién inmigrante mediante el analisis
de sus tasas de propiedad de vivienda, restdiavante y justificadosobre

la base de varios argumentos.

Por una partela tenencia de vivienda en projiad se considera un hito de
avance scioeconémico en las economias modernas. Representa un paso
hacia adelante en la integracion de las personas en sociedad. Asimismo, la
adquisicion de una vivienda en propiedednstituyeuna de las decisiones
econdmicasmas importantes a las que se enfrenta un individuo. En ella,
entran en juego cuestiones relacionadas con la situacion presente del hogar,
sus miembros y el entorno, asi como elementos inciertos sobre el futuro y las
expectativas derivadas del mismo.
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En Bpafa, la propiedad de vivienda como logro socioeconéimiseeuna
relevancia especialebidoala elevada proporcién de hogares en régimen de
propiedad que exhibe la poblacionA nivel internacional, la sociedad
espafiola se destaca por presentar una aenhayores taas de propiedad.

Mas del 80% (83%) de los hogares en el territorio espafiol residen en una
vivienda de su propiedadEn contraste la tasa de propiedad ela Union
Europea (UR7) es de 73,5% vy, en paises como Alemania y Reino Unido, es
de 63% y 69%, respectivament€omo consecuenciae puede decir que en
Espaia se encuentra muy extendida undtura resdencial basada en la
propiedad.

Por otro lado, los flujos migratorios a Espafia representan un fenémeno
reciente y con una rapida evolido. La poblacién extranjera ha pasado de
representar menos de% de la poblacion total en 1998 a mas del 12% en la
actualidad. Esto suponeaproximadamente 6 millones de extranjeros
residentes en EspafigEsta creciente intensificacion de las llegadas de
inmigrantes acrecienta el impacto sobre la sociedad y economia espafiolas, y
multiplica las preocupaciones en torno a sus repercusiones.

Un ultimo argumento loconstituyen las caracteristicas intrinsecas de este
flujo migratoria Asi, baste sefialar comma piezaclave dentro de este
fendmeno la naturaleza predominantemente econémica que presenta en
Espafia este contingente demografico. Es decir, las motivaciones por las que
emprenden su proceso de emigracion a Espafia responden mayoritariamente
a cuestions econdémicas, tales como la mejora en sus niveles y condiciones
de vida, asi como la busqueda de mejores oportunidades laborales y
profesionales. Un dato que se desprende del andlisis estadistico realizado en
esta tesis es que mas de tres cuartas parfés,5%) de la poblaciéon
extranjera en Espafia procede de paises con niveles de ingreso medios y
bajos. A este contingente, se le ha denominado en la literatura empirica
como inmigracion econdémica.

Su composicion por region de origen revela un predominiondéviduos
procedentes de Latinoamérica, Europa extracomunitaria y del norte de
Africa. Aproximadamenteel 90% (89,5%) de este tipo de inmigrantes

! Cifras procedentes de EUROSTAT.
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proviene de estas regionesSu distribucién geografica tampoco se ha
destacadopor unreparto homogéneaa lo brgo del territorio espafolLas
fuentes oficiales consultadasos indican que practicamente el 60% de la
inmigracion de caracter econémico se concentra en las comunidades de
Madrid, Gtalufia y Comunidad Valenciana. La importancia relativa de este
colectivo supera el 10% de la poblacion total en Madrid, Murcia, Catalufia,
Baleares y La Rioja.

Estas particularidades en el fendbmeno migratorio que experimenta Espafia
permiten encontrar entre la poblacién extranjera una amplia diversidad de
proyectos denmigracion. De un lado, se encuentran los proyectos con fecha
de retorno o de ida y vuelta, en los que el inmigrante tiene por objetivo la
acumulacién desuficientesrecursos econdémicos o de capital humano que le
permitan mejorar las condiciones de videl dogar o los familiares que se
han quedado en el pais de origen. Este tipo de proyectos se destacan por la
ausencia de adaptacion e integracién por parte del inmigrante en la sociedad
receptora. Por otro lado, existen proyectos en los que la busquedande
mejor nivel de vida se concibe como un proceso continuo, que involucra la
permanencia en Espafia del inmigrante, la formacion de un hogda o
gradualreagrupacion de sus familiareBroyectos de esta naturaleza son los
que activan un proceso de asimi@c de los habitos y pautas de
comportamiento que muestra la poblacién nativa, con la consecuente
integracion del inmigrante en la sociedad de acogida.

En este sentidose esperaria encontrar entre la poblacién inmigrante un
mosaico de diferentes experieias migratorias, distinguiéndose entre si por

el grado de adaptacioén e integracion de sus miembros respecto a la cultura'y
los habitos de la poblacion espafiola. Esto tiende a reflejarse en la asimilacion
del inmigrante de las pautas y comportamientos secondmicos que
exhibe la poblacion nativa&ntre las que podemos destacar las decisiones
relativas al régimen de tenencia de vivienda. En la medida enlgue
poblacién extranjereen Espafa se integre y adapte socioeconémicamente,
sus tasas de propiedad blerian acercarse paulatinamente a las de la
poblacién nativa o autéctond&n otras palabragsta investigacion defiende

la tesisde quela integracion socioeconémica de la poblacion extranjera en
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Espafia deberia reflejar y venir acompafada por un prodesasimilacion
residencial de este colectivo.

Sin embargo, en la actualidad, esto no eslasjue se constituye en el punto

de partida del trabajo doctoraExiste una amplia disparidad en las tasas de
propiedad que exhibe la poblacién inmigrante y spafiola. Mientras que

casi el 90% (86,4%) de los hogares de origen espafiol son propietarios de su
vivienda de residencia, s6lo el 25,1% de los hogares de inmigrantes
econémicos lo sonEstas disparidades aumentan o disminuyen selin
region de origen delextranjerq lo que nos indica que la experiencia
migratoria y proceso de integracion de ciertos grupos es diferents alé

otros.

Asimismo, la elevada tasa de propiedad que exhiben los hogares autéctonos
revela queexiste poco margen entre esta pobldgi para incrementar la
penetracion de la propiedad como tenencia de vivienda. En contraste, el bajo
nivel que presenta el colectivo inmigrante en el porcentaje de hogares
propietarios ofrece una clara indicacion del potencial de crecimiento que
esta pobla®n podria experimentar en sutasas de propiedad segun
mejoren sus condicionede viday se integre en la sociedad espariola.

Por tanto, el interés particular de esta tesis radica en el andlisis de los
determinantes de las decisiones de tenenciaviléenda con el objetivo de
identificar los factores que explican la disparidad entre nativos y extranjeros,
asi como los principales patrones de asimilacion residencial de los principales
colectivos que componen la poblaciéon extranjera en EspBRba.motvos
metodolbgicos que seran aclarados mas adelante, se aproximara el estudio
de las tasas de propiedad a partir de la probabilidad de un individuo de
convertirse en propietario de su vivienda de residencés conclusiones de
este analisisnos permitirdn conocer y caracterizar los procesos de
integracion socioeconomica dsta poblacion segun su region de enig

Més concretamente, el analisis de los factores que explican la brecha
existente en tasas de propiedad entre inmigrantes y nattepsird como

finalidad conocer el grado en el que las diferencias de composicion entre
edas dos poblaciones condicionan el proceso de integracion socioeconémica

18



del contingente inmigante. Saber en qué medidaativos y extranjeros son
gruposcaracterizados por rasgaescioeconémicos y demograficpsculiares
es relevante por varias razes.

Por un lado, la proporcién de la disparidad en tasas de propiedad gque estas
peculiaridades no alcancen a explicar nos revelard la importancia que
podrian tenerotros factores cora la experiencia migratorjael grado de
adaptacion a la cultura espafiols incluso, la posible discriminacion en
ciertos mercados o institucioneBe forma similareste andlisiservira para
identificar qué conjuntos de rasgparticulares son los que actdan en mayor
medida al mantenimiento de ladisparidades existentesntre la poblacion
extranjeray la autéctona

Complementariamente, el estudio de los patrones de asimilacién residencial
para los principales grupos de origdal colectivo inmigrante residente en
Espafia proporciona una visibn mas contextualizada del proceso de
integracion social que experimenta estalyacion. Los resultados que se
desprendan de este ejercicio podrian conducir a un mejor conocimiento de
las dikrencias intrinsecas presentes en la poblacion inmigrante, de forma
que las politicas orientadas a la integracion de ésta en la sociedad espafiola
sean mas eficace&n particular, la forma especifica en la que ciertos rasgos
caracteristicos de la experigacmigratoria y el proceso de adaptacidel
inmigrante actdan sobre lggosibilidades de convertirse en priepario de
vivienda, segun sea su regién de origen, podaidarnos a profundizar en

el conocimiento de estos colectivos. Esto nos ayudari@eatificar la
naturaleza de sus perfiles de integracion, por ejemma, base a sus
diferentes proyectos de inmigracidla, importancia de sparticipacion social

o la capacidad de acumular informacion y conocimientos sobre las
instituciones del pais de addg, entre otras.

El Esquema 1.1 presenta con detd#eestructura de la tesis, asi como el
método de trabajoseguido para su realizacion. Como ya se ha sefialado, el
argumento central en el que se basa el desarrollo de esta investigacion es
que las decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda de la poblacion
inmigrante en una sociedad constituyen una buesgaroximacion de su
grado de integracién socioecondmica. De forma mas concreta, se considera
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gue el hecho de ser propietario de la vivienda de residencia constituye un
signo de asimilacion de los habitos y patrones autoctonos y de la integracion
del inmigante en la vida social y comunitaria del pais de acogida. Esta idea o
argumento se muestra en la parte central del Esquema 1.1. Como puede
apreciarse, se encuentra sostenido por tres pilares fundamentales que
representan, en su conjunto, el marco tedrioe esta tesis.

El primer pilar corresponde a la literatura empirica correspondiente al
estudio de los procesos de asimilacion e integracion de la poblacion
inmigrante en las sociedades receptoras. Es en esta corriente donde se
justifica la importancia de stos procesos en el andlisis del impacto
econémico que tiene este colectivo sobre las economias en las que reside. El
segundo pilar estd constituido por la corriente cientifica que asocia las
decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda con las fedeiclo de

vida de una persona y, especificamente, a la propiedad como un hito en el
proceso de integracion del individuo en sociedad. El tercer y dltimo pilar
comprende las investigaciones que amplian la teoria neoclésica del
consumidor para adaptarlaa la decisibn de adquirir una vivienda en
propiedad. De esta corriente de estudios se desprenden las aplicaciones
empiricas que definen los hechos estilizados acerca de los determinantes de
la probabilidad de convertirse en propietario de vivienda.

Las mvestigaciones de estas tres corrientes, asi como los resultados que se
derivan de ellas, han servido de soporte tedrico y empirico para el estudio de
la propiedad de vivienda como medida del grado de integracion
socioecondmica del inmigrante, nuestro angento central. Estas
aplicaciones estudian la forma en la que ciertos factores caracteristicos de la
experiencia migratoria en el pais de residencia influyen en la probabilidad de
convertirse en propietario, determinando si algunos grupos étnicos siguen
un proceso de asimilacion o, por el contrario, de segmentacion o segregacion
en sus patrones residenciales. Asi, junto con estos tres pilares, estas
investigaciones constituyen la base tedrica en la que se sostiene el analisis
empirico realizado para el casle la poblacion inmigrante en Espafia, cuya
estructura se presenta en la parte superior del Esquema 1.1.

20



Esquema 1.1
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En este sentido, la aplicacién de este marco tedrico al analisis especifico de la
poblacion innigrante en Espafia y de su integracién socioeconOre&a
compone de tres faseslLa peculiaridad del fendmeno migratorio
experimentado por lasociedad espafiola y el examen profundidad de los
rasgos quela definen representala primera de ellasproporcionando el
punto de partida para un analisis mas compldlas pautas de asimilacién

e integracion de la poblacién inmigrante segunda fase viene determinada
por el estudiode las disparidades d@asas de propiedad entre inmigrantes y
espafolesen donde se busddentificar los faabres que dan origen a éstas.

Los resultados que se desprenden de ambas fases dan pie y justifican el
desarrollo de la tercera fase de andlides cualse encarga decaracterizay
contextualiza este proceso de asimilacion residencial e integracion
socioecondmica concretamente para la poblacion inmigrantey sus
principales grupos de origen

Siguiendo esta estructura) desarrollo dda presentetesis se organia de la
siguiente forma En prime lugar, el capitulo Il presenta la revision
bibliografica sobre el marco tedrico en el que se fundamenta el desarrollo de
la investigacién. Comienza desde una perspectiva genenalla que se
repasanlas principales aportaciones en relacion al impacto econémico de la
poblacién inmigrante en las economias de acogida, para continuar centrando
la discusién ellos determinantes del proceso de integracién socioeconémica
de la poblacion inmigranteA contiruacion, serevisan los trabajos que
vinculan la propiedad de vivienda con el proceso de integracion de los
individuos en sociedad, asi como los estudios estblecen el marco
conceptual por medio delual se identifican losdeterminantes de la
demanda devivienda @ propiedad. Por dltimose discuten en profundidad

las investigaciones que analizan la probabilidad de ser propietario de
vivienda para la poblacion inmigrante, haciendo especial énfasis en la
diversidad de enfoques metodoldgicos y estrategiagpiricas utilizadas en
ellos.

Una vez establecido el marco tedrico, el capitulo 1l muestra una radiografia
del fendmeno migratorio en Espafia, tanto en términos de su evolucién
reciente como en su composicion actual. Con esto, se pretende resaltar la
importancia que esta poblacién posee actualmentdlamar la atencién
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acerca de su naturaleza econdmiclimitando nuestra investigacion a este
tipo de inmigracion Tras este ejercicio inicial, se procede a comparar la
situacion de este colectivo respecda de los espafioles en términos de sus
principales dimensiones socioeconémicas, concediendo especial relevancia a
las diferencias en sus decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda
su localizacion residencial

El capitulo 1V realiza una revisibn de las principales metodologias
econométricas utilizadas en el estudio de las decisiones de tenencia de
vivienda. La primera parte de este capitulo se centra en la descripcion de los
tres métodos mas populares en la modelizacion derizbabilidad de ser
propietario de vivienda: Modelo Lineal de Probabilidad (MLP), Modelo
PROBIT y Modelo LOGSE concluye justificando la eleccién de este dltimo
modelo para acometer los objetivos planteados en esta investigacion. Una
segunda parte hacein breve repaso de los aspectos metodolégicos mas
importantes que han destacado las diferentes aplicaciones empiricas
respecto a la correcta especificacion del modelo e identificacién de ciertos
efectos.Esta discusion incluye una revision de las estragede simulacion
comunmente utilizadas para analizar las diferencias intrinsecas en las tasas
de propiedad de diferentes grupos y colectivos.

Los capitulos V y VI presentan el analisis econométrico realizaddacon
finalidad de estudiar el proceso de imgeacion socioeconémica de la
poblacién inmigrante en Espafia a partir de sus tasas de propiedad. En el
capitulo V se estima un modeloonjunto para hogares extranjeros y
espafioles, cuyo objetivo es la identificacion de aquellos determinantes que
contribuyena explicar el origen de las disparidades observadas en tasas de
propiedad entre estos dos colectivos. Esto sensigue mediantela
combinacién de dos elementos metodoldgicos. De un lado, la estimacion del
modelo mediante la inclusibn progresiva de conpsitde variables
explicativas y, por otro, el uso de una estrategia de simulacién que calcula la
contribucion de cada conjunto de factores en la explicacion de las
disparidades observada&demas dgoner de manifiesto la importancia que

la experiencia deéhmigrante en su proceso de adaptacion en Espaddria

tener en la probabilidad de convertirse en propietario de su vivienda, los
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resultados de este capitulo justifican el analisis pormenorizado de esta
decision para el colectivo inmigrante.

Por su parteel capitulo Véeencarga de incorporar los factordsscriptivos

del proceso de adaptacion y experiencia migratoria del inmigrante en la
determinaciéon de la probabilidad de ser propietario de su vivienda de
residencia.En primer lugar, e construyey estima un modelo para el
conjunto de inmigrantes econdmicos en el que se analiza la importancia de
estos factores y la magnitud de sus efectos. En segundo lugar, se segmenta la
muestrapor grupo de origen y se estima este modelo por separado para los
tres colectivos mas importantes: europeos no comunitarios,
latinoamericanos y norteafricanos. Los resultados de este ejercicio revelan
diferencias significativasntre los grupos analizaden el efectoque ciertos
determinantesposeen. Estas diferencias en @fes permiten identificar la
existencia de distintos perfiles en el proceso de integracion de la poblacion
inmigrante en Espafia, segun la naturaleza del proyecto de inmigracion, la
distancia cultural respecto a la poblacién nativa, asi como el mayor deste
adaptacion y acumulacién de recursos.

La tesis doctoral finaliza con el capitulo VII, donde se recogen e interpretan
los principales @sultados que se derivan de esta tesasi comouna
discusién de las cuestiones que quedan abiertas para futurastigaeiones.

Como ya ha sido mencionado anteriormente, la investigacion organiza sus
trabajos en torno a dos etapas bien diferenciadas. La primera de ellas analiza
la cuestion en torno a la comparacion entre la poblacién nacional y
extranjera. La segund@or su parte, profundiza mediante la consideracion

de distinto origen geogréfico de la poblacién inmigrante. En consecuencia,
para los analisis se ha utilizado fundamentalmentefilarmacion estadistica

de dos fuentes procedentes del Instituto Nacional Bstadistica (INE): La
Encuesta de Presupuestos Familiares (EPF) y la Encuesta Nacional de
Inmigrantes (ENI).

En el analisis correspondiente a las comparaciones entre la poblacion de
origen espafol y extranjera se han utilizado los microdatos de |2@FF
Esta fuente estadistica proporciona informacién para los hogares que residen
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en territorio espafiol respecto a sus condiciones de vida y las caracteristicas
del hogar y su vivienda de residencia. Permite identificar la region de origen
del sustentadorprincipal, asi como sus principales rasgos demogréficos y
socioecondmicos. La ventaja de esta fuente estadistica respecto a otras
reside en la periodicidad anual de su publicacion y su tamafio muestral
(24.000 hogares), asi como en la riqueza de informagige posee sobre la
ubicacién geografica de las viviendas y la identificacion de aquellos
sustentadores principales que cuentan con doble nacionalidad (extranjera y
espafiola).

Por su parte, el estudio sobre la poblacion inmigrante y sus principales
grupcs de origen se ha realizado a partir de la informacién procedente de los
microdatos de la Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENI). La ENI es una
operacion estadistica sin periodicidad definida. Hasta el momento, sélo se ha
realizado una vez. El trabajo dangpo fue realizado entre noviembre de
2006 y febrero de 2007, por lo que su afo de referencia es este Ultimo. Su
poblacién objetivo son las personas de 16 afios 0 mas residiendo en Espafia y
que hayan nacido en el extranjero. Representa una fuente estadistic
especializada en la poblaciéon inmigrante que ofrece informacion muy
completa sobre las caracteristicas demograficas y socioeconémicas de este
colectivo, sus condiciones de vida y hébitos, asi como de la trayectoria
migratoria antes y en el momento de #agada a Espafia. Su estructura y
contenidos la convierten en una herramienta muy Util para el estudio de las
decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda de la poblacion
inmigrante en Espafia.

En definitiva, la tesis doctoral aspira a haber congkgu siquiera
modestamente, la que constituye su meta y motivacion fundamental:
contribuir al desarrollo del andlisis econémico de la inmigracion, en relacion
con un aspecto concreto como es el de la integracion a través de las
decisiones de tenencia dewvienda, cuestion para el que la literatura
existente para el caso de Espafia resulta todavia escasa.
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CAPITULO Il. MARCO TEORICO: TENENCIA DE VIVIENDA, INTEGRACION
INMIGRACION.

El objetivo de este capitulo es revisar las principales aportacionesficesti
realizadas respecto al andlisis de los efectos econdémicos de los contingentes
migratorios y sus procesos de integracion en el pais de acogida, asi como su
asimilacién a las pautas y comportamiento de la sociedad receptora. Para
ello, pondremos espeal énfasis en la eleccién sobre el régimen de tenencia
de vivienda como medida del grado de avance de estos procesos. El objetivo
de este capitulo es disponer de un marco tedrico que nos permita establecer
la importancia que posee el andlisis de la poBladhmigrante y de su tasa

de propiedad como indicador del grado de integracion y asimilacion en la
sociedad receptora.

Para ello, la seccion 2.1 se centrard en aquellas aproximaciones cientificas
que evalian el impacto econémico de la inmigracion epaés de llegada
desde multiples perspectivas. Esto nos servir4, por un lado, para situar al
fendmeno de la inmigracion dentro de un contexto social y econémico, y por
otro, arrojar luz de forma objetiva sobre el debate abierto en torno a los
impactos que stos flujos demograficos poseen sobre las economias
receptoras.

A continuacion, el epigrafe 2.2 se concentrara en desarrollar el concepto del
régimen de tenencia de vivienda desde mudltiples perspectivas tedricas, lo
gue nos permitira entenderlo como undicador de avance socioecondmico
entre los individuosasi como un elemento crucial dentro del proceso de
integracion de la poblacion inmigrante en la sociedad receptora.

El epigrafe 2.3 examina los determinantes de la decision sobre el régimen de
tenencia de vivienda, realizando una revision bibliografica de los avances
conseguidos en la literatura empirica correspondiente.

Finalmente, el epigrafe 2.4 se concentra en la revision bibliografica de los
estudios empiricos que investigan la decision de convertirse en propietario
de vivienda entre la poblacion inmigrante. En él se identificardn las
principales aportaciones de estas/estigaciones y los aspectos claves que
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hacen de esta corriente un tema de interés particular para el analisis de los
procesos de asimilacién e integracion de la poblacion inmigrante en las
sociedades a las que llega.

2.1. Impacto econémico de la ingiacion en el pais de acogida.

A pesar de la importancia que tiene el debate sobre los alcances econémicos
de la inmigracién para paises como Espafia, Italia o Grecia, cuya trayectoria
de recepcién de contingentes inmigrantes es bastante reciente, sors otro
paises los que han demostrado mayor preocupacion por estos temas a nivel
cientifico. Este es el caso de Estados Unidos y Canada, donde ha florecido un
vasto nimero de investigaciones y estudios al respecto. En estos paises el
debate académico sobre la @eminacién y cuantificacion de los efectos
econdémicos de los flujos de inmigracién se ha concentrado alredision
amplio conjunto de cuestiones, como los efectos sobre el empleo y las tasas
de paro, los salarios y las rentas de la mano de obra naciehgasto y la
proteccién social, la productividad y el crecimiento econémico, asi como en
los procesos de migracion interna de la poblacion.

La literatura que estudia el impacto econémico que los flujos migratorios
generan en los paises de acogida eeienza a desarrollar a partir de la
década de los ochenta con los trabajos de Grossman (1982) y Borjas (1983).
Estos trabajos estaban principalmente orientados a dar un tratamiento mas
formal al fenémeno de la inmigracion y arrojar luz en torno a losraegios

mas frecuentes utilizados mundialmente en el debate politico sobre las
consecuencias y beneficios de este flujo demografico. Tal y como se define
en Borjas (2006), tres cuestiones centrales han dominado la mayor parte de
los estudios y trabajos devestigacion en este campo: ¢ Como se han visto
afectadas las condiciones laborales de los trabajadores nativos ante la
llegada de inmigrantes?, ¢ Cudl es la contribucion de la poblacién inmigrante
a la dotacién de habilidadede la fuerza laboral nativa? Quién se beneficia

y quién pierde?
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El abanico de los efectos econdmicos que se asocian con la entrada de
inmigrantes es extenso y comprende desde una notable influencia en el
mercado laboral hasta efectos sobre el crecimiento econémico, estado del
bienestar social y procesos demogréficos de la sociedad receptora. Sin
embargo, podemos agrupar al grueso de las investigaciones en esta corriente
en torno a dos temas en particular: el impacto de la inmigracion sobre el
mercado laboral de destino y el impadtecal sobre las cuentas publicas. En

el primero de estos temas, las investigaciones se han enfocado en analizar el
efecto de la llegada de inmigrantes en las tasas de paro, las tasas de
actividad, niveles salariales, productividad y stock de habilidades y
conocimientos de la fuerza laboral. En el segundo caso, destacan las
mediciones sobre la contribucién fiscal neta del colectivo inmigrante y el
impacto sobre el Estado del Bienestar y sus instituciones.

Esta seccidn tiene como objetivo realizar una iéwisde las principales
aportaciones en este campo con el propdsito de aportar una visién mas clara
y objetiva de la importancia que posee el fendbmeno de la inmigracién en
nuestra sociedad y de sus amplias ramificaciones en términos econémicos.
Asimismo, e revision debe servir para conocer las diferentes formas en las
que este colectivo influye en nuestras sociedades a través de su progresiva
integracion.

Esta revision se estructura en dos partes. Una primera parte se encargara de
revisar brevemente lasprincipales contribuciones realizadas a nivel
internacional, agrupando las mismas en los dos grandes blogues
identificados previamente y que tienen que ver con los efectos sobre el
mercado laboral y los impactos fiscales de este colectivo. En segundp luga
la revisién se centrara en las aplicaciones y aproximaciones de esta literatura
al caso espafiol.

2.1.1 La evidencia empirica a nivel internacional

Uno de los temas mas populares y recurrentes entre los multiples trabajos
de investigacion perteneciées a esta corriente es el del efecto que
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ocasiona la entrada de inmigrantes en el mercado de trabajo de la sociedad
gue los recibe. Este interés probablemente viene motivado por uno de los
rasgos mas caracteristicos de los contingentes migratorios: targegoria

de ellos proceden de paises con menor nivel de desarrollo social y
econdmico que el de los paises de destino, buscando mejorar su nivel de vida
a través de mas y mejores oportunidades laborales que en sus paises de
origen. Esta nueva fuerza lalabintenta abrirse camino dentro del mercado

de trabajo de destino, hecho que plantea serias dudas acerca del impacto
gue esto tiene sobre las oportunidades de empleo (i.e. tasa de paro, tasa de
actividad) de la poblacion nativa.

En términos de los efecsodel flujo migratorio sobre las oportunidades de
empleo de los trabajadores nativos, la evidencia empirica a nivel
internacional presenta resultados ambiguos, en los que no parece existir
consenso sobre el sentido de estos efectos. Los estudios pionerisahji y

Card (1991), Borjas (1994, 1995) y Simon (1994) para Estados Unidos revelan
que si bien los efectos ejercidos por la inmigracion son débiles, éstos suelen
mostrarse como beneficios a la poblacion nativa a través de la aparente
complementariedadentre la mano de obra inmigrante y diversos factores de
produccién, permitiendo de esta forma que los nativos menos cualificados
asciendan a mejores trabajos. Asimismo, se propone que no solo el
contingente inmigrante no quita empleos a los trabajadoratvos sino que

los generan al estimular de forma agregada la demanda de consumo v,
aunque en menor medida, creando empresas. Al respecto, Altonji y Card
(1991) concluyen que aquellas ciudades en Estados Unidos con mayor
numero de inmigrantes registran unayor crecimiento del empleo o menor
ralentizacién que aquellas ciudades con menor volumen de inmigracion.

Estos estudios motivaroel desarrollo de aplicaciones similares para el caso
europeo. Asi, los trabajos de Bauer y Zimmem@®99) y Angrist y Kyler

(2001) presentan evidencia empirica que respalda la tesis de efectos
negativos asociados con la entrada de inmigrantes. Para el caso de Europa
del Este y Central, Bauer y Zimmerman (1999) matizan que los efectos
negativos sobre las probabilidades dmm@eo y los salarios de los nativos
dependen crucialmente del grado de sustitucion o complementariedad que
presenten sus cualificaciones con las del contingente inmigrante. En esta
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misma linea, Angrist yugler (2001) muestran para 18 paises europeos que,
durante 19831999, un aumento del 10 por ciento en la tasa de inmigracion
reduce las tasas de empleo de los trabajadores nacionales entre un 0,2 y 0,7
por ciento.

Més recientemente, Peri (2007) analizando las oportunidades de empleo de
los trabajadores nativos en California durante los afios 298 concluye

que no se ha producido una reduccion de las oportunidades laborales a la
entrada de inmigrantes, ni siquiecntrolando por el nivel de cualificacion.
Este autor resalta que de existir efectos significativos de la inmigracién en las
oportunidades de empleo de los nativos, deberia ser en California donde mas
claramente pudiera observarse, un estado caracterizagiosus altas tasas

de inmigracién. Borjas (2003) y Pekkala (2005) coinciden con estas
deducciones y apuntan que si bien existe una extensa bibliografia sobre
estos temas, ésta ofrece resultados confusos.

Alternativamente, otro efecto econdmico de la igracion asociado al
mercado laboral es el que se produce sobre las condiciones salariales de los
trabajadores nativos debido, principalmente, al bajo salario de reserva que
puedan llegar a tener los trabajadores inmigrantes y al exceso de oferta que
éstosrepresentan. El estudio de los efectos sobre los niveles salariales de la
poblacion nativa tiene sus origenes en el trabajo descriptivo de Chiswick
(1978). En este estudio observa que aunque los inmigrantes en Estados
Unidos ganaban aproximadamente 17 p@gento menos que los nativos a su
llegada, 15 afios después los salarios del colectivo inmigrante superaban a los
de los nacionales. Altonji y Card (1991) aportan en su investigacion un matiz
acerca de estos resultados. En particular, apuntan que si jpopi@n de
trabajadores no cualificados es igual en inmigrantes que en nativos, no
existird impacto en los niveles salariales, pero si esta proporcién es mayor en
el contingente inmigrante, el salario de los cualificados aumenta mientras
gue el de los noualificados disminuye.

Por su parte Borjas (1990, 1995) sefiala que aunque los inmigrantes que
residen en Estados Unidos desde hace varias décadas tienen salarios mas
altos, las cohortes mas recientes son menos propensas a seguir esta misma
trayectoria po su inferior nivel de cualificacion con respecto a sus
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antecesores. Concluye que no existe evidencia empirica suficiente para
afirmar que la inmigracién ilegal ha tenido un efecto adverso en las
oportunidades salariales de ningin grupo de nativos, aurreamdo por
diferencias étnicas. Sin embargo, este mismo autor (Borjas, 2003), al
desagregar la poblacién nativa ocupada segun su nivel de cualificacion,
encuentra un efecto negativo de la entrada de inmigrantes en el nivel salarial
de los nacionales, caentrado en aquellos grupos que compiten en mayor
medida con los inmigrantes. No obstante, otros autores encuentran
evidencia de que dichos efectos son cuantitativamente débiles y, en algunos
casos, hasta positivos. Entre éstos ultimos podemos destactalos de
Pekkala (2005) para Alemania, Poot y Cochrane (2004) para Nueva Zelanda,
Portes y French (2005) para la Unién Europea y Peri (2007) para el estado de
California en Estados Unidos.

El reciente debate sobre la sostenibilidad del Estado deleBian en la
mayoria de los paises desarrollados hace que una cuestion de obligado
planteamiento en esta corriente de investigacion sea si la entrada de
inmigrantes en un pais eleva significativamente el gasto publico destinado a
programas de proteccion siad. Asi, los primeros trabajos enfocados en
abordar esta cuestion (Simon, 19%assel Clark, 1994) concluyen que los
gastos sociales hacia la poblacién inmigrante en Estados Unidos no son
mayores ni han crecido mas que los de la poblacion nativa, incluso
controlando por una serie de cohortes migratorias segun el afio de llegada al
pais.

Por el contrario, Huddle (1993) restringiendo su analisis a aquellas oleadas
de inmigrantes posteriores a 1970, cifra el coste neto fiscal de la inmigracion
para 1992 en 43 mil millones de ddlares. No obstante, en una critica a esta
investigacion, Passgl Clark (1994) estiman que la poblacion inmigrante en
este pais realmente genera un superavit (o beneficio neto) de 27 mil millones
de dolares entre lo que pagan en tasas y lo que obtienen del sistema. Borjas
(1994) alega que la disparidad en estas estioras estriba en la exclusion

de ciertas partidas importantes, como las relacionadas con Defensa y Gastos
de Administracion, dentro de estos célculos. Su estimacion refleja un coste
neto de la inmigracion equivalente a 16 mil millones de dolares anuales. P
su parte, Storesletten (2000) contribuye a girar la balanza hacia la hip6tesis
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de un beneficio neto con una estimacion equivalente a 21 mil millones de
dolares de superavit para la poblaciéon inmigrante en Estados Unidos.

Para el caso de Suecia, Stoeétsin (2003) haciendo un analisis por rangos

de edades, estima un beneficio neto fiscal para aquellos inmigrantes entre
los 20 y 30 afios y un coste neto para los menores de 10 afos y los mayores
de 50 afios. En un analisis que distingue entre oleadas dagriamtes,
Eckberg (1999) determina que durante las décadas de los cincuenta, sesenta
y setenta la inmigracidon supuso un impacto fiscal positivo para la poblacion
nativa sueca. Sin embargo y debido principalmente al deterioro del empleo
inmigrante, en la déada de los noventa el impacto fiscal fue negativo.

Siguiendo otra aproximacién, Borjas (1994) y Borjas y Hilton (1996) aportan
un matiz interesante respecto a esta cuestion. Estos estudios determinan
que la propensiébn de recurrir a programas de asisgengublica
norteamericanos es mayor en las olas de inmigrantes mas recientes y que
cuanto mayor es la edad del inmigrante, mayor es la probabilidad de
participar en dichos programas sociales. Gustman y Steinmeier (2000)
encuentran que los hombres inmigrasteutilizan los programas de
beneficios sociales menos frecuentemente y obtienen menos recursos que
los hombres nativos. Para el case €anada, Baker y Benjamin (1995
concluyen que la evidencia empirica sefiala que el inmigrante tipico presenta
una menor pobabilidad de participar en programas sociales que el nativo.

Por otro lado, y a tenor de la creciente preocupacién por la viabilidad
financiera del sistema de pensiones americano, Storesletten (2000) advierte
que con el objetivo de evitar una crisis ditho sistema seria necesario
aumentar el flujo anual de inmigrantes a 1,6 millones. No obstante sefiala
que este flujo debe caracterizarse por ser una poblaciéon con niveles de
educacién superior, sin hijos y con edades comprendidas entre los 40 y 44
afos.Similarmente Swan (1991para Canadd y partiendo de tres escenarios
demograficos (sin inmigracion, nivel bajo y alto de inmigracién) estima que el
aumento en el gasto publico derivado del envejecimiento progresivo de la
poblacién en este pais se reducgd#s escenarios en donde se contempla
la entrada de inmigrantes.
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2.1.2 La evidencia empirica para el caso espafiol

En Espafia, las primeras investigaciones, desarrolladas a principios de los
afios noventa, se centraron en la caracterizacion de la pdilanomigrante

en términos de su distribucion sectorial, perfil selgboral, movilidad
espacial y segmentacion. Los principales resultados destacaban que la
poblacion inmigrante tendia a ubicarse, en su gran mayoria, en actividades
intensivas en mano debra, como la agricultura, ganaderia, construccion, y
servicios como el comercio, la hosteleria y el servicio doméstico. Giménez
(1992, 1993)Herranz (1992)Checa (1995)Martinez et al.(1996) entre

otros sefialan que el colectivo inmigrante en Espaftabas formado,
principalmente, por jévenes varones en edad laboral y solteros, aunque
existen ramas especificas, como la del servicio doméstico, que esta
dominada por la presencia de mujeres. Complementariamente, Narbona
(1993), Lopez et al. (1998)Ramire (1996) observan que aquellos trabajos a
los que se ven abocados los inmigrantes implican una alta movilidad
geogréfica.

En términos del impacto que el contingente inmigrante ha tenido sobre las
condiciones y oportunidades de trabajo (tasas de emplelayrisa, etc.) de

los espafioles, proliferaron una serie de trabajos hacia la segunda mitad de la
década de los noventa que sugerian la idea de que los inmigrantes se
integraban en puestos de trabajo que, por su naturaleza, no aceptarian otros
trabajadores acionales. Estos trabajos eran asociados con una alta
peligrosidad, jornadas laborales por encima de las ocho horas, salarios
inferiores al minimo, etc. En esta misma linea, Giménez (1992) advierte que

se podria estar produciendo un fenémeno de creacion G £ A 2 NI/ A
SdzNB LIS 4¢3X S& RSOANE &adzomaSoOi2NBa RS
de mano de obra inmigrante.

Incorporando la metodologia de los experimentos naturales utilizada por
Card (1990), Dolado et al. (1997) analizan los efectos sélmm@eo y los
salarios de los trabajadores nativos en las provincias espafiolas afectadas por
la llegada subita de inmigrantes como consecuencia del proceso de
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regularizacion de 1991. Utilizando este evento como un experimento natural
estiman que un aumeptde un punto porcentual en la tasa de inmigracion
aumenta las rentas salariales de los trabajadores poco cualificados y
cualificados en 0,03 y 0,05 puntos porcentuales, respectivamente.

Carrasco y Ortega (2005) y Carrasco, Jimeno y Ortega (2004ndtldatos

de la Encuesta de Estructura Salarial (INE), sefialan que no parece haberse
producido un efecto negativo en las oportunidades laborales de los
espafoles por la entrada masiva de inmigrantes a principios del nuevo
milenio. Asimismo, Iglesias y tdate (2006), empleando informacion de la
Encuesta de Poblacion Activa (INE) para el periodo-200% y siguiendo la
metodologia descrita por Borjas (2003), observan que la competencia entre
los trabajadores nativos e inmigrantes es escasa y sugieredayjagistir un

efecto de la inmigraciéon sobre las condiciones laborales de los autdctonos,
éste seria muy limitado.

Por su parte, Conde Ruiz et al. (2006) concluyen que el colectivo inmigrante
ayuda a reducir el grado de desajuste del mercado de trabajadlgtarle de

mas flexibilidad, al tener una mayor movilidad geografica que el colectivo

nacional y dirigirse a sectores en donde la oferta laboral autoctona es

limitada.

Tratando de profundizar sobre la naturaleza de los anteriores resultados,
Cebrian, glesias, Llorente y Moreno (2007) determinan que los efectos
inducidos por la recepcién de inmigrantes se incrementan ligeramente
cuando se restringe el analisis al colectivo femenino.

De forma paralela, la investigacion para el caso espafol ha encaminad
esfuerzos hacia otras cuestiones tales como el gasto en programas sociales,
los procesos demograficos, la productividad y el crecimiento econdémico.
Bajo la primera de estas lineas de investigacion, Dolado (2002), utilizando la
metodologia desarrollada po Borjas (1995) sobre eExcedente de
InmigraciorE K Ol f Odzf I R2 dzyl a&aolflyll RS
al 0,21% del PIB. De fornsamilar, Dolado y Vazquez (2Q0&atizan, de
acuerdo a los célculos existentes d®tcedente de Inmigracipmue este
beneficio neto podria ascender a 0,25% del PIB, siendo éste la diferencia
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entre los beneficios para los empresarios (5,30%) y la pérdida de los
trabajadores (5,05%). Por su parte, Collado et al. (2001) estiman que seria
necesaria la llegada denulujo anual de 100.000 inmigrantes con edades
superiores a los 12 afos, a partir de 1999, para reducir el aumento en la
carga per cdpita de un nativo nacido en 1999 respecto al de un nacido en
1998.

Desde el punto de vista socioeconémico, una de lastmres centrales en

el estudio de la inmigracion es el de conocertdsa de asimilacion
experimentada por la poblacion que se incorpora al ritmo econémico de la
sociedad receptora. Es decir, la rapidez con la que este colectivo se incorpora
a las costumies, modo de vida y dindmica del sistema econdémico espafiol.
En este sentido, Fernandez y Ortega (208@)uedeDorantes y De la Rica
(2006)y Cuadrado, Iglesias y Llorente (2007) coinciden en destacar que las
pautas laborales de la poblacion inmigrante wergen de forma muy
moderada con respecto a las de la poblacion autéctona. En otras palabras,
estos estudios apuntan a una falta de asimilacion por parte del contingente
inmigrante en términos de sus trayectorias y experiencias en el mercado
laboral espafib En este sentido, el mercado parece estar asignando al
contingente inmigrante a puestos de baja calidad y, particularmente, a
trabajos que han dejado de ser deseados por los trabajadores nacionales
(Garrido, 2006). Mas recientemente y observando lag@ifies pautas que
presentan los inmigrantes de los nativos en términos de sus preferencias y
poder de negociacion, Bentolila, Dolado y Jimeno (2007) proponen que la
creciente importancia de la poblaciéon inmigrante en Espafia podria explicar
unacurvade Phif A LJA Yt & &l LX Iyl RI €

Considerando las diferencias regionales que presenta la geografia espafiola
en términos laborales, Amueedorantes y De la Rica (2005) apuntan que la
inmigracion estaria ayudando a reducir estas disparidades regionales, en la
medidaen que los procesos de migracion interna de la poblacion inmigrante
los llevan a situarse en regiones con altas tasas de empleo. Sin embargo,
Cuadrado, lIglesias y Llorente (2006) justifican un empeoramiento de las
diferencias regionales causado, principafite, por la tendencia del

2 A través de la reduccion en la tasa de paro y la estabilizacion de la inflacion.
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contingente inmigrante a ubicarse predominantemente en regiones con
mercados laborales mas dinamicos.

En términos del efecto que la entrada de inmigrantes en Espafia esta
teniendo sobre diversos procesos econdmicos tales campodductividad de

la fuerza laboral y su impacto en el crecimiento econémico, lzquierdo y
Jimeno (2005) concluyen que a largo plazo, la magnitud y el signo de este
efecto dependeran de los procesos de asimilacion laboral que pueda existir
dentro del coletivo inmigrante. Analizando la contribucion del flujo
migratorio al PIB per capita de Espafia en términos de tres componentes
(productividad, erpleo y demografia), Dolado y Véazquez (300Btiene
como resultado que, en el periodo 192605, la contribuciénde este
contingente al crecimiento medio ha sido del 39 por ciento.

Por su parte, lzquierdo, Jimeno y Rojas (2007) estiman un efecto ligeramente
negativo sobre la productividad, basandose en las caracteristicas
relacionadas con sus cualificacioryesu enpleo en actividades intensivas en
mano de obra, al menos en el corto plazo. Al respecto, Malo de Molina
(2007) sefala que aunque existen factores que apuntan hacia una aportacion
negativa de la inmigracién al nivel de productividad, tales como su nivel
formativo y el tipo de ocupaciones en las que se inserta, dicha contribucion
puede ser positiva debido al impacto atribuible a la mayor participacion
laboral, su estructura de edades y los efectos indirectos sobre la
participacion femenina. En un enfoque nréagional, Casals y Solsona (2006)
determinan que la abundancia de mano de obra barata facilita que una parte
de la economia productiva catalana siga anclada bajo el viejo sistema y
utilizando técnicas antiguas.

Finalmente, y bajo la 6ptica de los efestque los flujos de inmigracion
podrian estar generando en los procesos demograficos, los trabajos de Oliver
Alonso (2006) y Oliver Alonso et al. (2006) sostienen que el grueso del
crecimiento poblacional que Espafia ha experimentado en el periodo- 1992
2005 se debe, principalmente, a la influencia que ejerce la poblacion
inmigrante. Especialmente, resalta la contribucion que dicho contingente
aporta a la poblacion acti¥aa tenor de la reduccién en la tasa nativa de

% calculada respecto de la poblacion con edades entre 16 y 65 afios.
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natalidad experimentada a partir de 1976,que condiciona severamente el
crecimiento de la poblacién activa a partir de 1992. Restringiendo el analisis
al colectivo femenino, Cebrian, Iglesias, Llorente y Moreno (2002, 2007)
sefalan que podrian estarse produciendo efectos positivos de la riéoepc

de inmigrantes sobre la recuperacion de las tasas de fecundidad, debido a las
diferencias que presentan las mujeres inmigrantes y nativas en relacion a sus
pautas reproductivas.

2.2 La tenencia de vivienda en propiedad como hito en la asimilacion e
integracion social

Desde que el hombre vive en sociedad, su integracion en la misma se
produce en funcion de una gran variedad de dimensiones. En primer lugar, el
cumplimiento de las normas y leyes establecidas por la sociedad determinan
su aceptacion ddas mismas y el respeto por los valores en los que se
fundamenta dicha sociedad. Complementariamente, su participacion dentro
de las diferentes instituciones que se crean alrededor de estos valores y
costumbres define su grado de integracion en sociedamhtd® con un
trabajo, formar un hogar o pertenecer a un grupo o asociacién son ejemplos
de hitos en el proceso de integracion social de un individuo. Ser propietario
de la vivienda en donde se reside es otro de ellos.

En la mayoria de los casos, este psic de integracion se da de forma
natural en los individuos y se va retroalimentando a través de su diaria
convivencia con la sociedad y sus instituciones. Con frecuencia, se atribuye a
la misma sociedad una vida propia que se piensa influye en la toma de
decisiones de los individuos. En el caso de la poblacién que emigra a un pais
diferente al de su nacimiento, el proceso de integraciobn en su sociedad
original se ve interrumpido para dar comienzo a una integracion en otra
sociedad distinta, en donde desedegrarse en el mercado laboral o quizas
emprender un proyecto empresarial, formar un hogar y, cuando los recursos
econdémicos lo permitan, comprar una vivienda.
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En esta seccion trataremos el tema de la decision sobre la adquisicién de una
vivienda en prpiedad como uno de los hitos en el proceso de integracion
social de las personas. En el primer apartado abordaremos esta cuestion
desde el punto de vista econémico, identificando aquellos rasgos o atributos
gue hacen de esta decisién una de las mas impbespara un hogar o un
individuo asi como los principales efectos sobre su comportamiento social.
La segunda seccién contextualiza esta decisibn dentro del proceso de
asimilacion e integracion de la poblacién inmigrante en la sociedad
receptora, revisandgara ello las principales aportaciones tedricas a este
respecto.

2.2.1 La tenencia de vivienda desde una perspectiva econémica

Para la mayoria de las familias, la compra de una vivienda representa la
piedra angular en la construccién de un patrimofif@nciero a través de la
acumulacién de rigueza. Para algunas personas, la compra de una vivienda
simboliza, ademas, la consecucién de un nivel de vida alto asi como un activo
gue puede transmitirse en herencia a generaciones posteriores o, en su caso,
aduar como una renta complementaria al momento de la jubilacién por
medio de la desinversion del mismo. En otras palabras, la adquisiciéon de
vivienda constituye un indicador de éxito econémico en el largo plazo.

De forma paralela y debido, principalmentela alta proporcion de la renta
familiar que se destina a la compra de una vivienda, la determinacién de
adquirir dicho bien resulta ser una de las decisiones econdmicas mas
relevantes para la persona o familia adquiriente. Tal eleccién involucra
diversosfactores que abarcan desde el ciclo de vida familiar hasta la forma
de financiar su compra, ya que en la gran mayoria de los casos su precio
excede la totalidad de la renta familiar anual. Una familia que inicialmente se
encuentre en fase de crecimientargbablemente optara por alquilar, en
lugar de comprar, su vivienda. A medida que esta familia consolida su
crecimiento y aumenta su capacidad econOmica, tendera a buscar la
adquisicion de la vivienda y a incrementar el tamafio y los servicios de la
misma.
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Todos estos factores han hecho que la decision de adquirir una vivienda en
propiedad se convierta, desde el punto de vista de las ciencias sociales, en un
objeto de estudio y andlisis riguroso bajo el que se pretende determinar los
principales efectos qudicha decision tiene sobre el comportamiento social
de los individuos y las familias. Sin embargo, esta tarea adquiere una
complejidad agregada ya que resulta de vital importancia distinguir cuales de
estos impactos estan verdaderamente relacionados denéocausala la
tenencia de vivienda en propiedad y cudles de ellos estan simplemente
correlacionadoscon ésta. Para conseguir esto, es necesario meditar
atentamente sobre las diferencias fundamentales entre propietarios y
arrendatarios.

Al respecto, Diet y Haurin (2003) identifican varios atributos fundamentales
gue distinguen las decisiones y comportamientos de estos dos colectivos. En
primer lugar se encuentran los atributos relacionados con los derechos de
propiedad que se adquieren al ser duefio deauwivienda, es decir, los
derechos sobre la disposicion de la vivienda para su uso o venta con la
posibilidad de obtener una ganancia o una pérdida de capital. De igual
forma, cobran especial importancia los atributos econémicos o financieros,
como la impetancia relativa que tiene este tipo de activo en la composicion
del patrimonio financiero de una familia, la obligacién de pagar una hipoteca
o las posibles ventajas fiscales derivadas de la misma. Finalmente, otra
caracteristica que distingue la compra dna vivienda de su arrendamiento

o alquiler son los costes de transaccion que se derivan del
acondicionamiento o el desalojo de la misma, siendo significativamente
mayores para los que deciden comprar que para aquellos que alquilan, ya
gue en el caso destos Ultimos son los arrendatarios los que frecuentemente
incurren en estos gastos.

Concretamente, la literatura correspondiente determina que ser propietario
de una vivienda produce efectos tanto a nivel individual como a nivel social
gue impactan ends comportamientos asociados con una amplia diversidad
de aspectos. Por ejemplo, el hecho de que la compra de una vivienda
frecuentemente involucra la necesidad de aportar un pago inicial para la
concesion de una hipoteca provoca que aquellos individuéealias que
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deseen adquirir una vivienda aumenten de forma significativa sus patrones
de ahorros y acumulacién de rigueza, reduciendo para ello su consumo de
forma temporal. Yoshikawa y Ohtake (1989), utilizando datos para la
economia japonesa, encuentrajue los mercados con precios altos de las
viviendas conducen a los individuos que alquilan a desmotivarse en su plan
de compra, reduciendo su tasa de ahorro y aumentando consecuentemente
su nivel de consumo. De igual forma, Engelhardt (1994) y Haurin(20a1)
demuestran fendmenos similares usando datos para Canada y Estados
Unidos, respectivamente.

En particular, Haurin et al. (2001) encuentran evidencia estadistica de que la
relacion entre los precios de las viviendas en el mercado y la riqueza
acunulada de los individuos que alquilan se describe por una curva en forma
RS da!é¢ AYyOSNAEIFI® 9&4 RSOANE Y2ailiN}yR2
familias presentan acumulacion de riqueza hasta alcanzar un umbral en el
nivel de precios a partir del cual ¢eesmotivacién por los altos precios se
traduce en una disminucién de esta acumulacion de riqueza.

Otro fendbmeno que ha sido analizado es el efecto que tedricamente la
adquisicion de una vivienda en propiedad podria causar sobre la oferta de
trabajo de ura familia, en respuesta a sus mayores necesidades de ahorro y
acumulacién de riqueza. Haurin et al. (1996) encuentran de forma general
una tendencia al aumento en la oferta laboral en el periodo de tiempo previo
a la compra de una vivienda asi como un asossignificativo en la oferta de
trabajo femenina en los afios en los que se realiza la compra. Para el caso
japonés, Yoshikawa y Ohtake (1989) Higuchi (1980)encuentran
confirmaciéon a este argumento. En Canada, Fortin (1995) demuestra que
altos ratios & endeudamiento por la compra de vivienda aumentan la
probabilidad a participar en la fuerza laboral de las mujeres canadienses.

Diversos estudios a nivel internacional muestran que la tenencia de vivienda
en propiedad genera efectos positivdgohe y Steart, 1996 Green y White,
1997; Aaronson, 2000) tanto a nivel social como econdmico. Por ejemplo,
zonas con mayores porcentajes de propietarios (tasas de propiedad) se
asocian generalmente con comunidades mas estables, con mayor
crecimiento sostenido deats mismas y altas revalorizaciones de las
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propiedades que las componen (Cox, 1982; Rohe y Stewart, 1996). De forma
similar, la tenencia de vivienda en propiedad tiene efectos positivos

permanentes en el bienestar de sus residentes asi como en las
oportunidades de generaciones futuras (Boehm y Schlottmann, 1999;

Conley, 2001Rohe, Van Zandt y McCarthy, 2002

La menor movilidad de los propietarios de una vivienda en comparacién con
los que alquilan se encuentra muy bien documentada en la literatura (Rohe
Stewart, 1996; Boehm, 1981). En general, estos estudios muestran que la
mayor propensién a moverse o mudarse de sitio de residencia entre las
familias que alquilan se mantiene aun cuando se controla por diferencias en
edad, niveles de renta y de edudati y grupos étnicos de pertenencia. El
razonamiento mas citado para explicar este resultado es el que se refiere a
los altos costes de transaccion de ocupar y desalojar la vivienda que
enfrentan los propietarios en relacion a los que alquilan.

Esta esthilidad, junto con los derechos de propiedad que confiere la
adquisicion de una vivienda, ha llevado a los investigadores a argumentar
gue los propietarios de viviendas tenderan a mantener éstas en mejores
condiciones que en el caso de los que alquilanyév§1981) advierte que los
propietarios que habitan sus propias viviendas son mMAas propensos a
rehabilitarlas y reformarlas en comparaciéon con los que alquilan. Otros
estudios que son consistentes con estas hipotesis incluyen a Galster (1983) y
Gatzlaff etal. (1998).

La tenencia de vivienda en propiedad posee un efecto vinculador e
integrador entre los propietarios y las comunidades en donde residen. Segun
Cox (1982), la compra de una vivienda estimula el comportamiento en
sociedad a través de dos mecambos. El primero de ellos se basa en la
interdependencia que tienen los asasta nivel local en el precfaturo de

la vivienda, transmitiendo a los propietarios la responsabilidad de vigilar de
cerca estos aspectos en aras de su inversion. En seguratoyugpmo ya se

ha comentado, los propietarios tienden a ser mas estables y con menor
propensién a la movilidad residencial que los individuos que alquilan,
desarrollando unos vinculos fuertes con la comunidad en donde residen. En
este sentido, cualquiecambio adverso en la comunidad y/o los servicios e
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instalaciones que ofrece impactara en el valor de las viviendas, por lo que los
propietarios tendran un poderoso incentivo para involucrarse en actividades
comunitarias, sociales e incluso politicas.

Lasinvestigaciones correspondientes han encontrado por lo general efectos
significativos entre el ser propietario y el grado de participacion en
actividades sociales y politicas aunque de magnitud pequefa. Di Pasquale y
Glaeser (1999) encuentran efectos pivsis, aunque de tamafio reducido,
entre la propiedad de una vivienda y la participacibn comunitaria de los
residentes. Por su parte, Fischel (2001) argumenta que el hecho de que una
vivienda en propiedad posea una gran importancia relativa en los podsfoli

de inversion de las familias, empuja a los propietarios a ser mas propensos a
participar activamente en iniciativas que protejan los intereses comunitarios.

Otros comportamientos socialmente deseables, como el reciclaje de basura,
se han vinculado fuertemente a la tenencia de vivienda en propiedad por
diversas investigaciones. Mainieri et al. (1997) encuentran, al incluir la
tenencia de vivienda como una vdia explicativa de los habitos de
reciclaje, que ésta fomenta la ocurrencia de este comportamiento,
argumentando que el hecho de que los propietarios se hayan mas
involucrados politica y socialmente en sus comunidades en comparacion con
aguellos que algun, les hace ser mas conscientes sobre los aspectos
medioambientales de sus comunidades. Daneshvary et al. (1998) confirman
el mismo patrén que Mainieri et al. (1997), utilizando datos para el estado de
Nevada en Estados Unidos y encontrando que el sepigtaxio de una
vivienda aumenta el apoyo de los hogares a programas de reciclaje.

Finalmente, otro fendmeno que se ha analizado y estudiado extensivamente
por esta literatura empirica es el que sugiere que existe sobre el
comportamiento de los hijos erod hogares propietarios de su vivienda.

Boehm y Schlottman (1999) estiman un efecto significativamente grande y
positivo entre la tenencia de vivienda en propiedad y el desempefio escolar
de los nifios en estos hogares. Otras investigaciones, con espéaife&sac

econométricas mas robustas para eliminar cualquier posibilidad de sesgo
introducido por variables omitidas, incluyen las de Green y White (1997) que
investigan el efecto de vivir en una vivienda en propiedad en las tasas de
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fracaso escolar y de madreadolescentes. Estos autores detectan que la
tenencia en propiedad ejerce un efecto positivo en estos comportamientos,
reduciendo su incidencia, y que estos efectos son significativamente mayores
para familias que poseen bajos niveles de renta.

Por otrolado, Aaronson (2000) encuentra que la alta movilidad, tipica de las
familias que alquilan, afecta negativamente la probabilidad de terminar el
bachillerato en los jévenes. Asimismo, la tenencia de vivienda en propiedad
se asocia positivamente con las dasde graduacion de bachillerato. De
forma general, estos estudios argumentan que los mecanismos que
funcionan detras de estas relaciones incluyen la mayor estabilidad geogréfica
de estos hogares asi como las mayores inversiones que los propietarios
realizan para mejorar el ambiente familiar, en relacién a los hogares que
alquilan.

En resumen, desde la perspectiva de las ciencias sociales, la tenencia de
vivienda en propiedad impacta en multiples aspectos al comportamiento que
un individuo u hogar tiene ediversas areas de su desarrollo individual y
social. Fomenta y facilita algunos procesos de integracion social y econémica
como la participacion ciudadana y politica, el mantenimiento y
acondicionamiento adecuado de un hogar para que sea proclive del
desarollo de futuras generaciones, asi como una cultura de conciencia civica
por los asuntos que mas preocupan a su comunidad.

Por tanto, los resultados de las investigaciones analizadas en este apartado
ponen de manifiesto el papel tan importante que judgadquisicion de una
vivienda en propiedad dentro del proceso de integracién de las personas en
sociedad, sirviendo como canal o catalizador a través del cual algunas fases
de este complejo proceso se alcanzan y se fomentan mas facilmente. En este
sentido, parece correcto y adecuado considerar la tenencia de vivienda en
propiedad como un paso intermedio en ebjetivo de un individuo por
conseguir avanzar hacia una mayor integracién socioeconomica.
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2.2.2 El caso especifico de la poblacién inmigrante

En el caso de la poblacion inmigrante residente en un pais, este proceso de
integracion socioecondmica se da de forma paralela a otro proceso de
asimilacién, que le lleva a formar parte de la sociedad en la que reside y a
relacionarse y convivir en el marade sus instituciones. El proceso de
asimilacibn que experimenta la poblacién inmigrante en la sociedad
receptora comprende mdultiples dimensiones, abarcando desde la adopcion
de las costumbres y cultura del pais de acogida hasta los patrones de
comportamento social y econémico de la mayoria. Esto incluye claramente
la eleccion sobre el régimen de tenencia de la vivienda y su evolucion a lo
largo del ciclo de vida individual y familiar del inmigrante, como instrumento
y expresion de la integracion.

Este poceso de asimilacion ha sido definido y descrito por muchos
investigadores de mudltiples maneras y desde una gran variedad de
perspectivas. Sin embargo, Gordon (1964) proporciona un analisis
sistematico de este concepto, a partir de una formulacién muttiisional

que ha probado ser de gran aceptacion entre la comunidad académica y de
gran utilidad para el establecimiento de hipétesis de investigacion (Alba y
Nee, 1997).

En particular, divide el proceso de asimilacion en siete fases distintas, siendo
la primera de ellas la aculturacién. Durante esta fase, el grupo minoritario
adquiere las costumbres culturales y el lenguaje de la sociedad receptora,
siendo este un paso inevitable y el menos problemético dentro de todo el
proceso de asimilacién. Ademas, r@an argumenta que la aculturacion
puede darse incluso sin que venga acompafiada de otras formas de
asimilacion y podria durar de forma indefinida.

[ aS3dzyRI FLaS Sa tF FaAYAftlIOAsy Sa
un grupo minoritario a los cinéos e instituciones sociales de la sociedad
NEOSLIi2NI Sadlof SOASYR2aS NBfI OA2ySa
asimilacién estructural es considerada por este autor como el catalizador de

una asimilacion mas integral y completa, un paso crucial enrcdepo
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completo de asimilacibn que puede ocurrir al mismo tiempo que la
aculturacion, después de ésta 0 en ningln caso.

Segun Gordon, una vez que se consigue la asimilacion estructural, el resto de
las fases se generara de forma natural: asimilaciéntadade identidad, de
comportamiento, de actitud y civica. Estas fases, de acuerdo con Gordon, son
las responsables de que progresivamente disminuyan o incluso desaparezcan
los sentimientos de prejuicio y discriminacion, sea mas comun el matrimonio
entre gupos étnicos y se desvanezcan las diferencias entre la identidad
nativa y algunas identidades étnicas muy particulares.

Aunque muy completo y exhaustivo, el concepto de asimilacion delineado
por Gordonsufre de importantes limitaciones y ha pasado pto #drmas de
asimilacién significativamente importantes en la sociedad actual, como por
ejemplo la asimilacién socioecondmica ydaidencial

En este sentido, Massefl985) basandose en las premisas béasicas de la
escuela ecoldgica de Chicago y del modelo de sucesiéon ecoldgica de Park y
Burgess (1925), toma elementos del concepto de asimilacion desarrollado
por Gordonpara desarrollar einodelo de asimilacion espaciah el que se

han basado la gran mayoria de las investigaciones empiricas sobre el grado
de asimilacion residenciantre la poblacion inmigrante.

La Escuela Ecolégica de Chicago, a partir de los trabajos de Robert Park y W.
Thomas y sus colaboradores desarrolld el llamadodelo ecoldgico de
sucesidrcomo parte de su teoria ecoldgica urbana. Estos trabajos estuvieron
principalmente motivados por loujos de inmigrantes procedentes en su
mayoria de Europa a finales del siglo XIX, y especialmente tras la primera
guerra mundial.

Este modelo postula que los grupos étnicos de recién llegada a una sociedad
tienden a concentrarse inicialmente en distgten donde la poblacién nativa

u otros inmigrantes se concentran. Como en el caso del comportamiento

encontrado en la naturaleza, la interaccién social en las zonas urbanas
estaria determinada por una serie de fuerzas, entre las que destaca la
competenciapor los recursos limitados, siendo en este caso, la tierra o el
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espacio urbano uno de los méas importantes. En la medida que exista amplia
disparidad econdémica y cultural entre los recién llegados y los habitantes
originales, estos ultimos seran desplazagos los nuevos inmigrantes. Este
proceso se prolonga y es fomentado por la aparicibn de redes sociales
étnicas que promueven la llegada de nuevos inmigrantes del grupo étnico
dominante.

Si el flujo de inmigrantes continla, la sucesion se traslada a zodéstritos
adyacentes al enclave étnico formado, expandiéndolo y dando lugar a una
distribucién residencial segregada por el grupo étnico de pertenencia y a la
creacion de zonas urbanas mas deseables que otras. Estas zonas poseen
ciertas caracteristicague las hacen distintas y con una distribuciéon de sus
habitantes heterogénea en términos de su desarrollo econémico, estructura
familiar, etapa del ciclo de vida, diversidad étnica, etc. (Park y Burgess, 1925).

Cabe sefalar que alodelo ecolbgico de sasidny las observaciones que de

él se desprenden se desarrollaron en el marco de una abundancia de mano
de obra barata proporcionada por las fuertes oleadas de inmigrantes a
finales del siglo XIX y principios del siglo XX que tendian a concentrarse, a su
llegada, en nichos industriales especificos proximos a su lugar de trabajo. De
aqui que el proceso de segregacion descrito y la rapidez con la que se
produzca depende de muchos factores estructurales, como el estado de la
economia, del proceso de expansidrbana, del mercado de bienes raices y

de nueva construccion, del mercado laboral, entre otros.

Sin embargo, tal y como apunta Massey (1985), aunque el resultado de la
concentracion étnica causado por el proceso de sucesion puede llevar a la
segregacia residencial, existe otro fenbmeno que contrarresta a este
altimo: la dispersion espacial. En otras palabras, mientras que la segregacion
residencial esta motivada por factores sociales y estructurales asi como por
la misma naturaleza de la poblacion ignainte, otros determinantesa nivel
individual entran en juego para explicar ciertos patrones en donde la
movilidad residencial responde a una busqueda por mejorar en la escala
social y a unas necesidades inherentes a la etapa del ciclo de vida en el que
se encuentre el individuo. La misma segmentacion y diversidad que es
propiciada por la sucesion da pie a que el espacio urbano se fragmente en
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zonas con diferentes status sociales y familiares, en donde individuos con
caracteristicas y gustos similares saeentran para disfrutar de los servicios

y medios que consideran mas acordes con sus niveles de vida, promoviendo
de esta forma un proceso de asimilaciébn entre la poblaciéon nativa y la
inmigrante.

En este sentido, el términasimilacién espacialdesarrdlado por Massey
(1985) se refiere al movimiento de los grupos inmigrantes fuera del enclave
étnico y hacia comunidades donde el grupo nativo o mayoritario predomina
(Alba et al., 1999). Massey argumenta que, al contrario de los procesos
colectivos que sencuentran detras del desarrollo de estos enclaves étnicos,
la asimilacién espacial se alimenta de procesos a nivel individual, como por
ejemplo una mayor acumulaciéon de capital humano, el estado civil o el
namero de hijos. Estos procesos individualesesgéveln a su vez del grado de
aculturacion y la movilidad socioeconomica y residencial que experimenta el
inmigrante. De esta forma, la asimilacion espacial se considera como una
funcion directa de estos procesos individuales aunque dependiente de
ciertos a&pectos relacionados con el contexto metropolitano, como la
organizacién geografica y el mercado inmobiliario.

El inmigrante mejora su situacion residencial en la medida en que alcanza la
aculturacién, se establece en los mercados laborales y consigjarame
socioecondmicamente en la sociedad receptora. En esta evolucion, suelen
abandonar los enclaves étnicos urbanos en favor de distritos con mayor
mezcla de grupos étnicos, incluyendo los de la poblacion mayoritaria o
nativa, asegurando de esta forma noaygrado de asimilacion, especialmente

la asimilacién estructural sefialada por Gordon (1964).

No obstante y de forma complementaria, el concepto dsimilacion
residencial también se refiere al hecho de que las oportunidades
residenciales de la poblacidnmigrante sean equivalentes a las de aquellos
miembros de la poblacidn nativa con recursos similares. Estas oportunidades
se refieren no sdlo a la posibilidad de localizar su vivienda en zonas
socialmente deseadas por la mayoria sino también a las vatata la
generalizacién de la tenencia de vivienda en propiedad y la calidad de las
mismas entre la poblacién inmigrante y la poblacion nativa, es decir, el grado
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en el que la poblacién inmigrante puede alcanzar los status residenciales de
los nativos engualdad de condiciones.

En la medida en que las posibilidades de convertirse en propietario de una

vivienda de la poblacion inmigrante sean iguales a las del grupo mayoritario,

una vez que se ha controlado por las diferencias en recursos o dotaciones, y
gue la calidad de estas viviendas sean comparables entre los dos colectivos,
se habra alcanzado &similacion residencial

En este sentido y dado que la tenencia de vivienda en propiedad es uno de
los hitos en el proceso de asimilacion social y econéericana sociedad
(Myers y Lee, 1996), la evolucion de las tasas de propiedad de vivienda
(porcentaje de propietarios) de faoblacién inmigrantees, por lo tanto, un
tema de estudio de amplia relevancia y con una apreciable complejidad
debido a una combarcion especial de efectos temporales y culturales. La
adquisicion de una vivienda por parte de la poblacion inmigrante representa,
por lo tanto, un salto hacia delante en su integracibn econdémica y
asimilacién dentro de la sociedad receptora.

Més aun, Is beneficios a nivel individual y social que se desprenden de la
adquisicion de viviendas ponen de manifiesto la importancia de caracterizar,
a través de la investigacion econémica, los factores que determinan la
eleccion sobre el régimen de tenencia deviemda de la poblacion
inmigrante. Las conclusiones que se arrojen, asi como sus diferentes
enfoques, ayudaran a una formulacion mas eficaz de politicas publicas.

2.3 Andlisis econdmico y empirico de la tenencia de vivienda

Dada laimportancia que efégimen dela tenencia de vivienda tiene sobre

los individuos y su comportamiento en sociedad, asi como sus implicaciones
en términos del grado de integracion de la poblacion inmigrante en la
sociedad que les ha acogido, la literatura econémica ha dekatoolun
marco teorico a partir del cual han comenzado a generarse numerosos
estudios empiricasEstos trabajopretenden, ademas de probar la idoneidad
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de este marco y sugerir extensiones al mismo, identificar aquellos factores
claves que fomentan la tenera de vivienda en propiedafiste apartado se
encarga de exponer los detalles de este marco tedrico asi como repasar las
principales aproximaciones empiricas para modelizar la decisiébn de
convertirse en propietario de una vivienda y sus conclusiones.

Losmodelos econdmicos para el analisis del mercado de la vivienda tienen su
mayor desarrollo a partir de la aplicacion de la teoria neoclasica del
consumidor a la caracterizaciéon de la demanda individual de viviendas
(Muth, 1960y Olsen, 1969). Esta teorisogtula que los consumidores
intentan maximizar su utilidad o beneficio personal con respecto a una
variedad de bienes y servicios, incluyendo los relacionados con la vivienda,
sujetos a las restricciones que éstos encuentran en el mereat@vés de

los precios y su renta. A partir del proceso de maximizacién de utilidad
descrito, es posible estimar la demanda de vivienda de cada individuo como
una funcién de los precios que enfrangél consumidor en el mercadoréeio
relativo de la viviendaprecio deotros productos y servicios), su renta y sus
gustos y preferencias particulares.

En la préactica, es posible aproximar y cuantificar el efecto de los gustos y
preferencias a través de caracteristicas personales de los consumidores
como la edad, el estadgivil, grupo étnico de pertenencia, etc. Con el uso de
estas variables como indicadores de los gustos y preferencias individuales, se
pretende capturar las diferencias en las decisiones de los individuos que no
estan relacionadas con los precios y la renta

No obstante, estos modelos preliminares simplificaban, a nivel teorico, la
NEFf ARFR I OSNDI RSt aO2yadzy2é RS OAQ
misma proporcionaba, ignorando las caracteristicas especiales de tiempo y
espacio que posee la vivida como stock de inversion (Smith, Rosen y Fallis,
1988). En otras palabras, una vivienda posee atributos que le identifican
simultaneamente como bien de consumo y bien de inversion. Por un lado,
proporciona servicios residenciales, como el alojamieriioybicacion de un
domicilio, aunque también representa un instrumento de inversion debido a

la expectativa de que su valor se incremente en el futuro.
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En este sentido, la naturaleza duradera de la vivienda define dos mercados
diferentes. Un mercado sefiere a la vivienda como bien de consumo y otro
como activo de inversién. Claramente, los dos mercados estan
interrelacionados, aunque es preciso destacar que los individuos que eligen
alquilar una vivienda en lugar de comprarla, participan solamente len e
primero de estos mercados (Megbolugbe, Marks y Schwartz, 1992), ya que al
decidir no adquirir el inmueble quedan excluidos de toda ganancia derivada
de la apreciacion futura de su valor.

Con estos argumentos, la literatura sobre demanda de viviendareotna
destacar la necesidad de modelizar estas decisiones en dos partes. En primer
lugar, resulta necesario estimar un modelo que se encargue de caracterizar
exclusivamente las decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda
(comprar vs. alquilar). Bteriormente, se debe abrir paso a la modelizacién

de la demanda y oferta de viviendas, tomando en cuenta sus atributos como
bien de consumo e inversion. Bajo este planteamiento se estaria definiendo,
para la primera parte, una funcién que describa el cortgmiento de una
especie de indice que evalle la probabilidad o propensién de un consumidor
a comprar una vivienda en lugar de alquilarla.

A partir de esta perspectiva, el desarrollo tedrico para modelaaecision

de un individuo a adquirir una vivida tiene su origen en los trabajos de
Hendershott y Schilling (82), Henderson y loannides (1988 Turner y
hQbSIFt o6mpyco FaN O2Y2 Sy ftFa ONNG
(1992).

En base a la aplicacion de la teoria neoclésica del consualidmercado de

la vivienda, se puede argumentar que las tasas de propiedad de vivienda
(porcentaje de propietarios) que exhibe una poblacién determinada deben
reflejar la suma de decisiones realizadas a nivel individual por parte de sus
residentes. Bajo est enfoque neoclésico, los trabajos mencionados
anteriormente desarrollan un modelo partiendo del supuesto de que
cualquier individuo que decide comprar una casa percibe una utilidad

Ve =V(R,, R, Y)
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Mientras que si decide alquilar, su utilidad vendra representada por
Vy =V (R, R, Y)

donde:

P.; : Precio neto de comprar una vivienda
P, : Precio neto de alquilar una vivienda
P, : Precio de otros productos

Y; : Renta real personal

De aqui que, un individuo decidira comprar una viviend.st V, 2 0. En
otras palabras, si la utilidad o beneficio personal derivado de la compra de
una vivienda excede @le alquilarla, el consumidor tomard la decision de
adquirirla en propiedad.

Esta condiciébn no es observable, aunque su realizacién discreta si lo es,
asignandosele el valor desi el individuo compra una viviendaOyen caso
contrario. Asumiendo una fma lineal para las diferencias entre las
utilidades, se puede plantear el modelo de la siguiente manera:

D

Si Vg-Vy=za+620

— ——

Yi
0 si V,-V,=za+e<0

en donde & es un vector de parametros desconocidd, un vector de

variables explicativas 8 representa la perturbacion aleatoria asociada.

A partir de estos progresos a nivel tedrico, se han realizado una amplia gama
de aplicaciones empiricas principalmente para el mercado americano
(Gyourko and Linneman, 19961lanfeldt, 1981;Rosenthal, Duca y Gabriel,
1991). Estas aplicaciones, cuyo principal objetivo es el de contrastar
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empiricamente las hipétesis de los modelos teéricos, muestran gpieeeio

de la vivienda el nivel de renta las condiciones del mercado laboral y
crediticiq asi como lasaracteristicas sociodemogréficdsl individuo (edad,
nivel de educacién, estado civil, composicidon del hogar, origen étnico, etc.)
juegan un papel importante y significativo en la deterrgida de la eleccién

de régimen de vivienda.

El enfoque utilizado en la mayor parte de estos estudios se ha hecho bajo la
perspectiva de especificaciones de modelos probabilisticos en los que el
tratamiento de la tasa de propiedad de vivienda se aproxitoeno la
probabilidad de ser propietario de la vivienda de residencia. Las diferentes
aplicaciones utilizan micro datos provenientes de censos nacionales o como
resultado de encuestas regionales. Otros estudios, aungue en menor
proporcion, se concentran esstimar la evoluciéon de las tasas de propiedad
de vivienda de ciertas zonas geograficas a lo largo de determinado tiempo
utilizando datos agregados provenientes de series temporales (Blackley y
Follain, 1988).

Dentro de la categoria de micro datos, algarinvestigadores han optado
por estudiar ladecision de ser propietardte una vivienda al utilizar muestras
gue incluyen a todos los hogares entrevistados o, alternativamente, en la
decision de compfaestringiendo las muestras utilizadas para inclélosa
aguellos hogares que han cambiado recientemente de vivienda (Wachter y
Megbolugbe, 1992). Independientemente del criterio utilizado, la aportacion
mas importante de estas investigaciones se centra en el calculo de los
efectos marginales que tienen do diferentes determinantes en la
probabilidad de ser propietario de una vivienda.

De forma complementaria, aunque en menor numero, otros estudios han

manifestado la importancia de estudiar la elecciéon de régimen de tenencia
conjuntamente con la demanda de vivienda, ya que, se considera que existe
endogeneidad entre estas dos decision®ara los hogares de Estados

* La diferencia entre estas dos aproximaciones estriba en el argumento de que las
circunstancias que rodean a los hogares que han cambiado de residencia recientemente
reflejan mas adecuadamente las condiciones de equilibrio del mercado y por ello cagecteriz
mejor las decisiones de compra presentes.
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Unidos, los trabajos méas destacados incluyen los de Lee y Trost R638),
(1979) y Goodman (1988).

En Espafia, Mddenes y Lépez (2004) realizan un examen profundo de la
evolucién del sistema residencial espafiol para el qoieri 19942000,
situdndolo dentro del contexto europeo. En su estudio, contrastan las
diferentes pautas y comportamientos de las tasas de propiedad de vivienda
en relacion a una serie de variables sociodemogréficas como la edad, nivel de
estudios, nivel deenta anual, etc. Asimismo, analizan la relacién entre la
formacion de hogares y la ampliacion de familias y el régimen de tenencia de
la vivienda en Espafia.

En términos de la modelizacién del régimen de tenencia de la vivienda para
el caso espafiol, calestacar el trabajo de Jaén y Molina (1994) en el que
mediante un modelo probabilistico explican la decision entre el régimen de
propiedad o alquiler y el gasto asociado para el caso andaluz. Asimismo,
destacan los trabajos de Duce Tello (1995) y Colo@ruz (1997)que
distinguen entre varios tipos de tenencia de vivienda, y los de Barrios y
Rodriguez (2005) que a nivel agregado y para la Comunidad Canaria realizan
un analisis similar. La especificacion de estos modelos en lo que se refiere a
las variable explicativas es muy similar, incluyendo variables de tipo
socioecondmico (sexo, estudios, edad, caracteristicas del lugar, etc.) asi
como regresores especificos del problema planteado.

2.4 La tenencia de vivienda entre la poblacién inmigrante

Las inestigaciones empiricas de caracter general respecto a la tenencia de
vivienda en propiedad rapidamente dieron paso al analisis de otros grupos
demograficos con rasgos mas particulares, como por ejemplo la poblacion
inmigrante en un pais. Este epigrafe izal una revision bibliografica
pormenorizada sobre los principales estudios acerca de la propiedad de
vivienda entre este colectivo, identificando las principales contribuciones y
los factores mas destacados como determinantes de esta decision.
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El estudd de las decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda entre la
poblacion inmigrante tiene sus origenes en el analisis de las tasas de
propiedad entre los principales grupos étnicos que componen a la poblacién
de Estados Unidos. A principios de laalda de los noventa, la literatura
empirica comenz6 a poner de manifiesto las diferencias significativas que
existian en las tasas de propiedad de vivienda entre los diferentes grupos
étnicos presentes en ciudades norteamericanas con tradicion en la iéoepc

de flujos de inmigrantes, como Los Angeles, Chicago y Nueva York.
Particularmente, diversos estudios llamaban la atencion sobre los niveles tan
bajos de propietarios que las poblaciones de raza negra e hispana
(latinoamericana) mostraban en comparaci@n la poblacién de raza
blanca. Los datos mostraban diferencias de hasta 20 puntos porcentuales
entre las tasas de estas poblaciones (Wilson, 1979; Bianchi, Farley y Spain,
1982; Krivo, 1986). A partir de esta observacion, la atencion se centrd en
encontar los factores que dieran explicacién a la creciente disparidad en los
niveles de estas tasas entre los diferentes grupos de origen étnico.

Como ya se ha discutido en la seccion anterior, los modelos tedricos de
eleccién del régimen de tenencia de givila se han fundamentado en la
teoria neoclasica del consumidor. De acuerdo con este marco conceptual, la
eleccion del régimen de tenencia de vivienda deberia estar determinada de
igual forma para cualquier grupo sociodemografico. Esto significa que
cualquer diferencia intergrupal que exista entre sus tasas de propiedad de
vivienda deberia ser explicada por diferencias de composicion en los
distintos grupos bajo consideracion. En otras palabras, dado que la eleccién
de tenencia de vivienda es determinadarpn proceso de maximizacion de
utilidad a nivel individual, cualquier disparidad presente en las tasas de
propiedad de vivienda entre grupos de individuos debe ser el resultado de
diferencias observables en los determinantes del régimen de tenencia que
caracterizan a los individuos pertenecientes a un grupo especifico (factores
socioecondmicos, demograficos, etc.). Una vez que son controladas estas
diferencias, la disparidad en tasas de propiedad entre los diferentes grupos
deberia eliminarse.

Sin embarg, diversos estudios muestran que, aun controlando por estas
diferencias de composicion grupal, las disparidades existentes en las tasas
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de propiedad entre diferentes grupos étnicos prevalecen e incluso, en
algunos casos, aumentan a lo largo de los Ultiafiss (Alba y Logan, 1992;
Alba et al.,, 1995; Massey y Denton, 1987; Massey y Denton, 1993;
Rosenbaum, 1996).

En general, el punto de partida en estos estudios es la estimacion
econométrica de un modelo basico en donde se incluyen como variables
explicativas todos aquellos factores que los modelos teéricos sobre el
régimen de tenencia de vivienda identifican codeterminantes claves de
esta decision (renta, nivel de educacién, estado civil, etc.). A partir de esta
especificacién, algunas investigaciones abordan la cuestion sobre las
disparidades en tasas de propiedad entre grupos minoritarios incluyendo
como varidles explicativas indicadores de raza (p.ej., blancos vs. negros) o
de grupo étnico (p.ej., hispanos vs. no hispanos) mientras que otros estudios
optan, alternativamente, por estimar el modelo basico para cada grupo por
separado.

Por ejemplo, Goodman (88) y Gyourko y Linneman (1996) incluyen la raza
como una variable en sus modelos del mercado de la vivienda, diferenciando
entre blancos y negros. Megbolugbe y Cho (1996) analizan las diferencias de
la demanda de viviendas por razas (blancos y negrosj gtpias (hispanos

y no hispanos). De forma alternativa, Wilson (1979), Alba y Logan (1992) y
Wachter y Megbolugbe (1992) utilizan modelos separados por raza y grupo
étnico, encontrando diferencias significativas entre los grupos analizados en
la forma aie ciertas variables explicativas influyen en la probabilidad de ser
propietario.

A tenor de los resultados de estas investigaciones, y dado que la mezcla
étnica en Estados Unidos ha sido en gran parte generada a partir de los
procesos de inmigracion gueste pais ha experimentado histéricamente, la
busqueda por explicar las disparidades en tasas de propiedad entre etnias y
razas se encamind hacia un modelo que distinguiera entre la poblacion de
origen nacional y extranjero, incorporando al mismo tiempaiakdes
relacionadas con el proceso y la experiencia migratorios de estos grupos.
Segun esta aproximacion, las disparidades en tasas de propiedad que
persisten entre los grupos étnicos, tras controlar por factores demogréficos
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y socioecondémicos, podrian lolerse a que, en ciertos grupos, la naturaleza
inmigrante esta mas presente que en otros y, por tanto, sus procesos de
integracion en la sociedad receptora son diversos.

Desde esta perspectiva, se pueden distinguir dos enfoques fundamentales:
uno que podramos llamar deasimilacién y otro que llamaremos de
estratificacion

El primero de estos enfoques se basa en el anteriormente desootielo

de asimilacién espacial o residen¢Mbhssey, 1985; Massey y Denton, 1985),

y considera la eleccion sobre réigimen de tenencia de vivienda como un
resultado del proceso de asimilaciéon social y econémica del inmigrante. De
acuerdo con este enfoque, a medida que el inmigrante prospera, mediante
la adquisicién de un mayor nivel educativo, mejores condiciones désor

y/o a través del dominio y comprension de las instituciones econémicas y
sociales del pais de acogida, tenderd a traducir estos progresos en una
mejora de su estatus residencial.

En este sentido, las disparidades que pudieran existir en las demdedas
vivienda para los distintos grupos de inmigrantes, serian el mero reflejo de
las diferencias de composicion entre los grupos, es decir, de diferencias en
las caracteristicas a nivel individual intrinsecas de cada grupo; una vez que
éstas sean incorpodas en el modelo explicativo, las disparidades deberian
desaparecer. Bajo este enfoque, un mismo modelo serviria para predecir la
probabilidad de que cualquier persona de cualquier colectivo se convierta en
propietario de una vivienda, actuando todos latetminantes de la misma
forma y con el mismo efecto, independientemente de su grupo de
pertenencia.

Por su parte, el enfoque destratificaciono de segmentacionconsidera la

pertenencia a un grupo como factor clave en la determinacion del régimen
de tenencia de vivienda elegido. En concreto, este enfoque sugiere que
algunos determinantes de la compra de vivienda actian de forma diferente
para algunos grupos étnicos. Tomemos, por ejemplo, la renta familiar. Es
posible que para algunos grupos étnicosdata familiar sea un factor mas

relevante a la hora de convertirse en propietario de una vivienda que para
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vivienda en términos de renta. Esto puede deberse, entre otras cosas, a
pradicas de tipo discriminatorio en los mercados hipotecarios o incluso en
los mercados residenciales (Alba y Logan, 1992). Los argumentos a favor de
este enfoque resaltan al mismo tiempo la importancia de examinar la
eleccion sobre el régimen de tenencia dgienda para cada grupo étnico

por separado e incluir factores de tipo contextual o de nivel agregado (Krivo,
1990), como la localizacion de la vivienda o la formacion de barrios étnicos,
en la determinacién de la propensién a adquirir una vivienda.

Asj las cuestiones que han rodeado a la literatura sobre las decisiones de
tenencia de vivienda entre la poblacion inmigrante se han centrado
alrededor de tres temas fundamentales. En primer lugar, determinar si la
poblacién inmigrante presenta un proceso agmilacion o estratificacion en
términos de sus tasas de propiedad, asi como la identificacién de los factores
gue mas ayudan a determinar las diferencias existentes en las propensiones
a ser propietario entre nativos e inmigrantes. En segundo lugastatio

del efecto que los factores contextuales del mercado inmobiliario local y del
lugar de residencia tienen sobre la tasas de propiedad de este colectivo. Y,
en tercer lugar, el analisis histérico de las trayectorias experimentadas por
las tasas de jpiedad de la poblacién inmigrante y sus disparidades con las
de la poblacién nativa.

Es a partir de estas tres cuestiones que se estructura la siguiente revision
bibliogréfica. Asi, los apartados 2.4.1 a 2.4.3 revisan los principales estudios
que han abrdado estas cuestiones y examina sus resultados mas relevantes.
Dado que la mayoria de las investigaciones se han aplicado al caso
norteamericano, una cuarta seccion resume brevemente la evidencia
empirica correspondiente a otros paises, haciendo espéaasis en las
aplicaciones al caso espafiol. Por ultimo, el apartado 2.4.5 sintetiza las
conclusiones mas significativas que surgen de esta revision.
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2.4.1 Andlisis de los determinantes de las disparidades en tasas de propiedad
entre inmigrantes y natos

Uno de los trabajos mas referenciados por la literatura empirica sobre
disparidades en tasas de propiedad entre la poblacién inmigrante v,
frecuentemente vinculado con el origen de esta corriente, es el de Alba y
Logan (1992). Estos autores se centrarordeterminar si existe un proceso

de asimilacibn o, por el contrario, de estratificacion, en las pautas
residenciales de los grupos étnicos mas importantes de la poblacién
norteamericana.

Aungque en su especificacion metodoldgica estos autores no abowalan |
condicion de ser inmigrante de forma explicita, como lo hacen estudios
posteriores, si la incorporan implicitamente, considerando el nivel de
dominio del idioma inglés como un indicador de asimilacién. Dicho indicador
es introducido en multiples formasnelos modelos probabilisticos que
estiman para cada grupo étnico por separado: nivel de calidad del inglés
hablado, propension a hablar inglés en casa, propension a hablar la lengua
materna en casa, etc. Asimismo, se incluyen las variables socioecongmicas
demogréficas que se han identificado como hechos estilizados por la
literatura mas general sobre tenencia de vivienda (nivel de renta, educacion,
composicion del hogar, etc.) asi como caracteristicas metropolitanas que
permiten contextualizar las condicies presentes en el mercado
inmobiliario a nivel local. Ejemplo de estas variables son el porcentaje que el
grupo étnico de pertenencia representa de la poblacion total y el porcentaje
de casas en alquiler vs. en propiedad.

Una vez estimados los modelpara cada grupo analizado, se lleva a cabo

una simulacion que consiste en utilizar las ecuaciones estimadas para cada
grupo y evaluarlas utilizando como valores de las variables explicativas los
O2NNBalLRyRASy(dSa I 2 | dzS 2t 2a40 Sydadl 22NBR
y que responde a los valores medios que exhibe la poblacién mayoritaria
(blancos). Las tasas de propiedad que se estiman tras esta simulacion son las
tasasajustadas es decir, las tasas de propiedad que resultarian una vez que

se ha controldo por las diferencias en recursos socioeconémicos. Los niveles

de estas tasamjustadasreflejan menores disparidades entre los grupos
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minoritarios y el grupo mayoritario que las observadas en la realidad,
reflejando que una parte importante de las disidades presentes se debe a
diferencias de composicién entre los grupos étnicos. Sin embargo, las
diferencias tan amplias en la magnitud que presentan los coeficientes de
ciertas variables entre las ecuaciones estimadas para cada grupo, como en el
caso delnivel de renta o la composicion del hogar, permiten a los autores
concluir, siguiendo los argumentos introducidos por Wilson (1979), que
GO0dzSadl ¢ Yta  OASNI24a 3INHz2R A 1jdzS |
vivienda.

De esta forma, Alba y Logan (29Zoncluyen que si bien existe un proceso
de asimilacion que explica una parte importante de las disparidades entre
grupos, también podria hablarse de una tendencia a la estratificacién,
principalmente atenuada por los diferentes efectos que tienen alguna
variables sobre las posibilidades de adquirir una vivienda, dejando el debate
entre asimilacion y estratificacion abierto.

Siguiendo esta misma linea argumental, Krivo (1995), Myers y Lee (1996) y
Coulson (1999) fueron los primeros trabajos en incaap@xplicitamente la
condicion de ser inmigrante en los modelos. En estas investigaciones se
proporcionan las primeras estimaciones para las tasfisstadas de
propietarios entre el colectivo inmigrante como tal y la poblacion nagivse
identifican los factores que ayudan a explicar en mayor medida la disparidad
registrada entre estas dos poblaciones.

Respecto al efecto de ser inmigrante, Krivo (1995) se centra en la poblacion
del grupo étnico hispano y determina que las caractieds inmigrantes
(nacido en el extranjero, hablar espafol de forma regular, etc.) deprimen
significativamente la probabilidad de adquisicion de viviendas. El efecto
negativo de nacer en el extranjero no desaparece por completo ain después
de muchos afosesidiendo en Estados Unidos. Una simulacion muestra que
este efecto no desaparece hasta que han pasado 36 afios de residencia. En
este mismo sentido, Painter et al. (2000 y 2001) y Ray et al. (2004)

® En otras palabras, el coeficiente correspondiente al indicador de ser inmigrante o nacido en
el extranjero estima la disparidad en tasas de propiedad que permanece entre inmigrantes y
nativos una vez que se ha controlado por las variables incluidas erdglo (factores
socioecondmicos, demogréficos, etc.).
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encuentran una relacidon negativa entre ser inmigrante sydeobabilidades

de convertirse en propietario de su vivienda. En otro estudio, Friedman y
Rosenbaum (2004) concluyen que el hecho de tratarse de un hogar
inmigrante, no soélo tiene un impacto negativo y significativo en la
propensién a ser propietario dena vivienda entre este colectivo sino
también en la calidad que exhiben las mismas. Por su parte, Coulson (1999)
determina que la alta proporcion de poblacién inmigrante presente en los
grupos étnicos que analiza en su estudio (hispanos y asiaticos) reduce
forma significativa las tasas de propiedad que estos grupos exhiben.

De forma similar Borjas (2002), aunque incorporando un matiz temporal tras
estimar el modelo basico de probabilidad de ser propietario de vivienda para
muestras referidas a 1980, 99 y 2000 por separado, encuentra que la
magnitud del coeficiente correspondiente al indicador de ser inmigrante
aumenta segun el afio al que hace referencia la especificacion, concluyendo
que esto es indicativo de que la disparidgdstadao estimada endsas de
propiedad entre inmigrantes y nativos ha crecido entre 1980 y 1990, y entre
1990 y 2000.

Con el propésito de determinar qué variables o conjuntos de factores ayudan
a explicar las disparidades existentes entre inmigrantes y nativos en la
probabiidad de convertirse en propietario de una vivienda, los modelos
especificados por las distintas investigaciones se distinguen por probar
determinados factores dentro del conjunto de variables explicativas, con la
motivacién de aportar valor explicativo ela estimacion de las tasas
ajustadas de propiedad de la poblacién inmigrante.

Por ejemplo, Krivo (1995) ademas de incorporar el conjunto tipico de
factores socioecondmicos asi como incluir un conjunto amplio de indicadores
gue describen la experiencia madpria de los grupos analizados (indicador
de haber nacido fuera de los Estados Unidos, el uso del idioma inglés de
forma regular, el tiempo de residencia en el pais y la concentracién de
inmigrantes pertenecientes a su grupo étnico a nivel metropolffgriocluye

® indice compuesto pota media de los valores z de cuatro indicadores: porcentaje de la
poblacién que es hispana y nacida en el extranjero, porcentaje de la poblacion que es hispana
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a su vez variables que reflejan las caracteristicas individuales de las viviendas
(antigledad de la vivienda, multifamiliar vs. unifamiliar, nimero de
habitaciones, etc.).

Coulson (1999) se diferencia por utilizar variables que distinguen entre
viviendas situadas dentro del centro urbano y aquellas que estan fuera de
éste, es decir, en zonas residenciales en la periferia de estos centros urbanos.
Por su parte, Painter et al. (2000 y 2001) incorporan dentro de su
especificacion interacciones estel indicador de ser inmigrante y el grupo
étnico de pertenencia. Esta interaccion pretende medir el efecto diferencial
gue posee el ser inmigrante en los grupos que estos autores analizan
(negros, latinos y asiaticos).

Tras el cada vez mas popular arganto sobre la necesidad de estudiar a la
poblacion hispana mas de cerca, debido a la heterogeneidad de
comportamientos que alberga su mezcla de origenes nacionales (Krivo, 1995;
Coulson, 1999), Borjas (2002) defiende en una serie de modelos la
importancia del origen nacional, a diferencia del simple grupo étnico,
afladiendo indicadores dicotdmicos para 90 diferentes nacionalidades
dentro de su modelo.

Asimismo, prueba el efecto de la ubicacién geografica, al incluir indicadores
fijos para el area metropitana de residencia y explora el efecto de la
existencia de enclaves étnicos en la probabilidad de convertirse en
propietario entre la poblacién inmigrante a través deindice de exposicion

el cual basicamente mide el porcentaje que representa la pailade un
origen nacional en particular dentro del total de poblacién en un éarea
metropolitand.

y lleva viviendo e EBUU. menos de 10 afios, porcentaje de la poblacién que es hispana y
habla espafiol en el hogar y porcentaje de la poblacion que es hispana y habla inglés regular.
"El grupo de referencia por omision en estos indicadores es el nativo (anglosajonesP(Esta
nacionalidades representan el origen de aproximadamente el 90% de inmigrantes que
entraron a los Estados Unidos entre 1960 y 1990.

8 Esta variable se construye para cada una de los grupos de origen nacional considerados y
para cada una de las areas tnepolitanas bajo estudio. Asi, a cada observacion se le asigna
un valor de este indice segun la nacionalidad y area metropolitana de residencia del individuo.
Cuanto mayor es dicho porcentaje, mayor es la concentracion de ese grupo étnico o nacional
en es area metropolitana, y viceversa.
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En un articulo reciente Bradley et al. (2007), reduciendo su andlisis a la
poblacion de origen mexicano, incluyen en su modelo una variable que
indica si elindividuo en cuestién posee la ciudadania estadounidense asi
como si envia de forma regular remesas a sus familiares, demostrando un
efecto positivo para la ciudadania y negativo para el envio de remesas, ya
gue el hecho de destinar una parte importanteglerenta al envio de dinero

a familiares en México ralentiza la acumulacion del capital suficiente para
pagar la entrada de una vivienda y hace més dificil la carga de pagos
mensuales procedentes de una hipoteca.

Una vez determinada la significancia efttica de las variables explicativas

en las configuraciones finales de los modelos en los diferentes estudios, la
forma de determinar la contribucibn que estos factores tienen en la
explicacién de las tasas de propiedad de la poblacion inmigrante ywkdesi

de disparidad que presentan con respecto a las de la poblacién nativa se
realiza mediante un ejercicio de simulacion. En este ejercicio se utilizan las
especificaciones econométricas que se han estimado para calcular las tasas
ajustadasde propiedad.Se les denomina como tasafustadasya que se

trata de las tasas de propiedad estimadas que se obtienen tras controlar por
las variables explicativas incluidas en el modelo.

Algunas investigaciones utilizan para el ejercicio de simulacion una serie de
especificaciones donde van afadiendo progresivamente las variables de
interés. Cada vez que se incluye un conjunto de variables explicativas, se
calculan las tasagjustadasde esa especificacion y se comparan con las tasas
observadas De esta forma, puededentificarse en cada paso si la
incorporaciéon de un determinado conjunto de variables (por ejemplo,
factores sociodemogréficos, de localizacion geografica, de origen nacional,
etc.) aporta de forma significativa a la determinacion de las tasas de
propiedad del colectivo inmigrante.

Tras las correspondientes simulaciones para sus modelos separados por
grupo étnico, Krivo (1995) determina que las caracteristicas inmigrantes a
nivel individual determinan la mayor parte de las diferencias entre hispanos
y arglosajones, mientras que las agregadas (concentracién inmigrante) no
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ayudan a explicar las diferencias. De igual forma, destaca la diferencia de
efectos de las variables educacion, renta y edad para los dos grupos, siendo
estos efectos significativamente&s fuertes entre los hispanos que en los
anglos. En este trabajo, Krivo utiliza el mismo razonamiento que Wilson
(1979) y Alba y Logan (1992) para comentar que esto es evidencia de que la
poblacién hispana necesita mas recursos socioeconomicos para adquiri
vivienda que otros grupos. Otro efecto que difiere en magnitud es el del
estado civil: entre los hispanos estar casado aumenta las probabilidades de
comprar vivienda muy poco mientras que en los anglos aumenta
significativamente.

Coulson (1999) con umodelo unificado para todos los grupos étnicos que
analiza (hispangsasiaticos, negros y anglosafs) en lugar de modelos
separados, como en el caso de Alba y Logan (1992) y Krivo (1995), muestra
que la disparidad anglasiatica puede explicarse practicante en su
totalidad con tres determinantes: la alta proporcién de inmigrantes en este
grupo, la edad (muy jévenes) y sus decisiones de localizacion (zonas de alto
valor). En el caso del colectivo hispano, los determinantes que mas ayudan a
explicar la diparidad no sélo con respecto a los anglos sino también en
relacion con la poblacion aflmericana son la proporcion de inmigrantes

en este grupo, las decisiones de ubicarse en areas de alto valor, la edad del
cabeza de familia y los bajos niveles de edid?.

En el trabajo de Painter et al. (2000 y 2001), los resultados que se
desprenden de su modelo conjunto asi como los correspondientes a los
modelos estimados para cada grupo étnico por separado (asiaticos e
hispanos, principalmente), son consistestcon la evidencia presentada por
investigaciones previd mayor edad, estar casado, mayor nimero de

° La edad y la educacién son utilizados como indicadores del nivel potencial de renta
permanente.

1o Restringen su andlisis a una muestra de hogares que recientemente cambiaron de vivienda,
en lugar de tomar en cuenta ados los hogares registrados. Esta estrategia se basa en el
argumento de que las decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda de esta
subpoblacion reflejan de forma mas clara las condiciones de equilibrio presentes en el
mercado. Segun Wachter y Megbgbe (1992) esta estrategia hace que el enfoque de los
estudios que restringen sus muestras de esta manera sea hadiecision de comprara
diferencia de la probabilidad de convertirse en propietario.
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miembros en el hogar, mayores ingresos/rentas y mayores niveles de
educacidon mejoran las posibilidades de convertirse en propietario de una
vivienda mientras que el hecho de ser inmigrante reduce esta probabilidad.
Los resultados sobre el tiempo de residencia sugieren que cuanto mayor es
el tiempo residiendo en Estados Unidos, mayores las posibilidades de
convertirse en propietario.

En términos de la aptacion que poseen ciertas variables explicativas,
sefialan que aquellos inmigrantes de origen asiatico con tiempos de
residencia entre 5 y 10 afios poseen tasas de propiedad mayores que las de
los nativos (anglosajones) cuando se les atribuyen los nivelescdrsos de

estos Ultimos. En el caso del contingente hispano, las diferencias en los
niveles de renta y educacion con respecto al grupo de referencia
(anglosajones), asi como el tiempo de residencia en el pais, parecen ayudar a
explicar la totalidad ddas disparidades observadas en tasas de propiedad
entre los grupos.

Para los modelos estimados por grupo étnico, Painter et al. (2000 y 2001)
observan diferencias importantes en los efectos de algunas variables
explicativas. El impacto de la renta esngfigativamente mayor para los
hispanos que para otros grupos. La renta procedente de dividendos e
intereses es mas importante para afroamericanos y asiaticos en relaciéon a los
blancos. El efecto que tiene el contar con titulacién universitaria es mas
importante entre los asiaticos. El tiempo de residencia eleva las
probabilidades de ser propietario entre los hispanos, de forma que, tras 15
afios residiendo en el pais, un inmigrante hispano tiene las mismas
probabilidades de comprar una vivienda que un ratizl ser inmigrante, sin
embargo, es menos importante para los asiaticos que para los hispanos.

Borjas (2002) coincide con otros estudios en observar que los factores
socioecondmicos son los responsables de explicar una parte importante de
las dispariddes en tasas de propiedad. No obstante, su aportacion mas
significativa en esta literatura se centra en identificar la importancia del
origen nacional y la aglomeracién geografica de los inmigrantes en la
explicacién de las disparidades en tasas de pr@uedntre los grupos
minoritarios y el mayoritario. De acuerdo a sus argumentos, la importancia
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que refleja el origen nacional podria reflejar la necesidad de considerar algin
tipo de discriminacion en el mercado inmobiliario en contra de algunos
grupos erparticular o, alternativamente, un posible patron de autoseleccion
en el pais de origen de los inmigrantes de ciertas nacionalidades. Por otro
lado, el efecto positivo y significatifode la aglomeracion geogréfica,
medida a través de siindice de exposimm, revela que las redes o
asentamientos étnicos que se forman pueden ayudar al surgimiento de
agentes inmobiliarios e hipotecarios pertenecientes o especializados en estas
subpoblaciones para que asistan a aquellos compradores potenciales con
deficienciagle lenguaje en los procesos de informacion y compra de vivienda
(Listokin y Listokin, 2001). De forma similar, aunque especificamente para la
poblacién de origen chino, Painter et al. (2004) encuentran que la existencia
de estas redes o0 asentamientos cobtiyen de forma positiva en la decision

de compra de vivienda.

2.4.2 Los factores contextuales del mercado inmobiliario.local

Otro eje a partir del cual se han desarrollado un importante nimero de
investigaciones es el que profundiza sobre la influencia que tienen los
factores contextuales del mercado inmobiliario local. Como se ha sefialado
anteriormente, las decisiones sobreldgalizacion geogréfica de las viviendas
representan un factor determinante en las probabilidades de convertirse en
propietario. En particular, se ha identificado como algunas ciudades o
regiones presentan una alta demanda de viviendas y, por tanto, |grecés

altos que otras.

De igual forma, se apunta a que la tendencia de la poblacién a ubicarse en
zonas fuera de los cascos urbanos segun aumenta su nivel socioeconémico,

™ En su estimacion considera la posibilidad deuirir en problemas de endogeneidad, por
ejemplo que los inmigrantes podrian decidir de forma mas frecuente comprar una vivienda en
ciudades donde casualmente existe mas facilidad para adquirir una, formando de esta manera
enclaves étnicos. Corrige por egtosible sesgo reestimando el modelo para una submuestra
gue solo incluye a inmigrantes refugiados. Estos inmigrantes poseen escasa libertada para
elegir su lugar de residencia ya que son asignados a diferentes areas dependiendo de la
disponibilidad de cetros de acogida. Los resultados para el coeficiente sobre el indice de
concentracion se sostienen y son robustos.
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genera areas mas atractivas y con mayor numero de servicios que otras,
influyendo fnalmente en las tasas de propiedad que exhiben ciertas
localidades. En el caso de la poblacion inmigrante, su tendencia a la
aglomeracion en zonas en donde otros inmigrantes residen o en las que
pueden encontrar mercados laborales dindmicos y desarrddlduice de
este aspecto una cuestion relevante en el estudio de sus tasas de propiedad.

Por ejemplo, el andlisis de Krigd®95) incorpora indicadores que reflejan las
condiciones que se presentan en las comunidades donde los grupos
inmigrantes deciden establecerse. Estos indicadores incluyen el porcentaje
de viviendas construidas entre 1970 y 1980, como medida de la inmmiata

de nuevas construcciones, la mediana del valor de las viviendas ocupadas, un
indicador de la ubicacion geogréfica (norte, central, oeste, etc.) y un indice
de segregacién entre hispanos y anglosajones que construye a partir de las
concentraciones quexhibian ambos grupos en cada area metropolitana
considerada en el anéliis

Krivo determina que los factores contextuales del area metropolitana poseen
efectos importantes para anglos e hispanos. En concreto, la probabilidad de
ser propietario es mas tal en aquellas zonas con mayor porcentaje de
nuevas viviendas y mas baja en aquellas zonas con viviendas caras. Un alto
grado de segregacion parece deprimir las probabilidades de los anglos
mientras que para los hispanos no parece tener ningun efecto.igxaion un
contexto de concentracion de inmigrantes afecta negativamente las
posibilidades de compra de vivienda de los hispanos, es decir, una mayor
presencia de gente con caracteristicas inmigrantes en el area metropolitana
reduce las probabilidades de adgicién de vivienda de este grupo

2E| indice de segregacion es un indicador de lo segregados que pueden estar dos poblaciones
en una misma area metropolitana. Tomaria el vale 100 cuando se diera una situacion de
apartheid, es decir, que ambos grupos estuvieran confinados en barrios o zonas especificas, y
tendria un valor de O cuando las poblaciones estuvieran distribuidas de forma aleatoria tal que
no pudiera hablarse deegregacion.
13 Es importante distinguir la diferencia entre la segregacion y la concentracion de
inmigrantes. La primera considera el grado en que las poblaciones de dos grupos se
diferencian entre si por su ubicacion dentro de una zona y la segunda nmimdpdetancia de
un grupo étnico en la poblacion total de cierta &rea. Se puede tener alta concentracién de un
grupo étnico sin segregacion y viceversa.
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En este sentidoClark (2003hace hincapié en la influencia que posee la
ciudad o regién de residencia del hogar en las posibilidades observadas de
ser propietario de la vivienda, y es precisamente bajo este arguncumeo

yace su principal contribucibn a esta corriente de investigacion. Tras
comparar las tasas de propiedad para los inmigrantes en zonas centrales de
las ciudades con las que presentan en zonas fuera de la ciudad (suburbanas),
comprueba como éstas Ultimasenden a ser mayores, reforzando asi la
evidencia de que la poblacion inmigrante sigue un proceso de integracion y
asimilacién de la sociedad receptora a través de sus patrones de compra de
vivienda. De igual forma observa que la poblacion inmigrantéehdido
histéricamente a establecerse en grandes zonas urbanas, convirtiéndolas en
G OAdzRI RSa 3t 206l fSa¢d 9y o6l asS I 2
probabilisticos muy sencillos, incluyendo el conjunto de variables explicativas
estandar (factores smwoeconomicos e indicadores de inmigrante) y los
controles de cohorte (indicadores de la década de llegada). Estas
estimaciones las hace por separado para todo Estados Unidos y por regiones:
California, Newrork/New Jersey, Texas/Arizona/Nuevo México yiddo

La estrategia de estimar modelos para las distintas regiones por separado,
como el caso de investigaciones que segmentan sus modelos por grupos
étnicos, permite observar interesantes diferencias. La idea detras de esta
estrategia se basa en que lefectos que ciertas variables explicativas, como
los factores sociodemograficos o los correspondientes a la experiencia
migratoria, tienen en la probabilidad de convertirse en propietario de una
vivienda un efecto diferente en distintas zonas.

Por ejemfho, los resultados de Clark (2003) establecen que el efecto de tener
la ciudadania americana en la probabilidad de comprar una vivienda es mas
importante en California que en el resto de las regiones. Por su parte, el nivel
de educacion es un factor masportante en Nueva York/Nueva Jersey que
en otras regiones. Por ultimo, estar casado es mas importante y aumenta
significativamente las probabilidades de convertirse en propietario en los
Estados del sur (Texas, Arizona y Nuevo México) y en NuevaNievra
Jersey. En resumen, el modelo y sus resultados ponen de manifiesto que el
aflo de llegada y los factores de asimilacién, asi como la obtencion de la
ciudadania, son los determinantes criticos en la decisibn de comprar una
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vivienda. Asimismo, el comportami® y efecto que estos factores poseen
en la determinacién de las posibilidades de convertirse en propietario de una
vivienda son altamente influenciados por la region de residencia y sus
caracteristicas intrinsecas.

Por su parte, Borjas (2002) destacasel estudio el papel tan importante que
juegan las variables de localizacion geografica de la vivienda (area
metropolitana de residencia) en la explicacion de las disparidades en tasas de
propiedad. Segun este autor, el inmigrantd querer residir en gndes
centros urbanos, bien por las oportunidades laborales o por la cercania con
familiares o gente de su mismo grupo étnico, eleva la competencia en los
mercados inmobiliarios de dichas zonas, contribuyendo a una escalada en los
precios de las viviendague dificulta ain mas su adquisicién. No obstante,
encuentra que la importancia de estas decisiones de localizacién en la
determinacion de las disparidades entre nativos e inmigrantes ha disminuido
a lo largo de los afios.

De forma alternativa y limitandsu andlisis a la poblacion inmigrante
residente en las 100 areas metropolitanas mas grandes de Estados Unidos,
Ray et al. (2004) sefialan y llaman la atencién sobre el hecho de que aunque
histéricamente los inmigrantes se han establecido en grandes cigsdaida
definidas, a lo largo de los Ultimos afios se han comenzado a observar
diferencias en las decisiones de localizacién y establecimiento de este
colectivo, haciendo que otras ciudades o regiones comiencen a presentar
cambios en su estructura demogrdaficasi como en sus mercados
inmobiliarios. De aqui que, tras analizar las tasas de crecimiento de la
poblacién inmigrante en las 100 areas metropolitanas mas grandes durante
la década de los noventa, Ray et al. construyen una tipologia de ciudades
clasificindolas, segun la importancia y el crecimiento de la poblacién
inmigrante, en cuatro tipos:

Puertas de entrada tradicionales

Destinos de inmigrantes de bajo crecimiento
Nuevas puertas de entrada de inmigrantes.
Nuevos centros de inmigrantes de crecini@rapida

=a =4 —a -
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El andlisis empirico llevado a cabo para estimar la probabilidad de adquirir
una vivienda resalta la importancia del tipo de ciudad/area de residencia,
utilizando para ello la tipologia descrita anteriormente. Las probabilidades de
ser propigario de una vivienda son aproximadamente el doble en cualquier
tipo de area metropolitana fuera de las consideradas cdfmrtas de
Entrada TradicionalesEspecificamente, las probabilidades son 2,4 veces
mayores en ciudade®estino de inmigrantes de Bajorecimientoy en
Nuevos Centros de Inmigrantes de Crecimiento R3pitl® veces mayores

en ciudades consideradas coluevas Puertas de Entrada de Inmigrantes
Asimismo, los resultados muestran que las posibilidades de convertirse en
propietario disminugn considerablemente para las oleadas de inmigrantes
mas recientes, en comparacioén con la categoria de referencia (europeos y
canadienses que llegaron antes de 1990).

Ray et al. (2004) concluyen la existencia de una clara tendencia de la
poblacion inmigante a situarse en areas o ciudades que tradicionalmente
son y han sido consideradas destino de inmigrantes, impulsando
progresivamente la demanda y los precios de las viviendas en dichas zonas,
resultado que refuerza las conclusiones de Borjas (2002l 2003) sobre

la importancia de la ubicacién elegida de las viviendas en la determinacion
de los ratios de propiedad observados.

Siguiendo una estrategia empirica diferente, Myers et al. (2005) estiman
modelos separados para cuatro grupos étnicosnéxts, negros, asiaticos e
hispanos con edades entre los 35 y 44 afios y datos para el afio 2000, con
distintas especificaciones de variables explicatfvaBe su desarrollo se
derivan tres principales aportaciones.

En primer lugar, se analiza el comportamiento de las tasas de propiedad en
areas metropolitanas en donde los precios de las viviendas aumentan a
diferente ritmo que el nivel de renta per capita, argumentando que los
efectos de un crecimiento de los preciogs rapido que el de la renta

% Realizan un analisis agregado y no a nivel individual como cuando se usan microdatos.
Especificamentesu muestra se compone de las 100 areas metropolitanas con mayor
poblacion en Estados Unidos. Para ello, se utiliza la técnica de Minimos Cuadrados
Ponderados (Weighted Least Squares) utilizando como pesos los tamafios relativos de cada
grupo étnico en ladreas metropolitanas incluidas en la muestra.
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podrian a priori crear efectos en las tasas de propiedad en direcciones y
sentidos opuestos: por un lado, podrian representar un impedimento para
convertirse en propietarios pero, por otro lado, esta situacion podria actuar
como un incentivo de inversion al convertirse esa area metropolitana en un
mercado rentable. Los analisis muestran que la renta no tiene efectos
significativos, salvo para el caso de los asiaticos. Por su parte, los precios de
la vivienda y sus niveles ddgailer presentan efectos positivos, indicando
que los aumentos en el precio de la vivienda son percibidos como mejoras en
los rendimientos de la inversion inmobiliaria, mientras que los aumentos en
el alquiler reflejan un empeoramiento de la ventaja degudbr sobre la
propiedad.

En segundo lugar, la investigacién analiza si el equilibrio relativo entre la
nueva construccion de viviendas (oferta) y el crecimiento del empleo
(demanda) en una zona determinada podria ayudar a comprender por qué
algunas ciuddes presentan mayores 0 menores oportunidades para la
compra de viviendas que otras. Los resultados concluyen que no existe un
efecto significativo para la creacion de empleo aunque si un efecto positivo
de la construccion de nuevas viviendas en lasstdsgpropiedad.

En tercer lugar, el articulo analiza el efecto que la formacién de nuevos
hogares tiene sobre la tasas de propiedad de las areas metropolitanas,
esgrimiendo la hipotesis de que aquellas ciudades en donde la formacion de
nuevos hogares harecido, veran crecer también la proporcion de hogares
alquilando en relaciébn a la de propietarios, deprimiendo sus tasas de
propiedad. Sus resultados confirman esta hipétesis. El Unico grupo para el
que no es estadisticamente significativo este efecto esapel de la
poblacion hispana.

2.4.3 Trayectorias historicas de la tasa de propiedad inmigrante

La compra de una vivienda implica también un proceso de madurez y de
acumulacién de recursos suficientes que en ocasiones implica el paso de
varios afiosen los que el individuo ha obtenido suficiente informacion sobre

71



el mercado local, se ha establecido en torno a un nivel de vida determinado y
ha logrado reunir las caracteristicas esenciales que le hacen elegible para la
concesion de una hipoteca o présta. Tal y como lo demuestran los
estudios que se han revisado, la edad representa un factor relevante en este
proceso. Sin embargo, en el caso de la poblacién inmigrante, existe otro
factor temporal, ademas de la edad, que se convierte en una determinante
adicional y crucial para convertirse en propietario de una vivienda: el tiempo
de residencia en el pais de acogida.

A tenor de esta observacion, y gracias a la disponibilidad y rigueza de datos
historicos, derivada de la extendida tradicion americandaerecepcion de

flujos de inmigrantes, varios investigadores como Pitkin y Masnick (1980),
Myers (1982) y Chevan (1989) sefialaban que los avances de las generaciones
mas recientes, tanto de nativos como de inmigrantes en términos de sus
carreras residenclas, estaban siendo menos fructiferos que las de sus
predecesores. En otras palabras, la entrada al mercado inmobiliario v,
consecuentemente, a la compra de una vivienda, estaba evolucionando mas
lentamente para las generaciones recientes que para lasamtiguas.

Para poder abordar esta cuestion, es necesario analizar la evolucion de las
tasas de propiedad a través del tiempo, con el objeto de identificar y aislar
los efectos temporales que la edad, el tiempo de residencia y las diferentes
oleadas de imigrantes tienen sobre su comportamiento a largo plazo. Otras
ramas de las ciencias sociales, como la demografia, han desarrollado formas
eficaces de analizar estas cuestiones para varios conjuntos de poblaciones y
para un sinnimero de variables socioecondas.

En concreto, el analisis de tendencias y trayectorias socioeconémicas en la
poblaciéon requiere del desarrollo de un concepto multidimensional del
cambio. En otras palabras, para poder entender la evolucion de ciertas
magnitudes socioecondmicas a largo de un periodo de tiempo, es
necesario entender que esta evolucion es el producto de multiples procesos
temporales como la edad, la acumulacién de experiencia, el tiempo de
residencia, etc. Por ello, la literatura de estudios demogréficos ha
desarrolado el enfoque de cohortgcohorte approach) que consiste en
seguir a una poblacion durante un determinado periodo de tiempo
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segmentandola por rangos de edad. De esta forma, es posible separar el
efecto del paso del tiempo del efecto producido por la edadprimero en
utilizar este enfoque para el caso de la poblacion inmigrante fue Borjas
(1985) con el objeto de analizar sus patrones de asimilacion salarial en el
mercado laboral. En su caso, este tipo de aproximacion implicé centrarse en
analizar a esteolectivo segmentandolo por el afio o década de llegada a los
Estados Unidos.

Myers y Lee (1996) fueron los primeros que aplicaron este enfoque para
abordar el estudio de las trayectorias de compra de vivienda entre este
colectivo. Mas auln, y con el fote poder contrastar las trayectorias entre
inmigrantes y nativos, anidaron los rangos de edad dentro de las oleadas de
inmigrantes por periodo de llegada, siguiendo la evolucion de los grupos que
se formaban de la interaccién de estas dos variables pasapdatos en el
tiempo, por ejemplo, dos décadas. De esta forma, se ampliabaédisis de
generaciones (cohort analysis para dar lugar alandlisis de dobles
generacionegdouble cohort analysjs

Una de las primeras conclusiones a las que se llegaizandd las
trayectorias de los ratios de propiedad de la poblacion inmigrante a lo largo
del tiempo es que las generaciones mas recientes de inmigrantes no solo
poseen menores tasas de propiedad que la poblaciéon nativa sino también
cuando se comparan coad de oleadas de inmigrantes mas antiguas (Myers
y Lee, 1996; Pitkin et al., 199Myers et al., 1998).

Sin embargo, estos estudios reconocen en dichas trayectorias un claro indicio
de que la poblacion inmigrante experimenta un proceso de asimilacida hac
la propiedad de vivienda relativamente rapido. Es decir, la tasa a la que la
poblacién inmigrante avanza, a lo largo del tiempo, hacia la propiedad de
vivienda es alta, sugiriendo una rapida evolucion de dicha poblacion a ratios
de propiedad mayores (Mys y Lee, 1998). Mas recientemente, Myers et al.
(2005) confirman estos resultados incorporando un factor geografico a este
andlisis. Este trabajo concluye que el ser inmigrante deprime
considerablemente las probabilidades de poseer una vivienda,
especiainente en aquellas regiones o ciudades en las que se han recibido
oleadas recientes de inmigrantes, apuntando de esta forma a los factores
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temporales como la edad, la pertenencia a ciertas oleadas 0 generaciones y
el tiempo de residencia como fuertes detdmantes de la tasa de posesion
de vivienda.

Bajo esta linea y poniendo especial énfasis en el proceso de asimilacion
residencial de la poblacién inmigran#hou y Myers (2009bservan que los
factores que rodean a la eleccion del régimen de vivienda en un individuo o
familia juegan dos papeles diferentes en el proceso de asimilacién. Por un
lado, el ser propietario de una vivienda representa un hito en la asimilacion
social, gie refleja un avance tbgro socioecondémicsignificativo. Por otro
lado, la decision sobre la adquisicion de una vivienda es un elemento crucial
en el proceso deintegracion residencialya que proporciona acceso a
mejores comunidades. De esta forma, ZlyoMyers (2007) consideran estos
dos factores relacionados entre si y los denomiasimilacién residencial

En base a estos argumentos tedricos, introducen la metodologia del enfoque
de doble cohortedoble cohort approaghcon el objeto de separar el efecto
que tiene el tiempo de residencia en el proceso de asimilacion residencial del
efecto inducido por la edad. En el caso particular de esta investigacion, el
enfoque consiste en seguir la evolucién de una sola oleadardigrantes,
aguellos que llegaron en el periodo 197979, con el fin de analizar los
procesos y factores determinantes deasimilacion residencial entre 1990 y
2000. La asimilacién residencial se analiza a partir de cinco indicadores que
los autores idatifican y asocian con dicho proceso, entre las que se incluye
la tenencia de vivienda en propiedad Los resultados se comparan
paralelamente para tres distintos grupos de origen: mexicanos, coreanos y
chinos, usando como referencia al grupo étnico blanGmmo puede
inferirse,losgrupos que se comparan son similares tanto en edad como en el
periodo de tiempo en el que se contrastan las trayectorias.

Las variables independientes utilizadas en el andlisis incluyen un indicador
del afio censal al que sefiere la observacién (1990 o 2000, tomando el
valor de 1 para este Ultimo), el rango de edad de pertenencia, el afio de

> El resto de variables que consideran como indicadores de asimilacion residencial incluyen la
concentracion de residentes nativos (blancos), la concentracion de residentes coétnicos, la
mediana del nivel de réa de los hogares y un indicador de si se vive dentro o fuera del area
central de la ciudad.
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llegada al pais y, complementariamente, efectos interaccion entre el rango
de edad, el afio de llegada y el afio censal. Asimismo, selileaun vector

de factores socioeconémicos (renta, educacion, dominio del inglés, etc.). Los
datos que utilizan se refieren a residentes del condado de Los Angeles. Las
estimaciones de dichos modelos se presentan por separado para cada uno
de los grupos denmigrantes analizados y, en cada uno de ellos, se estima un
modelo con el vector de factores socioeconémicos y otro sin él.

En el caso del modelo correspondiente a la probabilidad de ser propietario
de una vivienda, los resultados en magnitud y sigmifita estadistica de los
coeficientes son muy similares entre los tres grupos de inmigrantes
(mexicanos, coreanos y chinos). El alto valor positivo que registra el
coeficiente para los indicadores del rango de edad en los tres grupos indica
gue la edad inementa las posibilidades de convertirse en duefio de la
vivienda en la que se reside. Alternativamente, los coeficientes negativos
para la interaccion entre el afio censal y el rango de edad revelan que el paso
del tiempo en los diez afios entre 1990 y 2@minuye las posibilidades de
comprar una vivienda para las generaciones mayores, en relacion al grupo de
referencia (aquellos con edades-258 en 1990), ya que este efecto negativo
aumenta conforme se avanza en el rango de edad de pertenencia.
Paralelamate, los efectos de la edad al momento de su llegada al pais son
negativos para aquellos inmigrantes con edades mayores al grupo de
referencia (2534 en 1990). En otras palabras, los inmigrantes que llegaron a
los Estados Unidos con mayores edades son ljzaads mas tarde en sus
logros residenciales.

Uno de los coeficientes mas importantes es el de la interaccién entre el afio
censal y el indicador de ser inmigrante llegado entre 1970 y 1979. Esta
interaccion mide el grado de convergencia (o0 divergerariée inmigrantes

y nativos, en otras palabras, el cambio diferencial hacia la asimilacion
residencida’. Los mexicanos registran un coeficiente positivo y significativo,

lo cual explica que la tenencia de vivienda en propiedad aumenta mas

'8 El valor de este coeficiente debe ser interpretado en comparacion con el coeficiente del
indicador del afio censal que representa el cambio entre 1990 y 200D glagrupo de
referencia (nativos blancos).Si es positivo significa que los inmigrantes prosperan mas
rapidamente en sus tasas de propiedad que la poblacién nativa mientras que si es negativo,
significaria que los inmigrantes progresan mas lentamente.
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rapidamente paraste grupo que para los nativos blancos entre 1990 y 2000.
El caso opuesto se presenta para los coreanos y chinos, con coeficientes
negativos que indican que la tenencia de vivienda en propiedad aumenta
mas lentamente que para los nativos.

2.4.4 Evideria empirica en otros paises

Si bien para Estados Unidos existen innumerables articulos y aplicaciones, a
nivel internacional son pocos los estudios que investigan la evolucién de las
decisiones sobre la tenencia de vivienda entre la poblacion inmigrBara.

el caso de Alemani&inning (2006)locumenta y analiza la disparidad en los
ratios de propiedad observados entre inmigrantes y nativos, poniendo
especial énfasis al proceso de asimilacién de los hogares inmigrantes. En su
estudio, determina que eligmpo de residencia no es un determinante
estadisticamente significativo de la probabilidad de ser propietario de
vivienda, sugiriendo la no existencia de tal proceso de asimilacion.

También para el caso de Alemania, Constant et al. (2007) investigan las
disparidades de ratios de propiedad, considerando el conceptoetgidad
étnicacomo un determinante en la decisién de adquirir una vivienda. Este
concepto se define como una medida del equilibrio entre integracion y
asimilacién de la cultura del paisceptor con la cercania cultural que
mantiene el inmigrante con su pais de origen. En este sentido, se definen
cuatro estados: similacién caracterizado por la adquisicion de un fuerte
vinculo adquirido con la cultura receptora y el abandono completo de la
cultura de origenintegracion en donde se presenta una dedicacion y apego
a ambas sociedadesgaracion lo que indica un arraigo exclusivo al pais de
origen con un débil vinculo con la cultura receptora; y, finalmente,
marginalizacién un estado de dearraigo de ambos paises y culturas. La
evidencia empirica presentada sugiere que aquellos inmigrantes con un
mayor grado de apego hacia el pais receptor, independientemente del grado
de arraigo hacia su pais de origen, esta asociado con una mayor pdzzhbil

de adquirir una vivienda, después de controlar por un conjunto amplio de
variables socioeconémicas y demogréficas.
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Otras aplicaciones internacionales incluyen las einEpstein y Semyonov
(2000)para Israel, en donde también se detectan diferes@ggnificativas en

los ratios de propiedad, que serian explicadas, segun los autores, por un
proceso claro de estratificacion o segmentacién de la poblacién inmigrante
en el mercado inmobiliario, independiente de los resultados alcanzados en el
mercado léoral. No obstante, el tiempo de residencia en Israel es
identificado como un determinante significativo y con efectos positivos sobre
las tasas de posesion de vivienda de la poblacion inmigrante.

Para el caso de Canadd, en donde hasta hace aproximatechesn décadas

se habia dado la situacion inversa a la experimentada a nivel internacional en
relacién a los ratios de propiedad entre inmigrantes y nativos, es decir, la
poblaciéon inmigrante en Canada exhibia tasas de posesion de vivienda
mayores a las dé& poblacion nativa, Haan (2005) evalua la eficacia de los
modelos tradicionales de decisién de vivienda, basados en la teoria de la
eleccion individual de consumidor, encontrando que éstos funcionan de
forma completamente satisfactoria al explicar la tzgga mostrada por la
poblacion inmigrante en 1981 pero se limitan a explicar sélo una tercera
parte de las variaciones experimentadas durante el periodo -P@81, en
donde dicha ventaja se reduce e invierte.

En Espafia, los Unicos estudios que abordaasestiestiones son los del
Colectivo IOE (2004), a nivel nacional, y el Observatorio Valenciano de las
Migraciones (2005), a nivel autonémico y provincial. El primero de ellos
realiza una exposicion exhaustiva y pormenorizada de los cambios suscitados
en lasituacion del mercado inmobiliario en Espafa desde 1950, asi como de
los flujos de entrada de inmigrantes y las caracteristicas demogréaficas de
éstos. Asimismo, presentan los resultados de una encuesta realizada al
contingente inmigrante residente en losilcleos urbanos de las
Comunidades de Madrid, Catalufia y Comunidad Valenciana. Entre sus
principales conclusiones se hallan las referentes al papel que juega la
poblacién inmigrante en el mercado de la vivienda, la comparacion de pautas
diferenciales de d@e contingente con respecto a la poblacion nativa y los
factores explicativos que determinan las diversas trayectorias residenciales
de este grupo.
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En el estudio realizado por el Observatorio Valenciano de las Migraciones, se
recoge la situacion recientde los indicadores mas importantes sobre las
condiciones en las que se insertan los inmigrantes en el mercado de la
vivienda y la futura y potencial incidencia del fenbmeno de la inmigracién en
la demanda de viviendas de la Comunidad Valenciana y susqesv La
informacién estadistica utilizada proviene de varias fuentes, entre las que
destacan el Censo de Poblacion y Viviendas 2001, los Ayuntamientos de
Alicante, Castellon y Valencia, asi como el Ministerio de Vivienda. Este
informe resalta la concemcion de la poblacion inmigrante
mayoritariamente en zonas urbanas en torno a las grandes ciudades, como
capitales de provincia y coronas periféricas de las capitales.

Merece la pena destacar el hecho de que ninguno de estos estudios aborda,
desde una prspectiva empirica y estadistica, la modelizacién de la decisién
sobre el régimen de tenencia de vivienda entre la poblacion inmigrante. En
todo caso, el andlisis presentado en ambas investigaciones es de caracter
descriptivo y exploratorio, por lo que dainferencias que del mismo se
desprenden son de la misma naturaleza.

Otra investigacion para el casspafolque, aunque no aborda directamente

la compra de vivienda entre la poblacién inmigrante o sus decisiones sobre el
régimen de tenencia de vivienda si considera el impacto de este flujo
sociodemografico sobre el precio de la vivienda en Espafia, esSasita
(2008). Memas de determinar que la sobrevaloracién de la vivienda, medido
a través de la evolucién real de sus precios y la estimaciéon que se desprende
de un modelo que considera los determinantes fundamentales de esta
variable, ha sido de aproximaa&nte 15% etre 1995 y 2007, Sosvilla
procede a incluir el flujo de inmigrantes como variable explicativa dentro de
la especificacion del modelo inverso de demanda que estima. Al incluir este
flujo demogréfico, la sobrevaloracion se reduce a 7,4%, conu® sg
concluye que el impacto que la entrada de inmigrantes ha tenido sobre el
precio medio de la vivienda en Espafia es positivo y significativo y que
aquellos modelos que omitan este factor en la determinaciéon de la
sobrevaloracion de los precios de laviehda en la economia espafiola,
tenderan a emitir estimaciones sesgadas y altas.
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2.4.5 Sintesis de resultados y conclusiones

El objetivo de este capitulo ha siédstablecerun marco tedrico que nos
permita establecer la importancia que posee el arglde la poblacion
inmigrante y su tasde propiedad como indicador de guado de interaccion
y asimilacion en la sociedad receptora.

La literatura que se ha revisado se encarga de demostrar que la inmigracion
ejerce efectos sociolaborales relevantes ¢épais de acogida. Estos estudios

y sus resultados ponen de manifiesto la importancia de investigar los efectos
de la inmigracién en una sociedad. Tal y como se recoge en la mayoria de
estos trabajos, dichos efectos dependeran crucialmente del grado de
integracion que muestre la poblacion inmigrante en las sociedades
receptoras. De aqui que resulte clave el analisis de los procesos de
integracion y asimilacién de esta poblacion en los paises a los que emigran.

En la sociedad moderna, la tenencia de vivaerd propiedad representa un

hito en el avance socioeconémico de los individuos. Mdltiples estudios
identifican a la propiedad de vivienda como un elemento fundamental
dentro del proceso de integracion de las personas en sociedad. En particular,
la adquistion de una vivienda en propiedad por parte del inmigrante en el
pais de residencia significa un importante avance en su integraciéon
socioeconomica. De forma complementaria, y como se ha destacado en la
literatura empirica, las tasas de propiedad de la lpoidn inmigrante
expresan cuestiones relacionadas con la experiencia y proceso migratorio del
colectivo.

En este sentido, los anteriores argumentos justifican el analisis econémico de
los determinantes de la decisién de convertirse en propietario denda y

sus diferencias entre los nativos e inmigrantes, como aproximacion de estos
procesos de integracion.
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Una vez establecida la vinculacion entre la propiedad de vivienda y el
proceso de integracion de un individuo en sociedad, asi como el marco
tedrico bajo el cual se han estudiado los determinantes de la probabilidad de
ser propietario de vivienda, la revision bibliografica realizada en este epigrafe
se ha concentrado en la tarea de examinar las aportaciones cientificas de
esta corriente en sus apéiciones especificas a la poblacion inmigrante en los
paises de acogida.

El objetivo de esta revisién ha sido identificar las principales contribuciones y
los factores mas destacados dentro de esta literatura con el fin de guiar el
resto de nuestra invesgacion.

En general, y a la luz de los resultados aportados por estos estudios, se
puede concluir que la evidencia empirica apoya las siguientes conclusiones
fundamentales:

i ElI hecho de ser inmigrante deprime significativamente las
probabilidades de ser ppietario de una vivienda. Las diferentes
aplicaciones identifican a este factor como un determinante
importante de las disparidades observadas en tasas de propiedad de
vivienda entre los distintos grupos étnicos en una sociedad. En otras
palabras, los hagyes inmigrantes presentan significativamente
menores probabilidades de convertirse en propietarios de las
viviendas en donde residen que en el caso de los hogares nativos.
Este resultado confirma que la naturaleza inmigrante de ciertas
minorias les colocan desventaja con respecto al grupo mayoritario
en términos de sus posibilidades de tener una vivienda en
propiedad.

1 Dos son los enfoques fundamentales en el analisis de las tasas de
propiedad de la poblacién inmigrante: asimilacion y estratificacion.
Enel primero de ellos se supone que las disparidades entre nativos e
inmigrantes son explicados fundamentalmente por diferencias de
composicion. En el segundo enfoque la idea subyacente es que
ciertos determinantes actian de forma distinta en un colective g
en otro. Los resultados y conclusiones de esta revision son similares
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para los estudios de ambos tipos de enfoques y se encaminan en la
misma direccién. Esto representa un claro indicio de su importancia
dentro de esta literatura.

Las diferencias de composicion entre inmigrantes y nativos ayudan a
explicar una parte importante de las diferencias en tasas de
propiedad. En concreto, factores demograficos y socioeconémicos
como edad, estado civil, nivel de educacion y renta son laables

gue mas ayudan a explicar las disparidades existentes.

Mudltiples estudios advierten de la existencia de diferentes efectos
asociados a los factores demograficos y socioeconémicos, segun el
origen o grupo étnico del inmigrante.

El origen naciona regional del inmigrante, asi como su exposicion a
grupos o redes de individuos de su mismo origen, se identifican
como factores claves de la probabilidad de convertirse en propietario
de vivienda. La identificaciéon del inmigrante con una nacionalidad
especifica y su tendencia a agruparse en sitios en donde otros
inmigrantes de su mismo origen lo han hecho, permite a los
diferentes estudios revisados determinar la existencia de diferencias
significativas en las tasas de propiedad, no solo respecto a la
poblacién nativa, sino también entre grupos de origen. Algunas
investigaciones asocian estos resultados con la existencia de
discriminacion en el mercado inmobiliario. Sin embargo, otros
estudios apuntan a diferencias culturales o distintas predisposiciones
ala tenencia de vivienda en propiedad.

Los factores contextuales de los mercados inmobiliarios en donde se
localizan las viviendas también tienen una importancia significativa
sobre la probabilidad de ser propietario entre los inmigrantes. Sus
resultadosaportan un matiz geografico al andlisis de las tasas de
propiedad de la poblaciéon inmigrante y sus disparidades con
respecto a la poblacion nativa. En particular, destaca la importancia
de las zonas con diferentes niveles de precios y alquileres de la
vivienda, la tipologia de ciudad (centros urbanos y de recepcion de
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inmigrantes), asi como el ritmo de la formacion de hogares y
construccion de viviendas.

El proceso de integracion de un inmigrante depende en buena
medida de sus decisiones de localizacididencial. Si consideramos

a la tenencia de vivienda en propiedad como un hito en el proceso
de adaptacion e integracion del inmigrante, el punto anterior sugiere
que dicho proceso estard condicionado en gran medida por las
condiciones presentes en el mado inmobiliario en el que se
encuentre. Estas pueden facilitar o dificultar este proceso segun sea
el caso particular de cada region o mercado.

El tiempo de residencia y la edad de llegada al pais se reconocen por
la literatura como dos de los determinas temporales mas
importantes en la determinacion de la tasa de propiedad del
contingente inmigrante y, por tanto, de su proceso de integracion. El
paso del tiempo puede aportar madurez, estabilidad econémica y la
obtencion de mayor informacién respectbrmercado inmobiliario y

sus expectativas de futuro. En el caso de la poblaciéon inmigrante, el
tiempo que lleva residiendo en el pais de acogida, asi como la fase
del ciclo de vida en la que emprendio el proyecto de inmigracién, son
elementos claves en laleterminacion de sus posibilidades de
convertirse en propietario.

La pertenencia a diferentes oleadas y cohortes de inmigrantes
determina en gran medida la carrera y los logros residenciales del
inmigrante. El analisis de las trayectorias histéricas detdaas de
propiedad ha permitido a esta corriente literaria distinguir entre
cohortes de inmigrantes seguin el momento de su llegada al pais. En
particular, se han detectado diferencias significativas en la
composicion de los contingentes de inmigrantesilb@los en afios y
décadas més recientes respecto a los colectivos mas antiguos. Estas
diferencias influyen significativamente en el ritmo al que avanzaran
sus carreras residenciales y en la rapidez de sus procesos de
integracion.



CAPITULO lIl. DESCRIRCEEL FENOMENO MIGRATORIO EN ESPANA Y
SUS ELECCIONES DE REGIMEN DE VIVIENDA.

3.1 Introduccioén y fuentes.

La seccién anterior ha servido para establecer el marco te6rico a partir del
cual se estudiard la integracion de la poblacion inmigrante en Esudfia la

base desus decisiones de tenencia de vivienda. Una vez hecho esto, resulta
conveniente realizar un ejercicio descriptivo de este colectivdeysus
principales rasgos personales y socioeconémicos. Esto nos servira para poner
de manifiesto la impdancia de esta poblacion dentro de la economia
espafiola 'y conocer, en lineas generales, su grado de asimilacion respecto a
las pautas que muestran los espafioles.

De esta forma, el objetivo de este capitulo se centra, en primer lugar, en el
andlisis delreciente fendbmeno migratorio en Espafia, haciendo especial
énfasis en su evolucién, estructura y distribucion territorial. En segundo
lugar, esta seccidn se propone la caracterizacion de este colectivo en funcién
de la naturaleza de su proceso migratorias saracteristicas personales y
condiciones de vida en Espafia. La principal motivacién de este segundo
objetivo es establecer la relevancia de estudiar sus recientes patrones de
asimilacién e integracién. Por dltimo, un tercer objetivo se plantea la
exploacion de las decisiones de tenencia de vivienda de la poblacion
inmigrante, con el propdsito de compararlas con las de la poblacién espafiola
y revisar, en lineas generales, el grado de asimilacion e integraciéon de este
colectivo en la sociedad espafiola.

Para acometer estos objetivos, esta seccion hace uso de tres fuentes de
informacién procedentes del Instituto Nacional de Estadistica (INE): El
Padron Municipal, la Encuesta de Presupuestos Familiares (EPF) y la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). Laceion de estas fuentes de informacion

para llevar a cabo el analisis descriptivo de este capitulo se basa en la
disponibilidad de informacion reciente y actualizada sobre este fenémeno y

el libre acceso a sus respectivos ficheros de microdatos. MaslaERF
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permite la comparacién entre hogares espafioles e inmigrantes en términos
de sus decisiones sobre el régimen de tenencia de vivienda y algunos
aspectos relacionados con sus condiciones de vida. Por su parte la ENI,
aungue no permite comparaciones eatesparoles e inmigrantes, ofrece un
alto grado de desagregacion del contingente inmigrante por su pais de
origen, lo que nos permite un andlisis mas pormenorizado de este colectivo.

El Padrén Municipal es un registro que llevan a cabo las administescio
municipales en donde constan los vecinos del municipio y se recoge
informacién acerca del sexo de la persona, nacionalidad, lugar de
nacimiento, lugar de residencisegad, entre otras variables. En este sentido,

la explotacion estadistica del PadronuMcipal nos permite seguir la
evolucién de los flujos de poblacién extranjera asi como su composicion y
caracteristicas particulares con respecto a la poblacién espafiola. Dado que
uno de los requisitos exigidos en las regularizaciones de inmigranteledlega
es el de estar empadronados en su lugar de residencia, para lo cual se lleva a
cabo periédicamente un control sobre esos registros con el fin de eliminar
aquellos extranjeros que no han renovado su empadronamiénpor
considerar que han vuelto a susipes 0 emigrado a otros, la informacion
procedente de esta fuente incluye tanto a la poblacion extranjera con
estatus legal como a la que carece de él. De igual forma, su continua
renovacion nos permite disponer de una visibn actualizada de este
fenémeno.

La Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENI) es un producto estadistico que ha
desarrollado el INE en colaboracién con el Ministerio de Trabajo y la
Universidad Complutense de Madrid, materializado en una encuesta y los
resultados que de ella se desprendetuya poblacion objetivo son las
personas de 16 afios o0 mas, nacidas fuera de Espafia pero residiendo en
territorio nacional al momento de la encuesta por lo menos durante el
dltimo afio o con intencion de hacetfo El trabajo de campo fue
desarrollado entrenoviembre de 2006/ febrero de 2007, abarcandana

" Dicha renovacion ha sido establecida, desde 2006, para hacerse cada dos afios, segun la
modificacién del articulo 16 de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, por
la Ley Organica 14/2003.

8 se excluyeron de esta definicién a todos los esfgide nacimiento, nacidos fuera de
Espafia, que el afio de su venida a Espafia no cumplieran todavia dos afios de edad.

84



muestra de 21.000 viviendas distribuidas en 2.100 secciones censales. El
proyecto de esta encuesta nace del creciente interés social por el fenébmeno
migratorio en Espafia y pretende proporcionar informaci§obre la
experiencia migratoria de la poblacion inmigrante en y acerca de las
principales dimensiones sociales y econémicas como la familia, el trabajo, la
vivienda, la calidad de ésta, las redes migratorias, los cambios de localidad, el
contacto con elpais de origen, el envio de remesas, la relaciébn con otros
familiares, etc. La frecuencia de su realizacién se define como irregular por el
INE, entendiéndose que no se ha establecido ningun calendario definitivo
para sus posteriores realizaciones, siefdgrimera y Unica disponible la
correspondiente a 2007.

[ 9y OdzSadl RS t NBadzlzsSadz2a CI YAL AL N
la naturaleza y destino de los gastos de consumo, asi como diversas
caracteristicas relativas a las condiciones de vida @ed K £ HashRIA £
afio 1997, se venian realizando dos tipos de EPF, las estructurales, cada 8 o
10 afios, y las coyunturales o trimestrales. A partir del afio 1997 se
implementé una nueva EPF que agrupa los puntos mas fuertes de estas dos
metodologias B una sola investigacion. A partir de ese afio y hasta 2006,
nuevas exigencias y recomendaciones metodolégicas, principalmente
procedentes de la oficina estadistica de la Union Europea, EUROSTAT, se han
ido incorporando al formato de 1997, dando lugar aleeva EPF que entré

en vigor en enero de 2006.

Esta nueva version es de periodicidad anual, cuenta con una muestra mas
grande de hogares (24.000 hogares) y potencia el esquema de colaboracién
de los hogares simplificando el esfuerzo de éstos y aumentahgeriodo

de seguimiento en sus patrones de gasto. Asi, cada uno de los hogares
colaboradores recibe una libreta en donde registran sus patrones de gastos
durante 14 dias (dos semanas), reduciendo de esta forma el efecto que
puede llegar a tener una sema atipica. Adicionalmente, se lleva a cabo una
entrevista para incluir informacion sobre el gasto en productos o servicios
que, por su naturaleza, es dificil incluir en sus seguimientos bisemanales. La

Yooy OdzSail RS t NBadzaldz8aid2a CFYAfAFNBad . Fas
General de Estadisticas de Precios y Presupuestos Familiares. Instituto Nacional de Estadistica

(INE http://www.ine.es), Diciembre2008.
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muestra de hogares esta uniformemente distribuid@ &akgo del afio y cada
afio se renueva la mitad de la muestra, con lo que cada hogar puede llegar a
colaborar un maximo de dos afios.

En la actualidad, bajo este nuevo formato, se encuentran disponibles para el
publico los microdatos de la EPF pdos afios2006 a 2009 En esta
investigacion se utilizara la informacion correspondiente a 2007 ya que, dado
el esquema de recoleccion de informacion para la EPF descrito
anteriormente, sus datos resultan comparables, desde el punto de vista
temporal, con los de lé&Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENI). Otra
justificacion para el uso de este afio de referencia es la naturaleza del
fenbmeno a estudiar: las decisiones sobre tenencia de vivienda de la
poblacion inmigrante y nativa. Como se ha discutido en el capituériar,

la decisién de convertirse en propietario de una vivienda depende de una
serie de factores relacionados con la situacién presente del individuo y sus
expectativas de futuro. Asi, y a tenor de la actual coyuntura econémica, el
hecho de considerarnformacion previa a 2008 nos permite reducir el
posible sesgo que la entrada de la crisis econémica pueda llegar a tener en
este tipo de decisiones.

La explotacion de los microdatos de la Encuesta de Presupuestos Familiares
en 2007 revela que de los mas d6 millones de hogares existentes en el
territorio espafiol (16.280.438), un poco mas del 11% (11,1%) tenian
sustentadores principales con nacionalidad extranjera. Por su parte, la
Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENI) estima para 2007 un total de
4.526522 extranjeros viviendo en territorio espaffolTomando en cuenta

que la poblacion total de Espafia para 2007 erat8£00.737personaé’,

esto significa que aproximadamente el 10% de la poblacién total es de origen
extranjero. Como puede observarse, estgortancia relativa es similar a la

gue se llega utilizando como fuente la EPF 2007, lo cual nos indica que la EPF
parece medir adecuadamente la poblacion extranjera residente en Espafia,
por lo que representa una buena base estadistica para nuestros §itopo

2 |La explotaciéon estadistica del Padron Municipal para 2007 arroja una cifra similar de
extranjeros: 4.519.554 personas.

2 Segun cifras del Padron Municipal para 2007. Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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El resto del capitulo se estructura en cinco epigrafes. En el primero de ellos
se analiza la importancia que ha adquirido recientemente, y que mantiene en
la actualidad, el flujo de poblacion inmigrante en Espafia, asi como sus
principales rasgos emérminos de las regiones de procedencia de esta
poblacion. Posteriormente, los apartados 3.3 y 3.4 describen la naturaleza de
esta poblacién en funcion de los motivos y circunstancias de su proceso
migratorio, poniendo énfasis en su distribucién geogeafin el territorio
espafiol y sus caracteristicas demograficas y socioeconémicas mas
destacables. El apartado 3.5 examina las diferencias en las decisiones sobre
el régimen de tenencia de vivienda entre la poblacién de origen espafiol e
inmigrante con el fn de determinar las disparidades que existen en las tasas
de propiedad de vivienda entre estos dos grupos. Complementariamente, y
en lineas generales, este epigrafe analiza estas disparidades en términos de
su relacién con el grado de asimilacion e integra de la poblacion
inmigrante en la sociedad espafiola. Por ultimo, el apartado 3.6 concluye
resumiendo los principales resultados obtenidos tras este analisis
descriptivo.

3.2 El fendmeno de la inmigracion en Espafia: evolucién reciente,
composicion ydistribucion regional.

La sociedad espafiola nunca ha estado ajena al fendmeno de las corrientes
migratorias. En los ultimos tiempos y durante la primera mitad del siglo XX y
parte de la segunda, grandes contingentes de espafioles emigraron hacia
diferentes puntos de América Latina y Europa en busca de un empleo y
calidad de vida. Pero ha sido a finales del siglo pasado cuando Espafia,
impulsada por el acelerado ritmo de crecimiento econémico conseguido en
parte gracias a su integracion econOmica en Euromsapde ser una
economia emisora neta de emigrantes a una receptora de inmigrantes.

Sin embargo, el fendmeno de la inmigracion en Espafia no ha cobrado
verdadera importancia hasta finales del siglo pasado, cuando se experimenta
un aumento significativo eel flujo de poblacion extranjera que llega y se

instala en nuestra sociedad. Estos subitos cambios han venido acompafados
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por reacciones poco homogéneas en el proceso de adaptacién de la sociedad
hacia una nueva y diferente distribucion econémica.

Como puede apreciarse en el Cuadro 3.1, la importancia relativa de la
poblacion extranjera dentro del total de la poblacion se mantiene en torno a
un nivel del 2% antes del afio 2000, a partir del cual este flujo demogréfico se
acelera hasta alcanzar a regentar el 12,1% de la poblacion total en Espafia
en 2009. Es decir, una de cada ocho personas es de nacionalidad extranjera.
En términos absolutos, mientras que en 1998 habia un poco mas de medio
millon de extranjeros residiendo en Espafia, actualmente easi 5,7
millones los que integran este contingente, un crecimiento de 786,64% en
practicamente 10 afios.

Cuadro 3.1
Importancia relativa de la poblacion extranjera (192809).

Afo Extranjeros Poblacién Total | Importancia relativa
1998 637.085 39.852.650 1,6%
1999 748.954 40.202.158 1,9%
2000 923.879 40.499.790 2,3%
2001 1.370.657 41.116.842 3,3%
2002 1.977.946 41.837.894 4,7%
2003 2.664.168 42.717.064 6,2%
2004 3.034.326 43.197.684 7,0%
2005 3.730.610 44.108.530 8,5%
2006 4.144.166 44.708.964 9,3%
2007 4.519.554 45.200.737 10,0%
2008 5.268.762 46.157.822 11,4%
2009 5.648.671 46.661.950 12,1%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por el Padrén
Municipal. Instituto Nacional de Estadisti¢dE).

Como se ha sefalado anteriormente, el afio de referencia para esta
investigacion es 2007. La informacién que presenta el Cuadro 3.1 refleja que
en este afio la importancia relativa de la poblacién extranjera en Espafia
alcanzaba una cifra de dos dégit equivalente al 10% de la poblacién total.
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Este rdpido aumento en el flujo de extranjeros no se ha producido de forma
homogénea dentro de la geografia espafola. EI Cuadro 3.2 presenta
evidencia al respecto. En él se muestra el nUmero de extranjeros po

Comunidad Autbnoma de residencia y su importancia respecto al total de su
poblacion. Esta informacién se presenta para 1998 y nuestro afio de
referencia, 2007, con el proposito de apreciar los cambios producidos en el
tiempo.

Cuadro 3.2
Evolucion en lamportancia relativa de la poblacion extranjera segun
Comunidad Auténoma de residencia (1998 y 2007).

1998 2007
Extranjeros % del total| Extranjeros % del total
Baleares 38.093 5,0% 190.170 18,5%
Comunidad Valenciany 102.118 2,5% 732.102 15,0%
Murcia 11.916 1,1% 201.700 14,5%
Madrid 115.202 2,3% 866.910 14,3%
Catalufia 121.361 2,0% 972.507 13,5%
Canarias 55.218 3,4% 250.736 12,4%
Rioja 2.539 1,0% 36.825 11,9%
Aragon 7.846 0,7% 124.404 9,6%
Navarra 4.313 0,8% 55.921 9,2%
CastillaLa Mancha 9.854 0,6% 159.637 8,1%
Andalucia 99.781 1,4% 531.827 6,6%
Castillay Ledn 15.121 0,6% 119.781 4,7%
Cantabria 3.147 0,6% 26.795 4,7%
Pais Vasco 15.198 0,7% 98.524 4,6%
Asturias 6.029 0,6% 32.720 3,0%
Galicia 19.693 0,7% 81.442 2,9%
Extremadura 4.082 0,4% 29.210 2,7%
ESPANA 637.085 1,6% 4.519.554  10,0%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por el Padron
Municipal. Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Por Comunidades Auténomas, se alcanzan a percibir notables diferencias en

relacion a la importancia relativa de la poblacion extranjera en 2007. Por

ejemplo, casi el 20% de la poblacién residente en Baleares es de nacionalidad

extranjera. En Catalufia, Conidad Valenciana, Madrid y Murcia, mas del

13% de sus poblaciones se encuentran formadas por extranjeros. Las
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autonomias en donde la poblacién extranjera posee menos importancia son
Extremadura, Galicia y Asturias. En estas comunidades, menos del 3% de la
poblacion total estd compuesta por extranjeros, muy lejos de los niveles que
muestran los primeros puestos del Cuadro 3.2.

No obstante, esta situacion no siempre habia sido asi. Excepto en el caso de
Baleares, en estas Comunidades Auténomas el peso vielate este
colectivo sobre la poblacion total apenas excedia el 2% (Comunidad
Valenciana) durante 1998, incluso en algunas de ellas era cercano al 1%
(Murcia). Asimismo, el orden era similar aungue con ciertas excepciones.
Murcia figuraba como la séptimautnomia con mas proporcion de
extranjeros dentro de su poblacion en 1998 mientras que en 2007 ocupa el
tercer puesto, muy cerca de la Comunidad Valenciana.

Centrandonos en cifras absolutas, se aprecian crecimientos de mas del
1000% en varias comunidadesmo Aragon, Castilba Mancha, Murcia,
Navarra y La Rioja, es decir, la poblacion extranjera en estas regiones se ha
multiplicado por 10 o mas en 10 afios, incluso hasta por 15 o 16 como en
Aragbn y Murcia. Por su parte, Madrid, Catalufia y Comunidad &faifen
presentan crecimientos superiores a la media nacional (609,4%) mientras
gue Galicia, Canarias y Baleares registran crecimientos por debajo de esta
referencia.

Otro elemento importante dentro del analisis de la evolucién del fenémeno
migratorio en Egafia es la composicién de origenes dentro del contingente
migratorio. La mezcla de nacionalidades bien definidas en la poblacion
inmigrante de un pais posibilita el analisis del impacto econémico del
fendmeno desde la perspectiva de uno o varios grupoikésn dando pie al
contraste de hipotesis acerca de las diferencias en las pautas de
comportamiento entre las multiples nacionalidades que la componen.

En el caso espafiol, el rapido aumento en el flujo de inmigrantes ha venido
acompafiado de un cambio é@ mezcla de origenes de este contingente. En
tan sélo 10 afios el perfil del inmigrante en Espafia ha cambiado de forma
significativa. EI Cuadro 3.3 nos presenta la composicion por regiones de
origen para el total de la poblacion extranjera en 1998 y 2007.
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Cuadro 3.3
Composicién del total de inmigrantes en Espafia (1998 y 2007).

Origen 1998 2007
UE25 48,9% 24,8%
Resto de Europa | 3,3% 17,9%

Latinoamérica 18,3% 35,8%
Otros América 1,7% 0,5%

Norte de Afric& 17,8% 12,7%

Resto Africa 3,9%  3,6%

Asia 5,9% 4,6%

Oceania 0,2% 0,1%
Total 100,0% 100,00%

Elaboracién propia a partir de datos suministrados por el
Padrén Municipal. Instituto Nacional de Estadistica (INE).

A primera vista, se puede distinguir que dentro la poblacion inmigrante el
grupo procedente de América Latina es el que posee la mayor importancia
dentro del total de extranjeros. Agd, partir dela informacién que presenta

el Cuadro 3.3, se puede afirmgue en 2007 aproximadamente cuatro de
cada diez extranjeros en Espafia eran de nacionalidad latinoamericana.
Asimismo, el segundo origen mas importante dentro de la poblacion
extranjero es el que proviene de la-Q&>.

Sin embargo, y como se puede apre@a el Cuadro 3.3, esta composicion
por regién de origen ha cambiado significativamente entre 1998 y 2007. En

2 Esta regidon se compone por Argelia, Egipto, Libia, Marruecos y Tunez.
B os paises que formaban este bloque eran: Alemania, Austria, Bélgica, Chipre, Dinamarca,
Eslovenia, Espafia, Estonia, Finlandia, Francia, Grecia, Hungria, Irlanda, ltalia, L eimmie, Lit
Luxemburgo, Malta, Paises Bajos, Polonia, Portugal, Reino Unido, Republica Checa, Republica
Eslovaca y Suecia. Es importante sefialar que la Unién Europea, como bloque econémico y
politico, ha experimentado dos ampliaciones en el nimero de sus mémdesde 1998. La
primera ocurrié en 2004 cuando entraron a formar parte 10 nuevos paises, constituyendo lo
que se conoce como la &5 vy, finalmente, en 2007, Bulgaria y Rumania ingresaron para
formar la UR27, definiciébn que sigue en vigor hasta la fecki@ase el Cuadro A3.1 en el
Anexo para una relacion de los paises miembros en cada una de las fases y ampliaciones de la
Unién Europea. Para el Cuadro 3.3, se ha optado por utilizar la clasificacion de la Unién
Europea de los 25 (UE) para asegurar laoosistencia en las comparaciones entre 1998 y
2007, y reflejar mas adecuadamente la transformacion de la mezcla de origenes, a tenor de la
significativa ampliacion experimentada en 2004.
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este periodo de tiempo, el contingente latinoamericano ha doblado su
importancia mientras que los extranjeros comunitarios -@3 han visto
reducido su peso relativo a la mitad. Otra regiébn que ha cambiado
significativamente su importancia dentro de la poblacion inmigrante es el
colectivo procedente de paises europeos fuera de la-28E
incrementandose en tan solo diez afios de casi 3,3% a 17,9%.

Mientras que a finales de la década de los noventa, aproximadamente la
mitad (48,9%) de los inmigrantes que residian en Espafia provenian de paises
miembros de la Unién Europea (2k), casi diez aflos después sdélo uno de
cada cuatro (24,8%) extranjeros pemle de este conjunto de paises. De
forma paralela, si uno agrega al contingente latinoamericano y al de los
paises fuera de la UWE, juntos en 2007 conforman mas del 53% de la
poblacion inmigrante. Este hecho revela que la naturaleza del flujo
migratorio reciente es muy diferente a la que se presentaba en la anterior
década y que, como se verd mas adelante, responde generalmente a factores
de caracter econémico.

En este sentido, el siguiente epigrafe aborda el analisis de este tipo de
inmigracion y ponede manifiesto su importancia dentro de la poblacion
extranjera en Espafa. Posteriormente, y centrandonos en este colectivo, se
examinaran sus caracteristicas personales, laborales y de condiciones de
vida, con el fin de compararlas con la poblacion nativaspafiola y
comprender sus diferencias mas importantes.

3.3 La naturaleza econémica de la poblacién inmigrante en Espafia.

En este epigrafe se presenta evidencia estadistica que revela el
predominante caracter econémico del flujo migratorio en Espafia. En otras
palabras, las motivaciones en la entrada de este contingente responden a
cuestiones mayoritariamente economicas o leddes: la busqueda de

mejores y mayores oportunidades, calidad de vida, etc. Este tipo de
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inmigracioni* procede generalmente de paises en vias de desarrollo. Del
total de extranjeros (4.519.554) registrados por las cifras del Padron
Municipal que ofrece el Instituto Nacional de Estadistica, al 1 de enero de
2007, mas del 77% proviene de este tipo de paises.

Cuadro 3.4
Distribucién de la inmigracién por tipologia (2007).
Tipo de Inmigracion %
Inmigracién Econémica 77,5%
Inmigracién No Econdmica 22,5%
Total 100,0%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por
el Padron Municipalnstituto Nacional de Estadistica (INE).

En Espafia, lmmigracion econdmicha crecido de tal manera que mientras
gue en 1998 ésta representaba aproximadamente el 0,8% de la poblacién
total, actualmente supone casi el De forma similar y paralela a |
evolucion experimentada por la poblacion extranjera en general, este
acusado crecimiento en la importancia de este colectivo se ha visto
acentuado especialmente a partir del afio 2000. Tal y como se puede
apreciar en el Grafico 3.1, el ritmo de crecim@ntle este tipo de
inmigracion parece acelerarse en comparacion con su evolucion de afios
anteriores.

Este particular rasgo en la evolucion de este colectivo aflora dos cuestiones
fundamentales. En primer lugar, que uno de los factores determinantes del
aumento en el nimero e importancia de los extranjeros en Espafa es el flujo
de inmigrantes procedentes de paises en vias de desarrollo que llegan

En adelante, se hara referencia a este colectivo como inmigracidmienica o inmigrantes
economicos. Para su calculo, se siguié la definicién utilizada en Carrasco (1999) que considera
bajo esta clasificacion a todos los inmigrantes procedentes de paises de ingreso medio y bajo,
segun el Programa de las Naciones Unidas gl Desarrollo (PNUD). En nuestro caso, hemos
tomado en cuenta el criterio de clasificacion referente a 1997. Segun este criterio, los paises
de ingreso bajo son aquellos con un PNB per capita de 755 délares o menos (en 1997) y los
paises de ingreso maxaquellos con un PNB per capita en 1997 entre 756 y 9.265 dolares.
Véase el Cuadro A3.2 en el Anexo para una relacion mas detallada de los paises considerados
en cada categoria.
% Cifras homogéneas nacionales del Padrén Municipal depurado al 1 de emet698 y
20009.
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buscando mejores condiciones de vida. Y, en segundo lugar, que dicho
fendmeno es de reciente naturaleza en nuespais y, por tanto, analizar la
velocidad de su crecimiento es fundamental cuando se desea estudiar las
repercusiones que esta entrada masiva de inmigrantes tiene en nuestro
entorno social y econémico.

Particularmente, este segundo aspecto es relevamajue la rapidez de su
crecimiento se puede traducir, desde el punto de vista econémico, en la
rapida formacion de nuevos grupos que ejercen su poder adquisitivo para
impulsar y transformar mercados existentes. Asimismo, la naturaleza
econOmica y reciemt de este colectivo hace surgir la necesidad de estudiar
su proceso de asimilacion e integracién en la sociedad espafiola. Si este
proceso sigue un ritmo adecuado, la influencia de este colectivo en la
economia espafiola puede extenderse a una amplia vatiddasectores.

Gréfico 3.1
Evolucién de la importancia relativa de la inmigracion econémica (:998
2009).

10,00%

9,00%

8,00% /
7,00% /

6,00% /

5,00% /

4,00%

3,00% /

2,00% /

1,00% /

0,00%

% de la poblacion total

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por el Padrén Municipal. Instituto
Nacional de Estadistica (INE).
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Respecto da distribucion geografica de este tipo de inmigracién, se pueden
detectar ciertas peculiaridades etuanto alas Comunidades Auténomas
donde tienden a concentrarse. Segun la ENI 2007, del nimero total de
inmigrantes econdmicos en el territorio espafiolasnuna quinta parte se
encuentra en la Comunidad de Madrid. De hecho, mas de la mitad (57,9%)
de la inmigracion econémica a nivel nacional est4 concentrada en las
Comunidades de Madrid, Cataluia y Valenciana, como lo indica la
informacion contenida en el uadro 35. Esto nos muestra la escasa
homogeneidad en la distribucion geografica de este fendmeno,
concentrandose la mayor parte en las zonas con mayor actividad econémica
e industrial.

Cuadro 3.5
Distribucién de la inmigracién econémica en Espafia fomunidad
Auténoma (2007).

Comunidad Auténoma | Distribucion
Cataluiia 23,4%
Madrid 22,6%
Comunidad Valenciana 13,4%
Andalucia 9,7%
Murcia 4,9%
CastillaLa Mancha 4,4%
Canarias 3,6%
Aragon 3,3%
Baleares 3,1%
Castillay Lebn 2,9%
Pais Vasco 2,4%
Galicia 1,6%
Navarra 1,4%
Rioja 0,9%
Asturias 0,8%
Extremadura 0,7%
Cantabria 0,7%
Total 100,0%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Para mayormuestra de esta falta de homogeneidad, nétese que la
autonomia que después de estas tres comunidades registra una proporcion
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importante de inmigrantes dentro la distribucién nacional de este colectivo
es Andalucia, con casi el 10% del total. A partirsdie mivel, las proporciones

del resto de Comunidades se reducen a niveles por debajo del 5% e incluso
por debajo del 1%, como se aprecia para La Rioja, Asturias, Extremadura y
Cantabria.

Antes de proceder a analizar la composicion de esta poblacion or su
diferentes nacionalidades, merece la pena examinar un par de caracteristicas
adicionales. Por ejemplo, es importante contrastar el tamafio relativo de la
inmigracion econdémica con respecto a la poblacion total entre las diferentes
regiones. El Cuadro@®presenta los datos de poblacion total e importancia
relativa de la inmigracién econémica por Comunidades Autbnomas. Como ya
se habia mostrado anteriormente, se observa como en Espafia la inmigracion
econdmica representaba en 2007 el 7,7% de la poblaci@il. tht caso de la
Comunidad Autonoma de Madrid resalta de manera apreciable debido al
alto peso relativo con que este contingente se ha hecho en la region: 12,9%,
mas de 5 puntos superior al resultado nacional, situandola por encima de
Catalufia y de la Camidad Valenciana, Comunidades con importancias
relativas de la inmigracion econdmica por encima de la media nacional.

De hecho, si comparamos el orden autondmico del Cuadro 3.6 con la
informacién que se presentaba en el Cuadro 3.2 para la poblaciGangta

en general, se pueden apreciar cambios significativos. Mientras que Baleares
era la Comunidad con mayor importancia relativa de la poblacion extranjera
en Espafia, en términos del colectivo de inmigrantes econdmicos se coloca
en cuarto puesto. Por sparte, Madrid y Catalufia suben del puesto 4y 5 en

la clasificacion general al 1 y 3 en importancia de la inmigracién econémica.
Otras comunidades que pierden posiciones respecto al Cuadro 3.2 son
Canarias y Comunidad Valenciana, reflejando junto a Bsleara naturaleza
diferente en su composiciébn de inmigrantes. Mas particularmente, la
comparacion entre la informacion del Cuadro 3.2 y 3.6 refleja que una parte
importante de la poblacion extranjera de estas comunidades no procede de
paises con niveles dagreso medio y bajo. Esto se puede deber al flujo de
inmigrantes jubilados o retirados que proceden de paises del norte de
Europa que eligen estas Comunidades para establecer su residencia
permanente.
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Importancia relativa de la inmigraciéecondémica respecto a la poblacion

Cuadro 3.6

total por Comunidad Autbnoma (2007).

Comunidad Auténoms Poblacion Inmigr,aci_c')n Importgncia
Total Econdmica Relativa
Madrid 6.081.689 786.870 12,9%
Murcia 1.392.117 169.772 12,2%
Catalufa 7.210.508 813.511 11,3%
Baleares 1.030.650 107.620 10,4%
Rioja 308.968 31.964 10,3%
Comunidad Valencian| 4.885.029 467.268 9,6%
Aragon 1.296.655 114.804 8,9%
Navarra 605.876 48.222 8,0%
CastillaLa Mancha 1.977.304 151.368 7,7%
Canarias 2.025.951 126.740 6,3%
Andalucia 8.059.461 338.325 4,2%
Castillay Leén 2.528.417 101.825 4,0%
Cantabria 572.824 23.036 4,0%
Pais Vasco 2.141.860 81.977 3,8%
Asturias 1.074.862 26.160 2,4%
Extremadura 1.089.990 23.808 2,2%
Galicia 2.772.533 56.066 2,0%
ESPANA 45.200.737 | 3.476.803 7,7%

Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta Nacional de
Inmigrantes (ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Dado que el objetivo de esta investigacion se centra en el estudio de las
pautas de integracion de la poblacion inmigrante en Espafa a partir de sus
decisiones de tenencia de vivienda, el andlisis que se llevara a cabo se
centrara en los inmigrantes econdens. La naturaleza de este colectivo le
confiere una particular relevancia, no sélo para el estudio de las pautas de
integracion de la poblacion inmigrante en Espafa, sino también para el
andlisis de sus tasas de propiedad. La blusqueda de mejores opadesiy
condiciones de vida en un pais diferente al de origen abarca desde
cuestiones laborales hasta aquellas relacionadas con la formacion de un
hogar y estilo de vida.
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En este sentido, no debe sorprendernos el alto crecimiento en la entrada de
inmigrartes en las comunidades de Madrid, Murcia y Catalufa si
consideramos que estas regiones cuentan con un empuje econ@ueba

sido similar o superior k& media nacional y un mercado laboral en constante
movimiento, que permite la incorporacion de la mayairte de este flujo de
personas. Prueba de ello es el crecimiento medio experimentado por estas
autonomias entre 1997 y 2007. Mientras que a nivel nacional el crecimiento
del Producto Interior Bruto (PIB) fue de 7,5% durante este periodo, Madrid
registro una tasa media de 8,1% y Murcia del 8,&ataluiia por su parte,
presentd un comportamiento mas similar a la media nacional, con un
crecimiento de7,4%. En términoper capita Madrid y Catalufia registraron

los mayores niveles de PIB por habitante durag@07, 30% y 17,3%
superiores al resultado nacional, respectivaméhte

El Cuadro 3. nos presenta la composiciobn por nacionalidades para el
colectivo considerado como inmigracion de caracter econémico. Para ello, se
ha agrupado a este contingente en 7gi@nes de origen: Latinoamérica,
Europd’, norte de Afric&¥, Asia, Medio Orientg, resto de América y resto

de Africa. Los datos en esta tabla muestran como la importancia relativa de
los distintos grupos difiere considerablemente entre ellos y, sobre tedo,
relacion al Cuadro 3.3 que presentaba la distribucion de nacionalidades en el
total de poblacién inmigrante.

Desde este punto de vista se advierte que mas de la mitad de los extranjeros
que emigran a Espafia por motivos laborales y econdmicos son
latinoamericanos (50,9%). El grupo de inmigrantes procedentes de paises
europeos es el segundo grupo en importancia42d), seguido muy de cerca

por la comunidad de inmigrantes que proceden de paises del norte de Africa

2 Segun datos de la Contabilidad Regional de Espafia del Instituto Nacional de Estadistica
(INE). Para un mayor detalle regional, véase el Cuadro A3.3 del Anexo.

" No se ha recurrido a la definicion utilizada anteriormente de2Bla que esten varios

paises de este bloque que, segun los criterios utilizados y descritos anteriormente, son
considerados como paises de ingreso alto y que, por tanto, deben ser descartados de la
definicion de inmigrantes econémicos.

%\/gase nota al pie 6.

? Seconsideran como paises de esta region a Irak, Iran, Jordania, Kuwait, Libano, Pakistan,
Siria y Palestina.
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(Argelia, Egipto, Libia, Marruecos y Tunez), siendo apropiado afirmar que uno
de cada seis inmigrantes econémicos procede de esta regién (17,2%).

Cuadro3.7
Composicién de la inmigracion econdmica en Espafia (2007).

Origen %
Latinoamérica 50,9%
Europa 21,4%
Norte de Africa 17,2%
Resto de Africa 4,7%
Asia 4,0%
Medio Oriente 1,7%
Otros América 0,1%

Total 100,0%

Elaboracién propia a partir de datssministrados
por la Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENI).
Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Tan solo estas tres regiones de origen (Europa, Latinoamérica y norte de
Africa) concentran aproximadamente a 9 de cada 10 inmigrantes econémicos
(89,5%)en Espafa. El restante 10,5% se encuentra repartido en su gran
mayoria entre inmigrantes procedentes del resto de Africa y de paises
asiaticos.

El 58,3% del colectivo latinoamericano se encuentra compuesto por
inmigrantes de nacionalidad argentineglombiana, ecuatoriana y peruana.

De estos 4 origenes, Ecuador es el que mayor importancia relativa posee.
Uno de cada cinco (20,8%) inmigrantes latinoamericanos procede de este
pais. Le sigue en importancia Colombia (16,8%), Argentina (13,0%) y Peru
(7,8%).

El grupo de paises europeos esta formado en su gran mayoria por paises
fuera de la definicién de la W5, El 90,3% de los inmigrantes de este grupo
pertenecen a paises fuera de este bloque. De ellos, destacan los que
proceden de Rumania, representan®3,8%, y de Bulgaria (14,8%). Juntos,
los inmigrantes de estos dos paises concentran casi el 80% (78,7%) del total
de inmigrantes procedentes de paises fuera de |a2BlEPor su parte, el

restante 10,7% del grupo europeo pertenece a paises miembrosUige2a,
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aunque mayoritariamente de Polonia. Este pais concentra el 65% de los
inmigrantes europeos procedentes de la-REE

En el caso del bloque de paises del norte de Africa, los marroquies son los
que practicamente concentran el total de inmigrantestprecientes a esta
region de origen (89,7%).

En contraste con los inmigrantes de caracter economico, el resto de
inmigrantes en Espafa, parece provenir casi exclusivamente (95,5%) de
paises europeos, como se muestra en el CuadoMBas particularmentede
paises comunitarios: el 93,2% procede de paises miembros de2a.U&l y
como esto nos indica, el perfil del inmigrante no econémico en Espafia es el
de un individuo procedente de un pais miembro de |&28E

Cuadro 3.8
Composicién de lanmigracién no econdémica en Espafia (2007).

Origen %
Europa 95,5%
Asia 0,4%
Medio Oriente 0,1%
América del Norte 3,3%
Oceania 0,8%

Total 100,0%

Elaboracién propia a partir de datos suministrados por
la Encuesta Nacional de Inmigrantes (ENbtituto
Nacional de Estadistica (INE).

Otro aspecto en el que los inmigrantes econdmicos se distinguen del resto de
inmigrantes es en términos del tiempo de residencia en Espafia. Como indica
la informacion presentada en el CuadB®, mas de tres cuartas partes
(75,9%) de la inmigracion de caracter econdémico contaban con 10 afios o
menos de residencia en Espafia en 2007. Esto es congruente con la
informacion que se analizaba partir del Gréafico 3.1 en el que se apreciaba
que la importan@ relativa de la inmigracion econémica en Espafia comenzo
a incrementarse aceleradamente a partir de finales de la década de los
noventa.
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En contraste, poco mas del 40 por ciento deitogigrantes no econdémicos
lleva residiendo en Espafia una década o oserEste grupo de inmigrantes
presenta una distribucibn mas homogénea que los inmigrantes econdmicos.
Por ejemplo, mas de la mitad (50,1%) denkaigracion no econémiclleva
residiendo en Espafia entre 11 y 40 afios, situacion en la que se encuentra
sé6lo d 19,2% de la inmigracion de caracter econémico.

Esta diferencia en el tiempo de residencia entre estos dos colectivos podria
estar reflejando distintas fases en el proceso de integracion de estos grupos.
Cuanto mayor es el tiempo de residencia, mas tientpa tenido un
inmigrante para adaptarse a las costumbres y cultura de la sociedad
receptora. Un inmigrante recién llegado se encuentra en una fase temprana
de la curva de aprendizaje y adopcién de la nueva cultura y, por tanto,
menos integrado que aquebn mayor antigiiedad.

Cuadro 3.9
Distribucién de la poblacién inmigrante por tiempo de residencia en Espafia
(2007).
Afos de Inmigrantes Inmigrantes no
residencia economicos economicos

0-5 34,4% 22,0%
6-10 41,5% 20,2%
11-15 6,6% 9,7%
16-20 6,2% 9,1%
21-25 2,0% 7,0%
26-30 1,8% 7,6%
3140 2,6% 16,7%
41-50 1,8% 3,9%
51-60 0,6% 1,0%
60 y mas 0,8% 1,7%
No sabe 1,7% 1,1%

Total 100,0% 100,0%

Elaboracién propia a partir de datos suministrados por la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). InstitiNacional de Estadistica (INE).

Por ultimo, con el objeto de comparar las particularidades que exhibe la
mezcla de nacionalidades y origenes entre las provincias en Espafia y de
estudiar las posibles formaciones dkisterso enclaves étnicos dentro del
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territorio espafiol, se ha procedido a calcular un indice de Exposicion con el
que medir el grado de concentracion de los distintos grupos de inmigrantes
en las provincias. La metodologia empleada para su construccién ha sido
similar a la utilizada por Borjas (2082 En concreto, se han construido tres
indices que corresponden a los tres goe de origen mas importantes
dentro del colectivo de inmigrantes econémicos: latinoamericanos, europeos
y del norte de Africa. Los Graficos 3.2 a 3.4 muestran los resultados de
nuestros célculos en un mapa de provincias. El Cuadro A3.4 en el Anexo
propordona el detalle de dichos célculos.

El Gréfico 3.2 muestra la situacion que dibuja el indice de exposicion
calculado para el grupo de América Latina. Cada provincia ha sido asignada
con un color cuya intensidad indica el grado de concentracion de la
inmigracion de origen latinoamericano en dicha regién. Se han considerado
tres rangos de intensidad segun la importancia de este colectivo en la
poblacion de 16 afios o mas: 0 a 2,5%, 2,5% a 5% y 5% 0 mas.

Como se puede apreciar a través de la distribucionaderes en el mapa, los
inmigrantes latinoamericanos presentan una gran heterogeneidad geogréfica
en su concentracion regional. Las provincias que presentan mayores
exposiciones a este colectivo son Madrid (8,82%), Baleares (8,0%), Las
Palmas (6,2%), Ternfer (8,6%), Barcelona (6,9%), Girona (5,3%), Alicante
(5,8%), Murcia (6,4%) y Almeria (5,3%).

En contraste, resalta la baja concentracion de este colectivo en la regién
oeste y sur del pais, especificamente en Céaceres, Badajoz, Ciudad Real, Cadiz,
Huelva,Jaén, Sevilla, Avila, Leon, Palencia, Zamora y Asturias. Todas ellas con
una importancia de este colectivo inferior al 2,5% de su poblacién de 16 afios

0 mas.

% E| indice de exposicion étnico propuesto por Borjas (2002) se construye para cada region
dividiendo el nimero de personas del grupo étnico de interés que residen en la region por el
namero total de personas viviendo en la misma region. Para esta inv@étigen lugar de
utilizar como denominador la poblacién general se utilizé la poblacion con edades superiores
a los 16 afios, ya que la informacién sobre la poblacion inmigrante que procede de la ENI
excluye a los menores de 16 afios.
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Gréfico 3.2
Indice de Exposicidn para el grupo de inmigrantes latinoamericano por
provincias.
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Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta Nacional de Inmigrantes
(ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

La concentracibn de inmigrantes procedentes de paises europeos, a
diferencia del latinoamericano, ha tendido a concentrarse de manera mas
homogénea dentro del territorio, como se ilustra en el mapa del Gréfico 3.3.
Las mayores importancias relativas seaaniran principalmente en la parte
central del pais: Madrid (3,6%), Teruel (3,8%), Zaragoza (3,6%), Segovia
(7,12%), La Rioja (3,4%), Cuenca (4,1%), Guadalajara (4,9%), Toledo (3,5%) y
Ciudad Real (3,7%). También destacan provincias de levante como Lleida
(5,7%), Tarragona (3,1%), Alicante (3,5%), Castellon (8,2%) y Almeria (4,5%).
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Gréfico 3.3
indice de Exposicion para el grupo de inmigrantes europeos por provincias.
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Elaboracioén propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta Nacional deafrtas
(ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Las Comunidades de Galicia, Asturias y Extremadura, como en el caso
anterior, vuelven a presentar provincias con niveles bajos del indice de
Exposicion, esta vez para el colectivo de inmigraet@®peos. Todas sus
provincias exhiben importancias relativas inferiores al 1% para este grupo de
origen. En Andalucia, las provincias de Cadiz, Granada y Jaén registran
valores similares.

Finalmente, el Grafico 3.4 muestra la situacion para el grupo de inmigrantes
del norte de Africa. Como ya se habia discutido anteriormente, éste se
compone principalmente por inmigrantes procedentes de Marruecos, los
cuales tienen una mayor tradicion e toisa en este tipo de movimiento

poblacional a nuestro pais. Aunque ligeramente menos homogéneo
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geograficamente que el grupo de origen europeo, parece apreciarse de una
forma mas o menos clara la tendencia de la comunidad norteafricana a
concentrarse en lecosta de Levante y del sur de Espafia. Destacan las
provincias de Barcelona (2,1%), Girona (5,3%), Lleida (3,5%), Tarragona
(4,5%), Castellon (3,0%), Murcia (4,1%) y La Rioja (2,4%) por presentar
importancias relativas significativamente superiores a la gresenta este
colectivo a nivel nacional (1,6%).

Gréfico 3.4
indice de Exposicion para el grupo de inmigrantes del norte de Africa por
provincias.
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Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta Nacional de Inmigrantes
(ENI). Instuto Nacional de Estadistica (INE).
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3.4 Caracteristicas personales y socioeconémicas de la poblacién
inmigrante.

El apartado anterior destaco el papel tan importante que la inmigracion de
caracter econémico tiene dentro del flujo migratorio quecibe Espafia.
Dado que el interés de esta investigacion se centra en el estudio de las
pautas de asimilaciébn e integracion de esta poblacion en la sociedad
espafiola, resulta preciso analilarahora en términos de sus rasgos
personales, laborales y de atiniones de vida.

Para ello, este epigrafe presentara informacioén respecto a estos aspectos
que servirdn para contextualizar y caracterizar a esta poblacion de forma
mas particular a la que ya se realizd en el apartado anterior. Cuando la
naturaleza de d informacién lo requiera y esté disponible, se realizaran
comparaciones con la poblacion nativa o espafiola, con el fin de analizar si
existen diferencias significativas entre estos colecfivd®da referencia que

se haga a partir de esta seccién refeeatla poblacion inmigrante se refiere

al colectivo de naturaleza econémita

Comenzando con su caracterizaciomnyrelacion a su edad, los inmigrantes
presentan un perfil significativamente mas joven que el de la poblacién
espafiola. Segun la informani@rocedente de la EPF para los sustentadores
principales de hogares en territorio espafiol, mas de tres cuartas partes de
los inmigrantes (76,2%) cuentan con edades entre los 16 y 44 afios. Entre la
poblacion espafiola, s6lo el 33,7% de los sustentadorescipales se

3 Siempre que se desd®acer comparaciones entre espafioles e inmigrantes, sera necesario
utilizar la informacion procedente de los microdatos de la EPF, dado que la ENI sélo registra
informacidn para la poblacion inmigrante.

% | a EPF no posee el mismo nivel de desagregacioladtiél en relacion al pais de origen del
inmigrante y por ello merece la pena comentar como se identifica al colectivo de inmigrantes
econdémicos. En concreto, la EPF solo distingue entre 4 regiones de origen del sustentador
principal: Espafia, UE5, Restode Europa y Resto del Mundo. Con el fin de proporcionar
informacién relativa al colectivo de inmigrantes econdémicos utilizando la EPF, se ha
aproximado esta poblacién a partir de los origenes Resto de Europa y Resto del Mundo. Tal y
como se mostro anterimnente, segun la ENI, el 93,2% de los inmigrantes no econdémicos
procede de paises miembros de la-REy solo el 6,8% procede del resto del mundo. De esta
forma, la aproximacién propuesta permite descartar correctamente al 93,2% de los
inmigrantes no econ@icos.
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encuentran en este rango de edddComplementariamente, casi 3 de cada

10 sustentadores de origen espafiol (28,8%) cuentan con una edad de 65
afos o superior mientras que menos del 2% de los sustentadores en hogares
inmigrantes se encuentran e¥sta situacion.

Cuadro 3.10
Distribucién de hogares espafioles e inmigrantes segun la edad del
sustentador principal (2007).

Rango de edad | Espafol Inmigrante
16 a24 0,70% 4,52%
25a34 12,30% 38,94%
35a44 20,70% 32,73%
45 a 54 19,88% 17,22%
55 a64 17,64% 4,76%
65 o mayor 28,78% 1,84%
Total 100,00%  100,00%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por
la Encuesta de Presupuestos Familiares (EPF). Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Respecto a su nivel de formacion, la poblaciGmigrante exhibe un
porcentaje alto de individuos con estudios de educacidon secundaria
postobligatoria o superior. Concretamente, el 54,3% de los inmigrantes
declaran contar con este nivel de formacion. De estos, casi una tercera parte
(32,4%) cuenta coastudios universitarios (primero, segundo y tercer ciclo),
los cuales representan el 17,6% de la poblacién inmigrante. Tahg se
refleja en el Cuadro 3.1laproximadamente 8 de cada 10 inmigrantes
(81,3%) cuentan por lo menos con estudios obligatorios.

No se ha comparado esta caracteristica con la situacion que refleja a este
respecto la poblacion espafiola ya que, como diversos estudios sefialan
(Chiswick1978; Friedberg, 2000), el capital humano exhibe una portabilidad
imperfecta de un pais a otro. En particular, parzaso de los inmigrantes,
algunosestudios destacan que cuanto mayor es la distancia cultural o en

% Esta informacion a nivel de hogares y sustentadores principales es congruente con la que
registra la ENI 2007 a nivel individual para la poblaciéon inmigrante. Segun esta fuente de
informacién, el 79,7% de los inmigrantes de naturaleza econdémieatam con una edad

entre los 16 y 45 afios.
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grado de desarrollo econémico con respo a la sociedad receptora, menor
es la portabilidad del capital humano obtenido en el pais de origen
(Sanroma, Ramos y Simon, 2008).

Cuado 3.11
Distribucion de la poblacién inmigrante seguin el maximo nivel de estudios
alcanzado (2007).

Nivel de Estdios Distribucion
Sin estudios o EGB sin complé‘tar 18,7%
E. Secundaria Obligatotia 27,0%
E. Secundaria Postobligatd”ﬁa 25, 7%
Formacion ProfesionHl 10,9%
E. Universitarios 1° ciclo 6,2%
E. Universitarios 2° y 3° ciclo 11,4%
Total 100,0%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta de
Presupuestos Familiares (EPF). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

La distribucion por niveles de ingreso mensuales refleja ligeras diferencias
entre la poblacién inmigrante y laspafiola. El Cuadro 3.12presenta
informacion al respecto a partir de la informacién que se desprende de la
EPRparalos hogares. Estas diferencias se pueden observar mejor a partir de

fl O2ftdzyyl RS LRNODSyilla2Sa I OdzYedtislI R2 & ¢
mensuales se acumula la mayor diferencia porcentual entre la poblacién
inmigrante y la espafola. Asi, mientras que el 90,5% de los hogares
AYYAIANryiSa OdsSyidalry 02y AyaANBaz2a YSy
los hogares espafoles la proporciondesd84,5%.

En términos de ingresos medios, lo anterior se traduce en una diferencia de
dzy L1202 YSy24&8 RS ennn YSyadztSa oewm

8 Incluye a los individuos que no saben leer o escribir, asi como aquellos que saben leer o
escribir pero no completaron la Educacion General Basica (E.G.B.), la Educacion Secundaria
Obligatoria (E.S.O.) o el Béldn elemental.

% Incluye a las personas que hayan obtenido el Bachiller elemental, graduado escolar o en
E.S.O. o el certificado de escolaridad.

% Comprende a los individuos que hayan alcanzado el Bachiller superior, B.U.P., bachiller
LOGSE, COU y PREU.

%" Concentra la Formacion Profesional de Grado Medio y Superior, FPI, FPII, Oficialia Industrial,
Maestria Industrial o equivalente.
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GenHdnHuMO S A YX Erkeb? spnticd Ase adwietty queno éxisten
grandes diferenciaentre estas dos poblaciones en términos de sus niveles
de ingresos.

Cuadro 3.12
Distribucion de hogares por el nivel de ingresos netos mensual, segin
origen del sustentador principal (2007).

Inmigrantes Espafoles

Nivel de ingresog % del total %acumulado| % del total % acumuladd
aSy2a R| 4,00% 4,00% 5,02% 5,02%

pnne | 17,72% 21,73% 16,91% 21,93%
mMdnnne 19,77% 41,49% 19,22% 41,15%
Mdpnnne 20,37% 61,86% 17,66% 58,81%
HPNnNnNe 19,62% 81,49% 15,76% 74,57%
H®Pphna ®&( 9,00% 90,48% 9,94% 84,51%
odnnne 8,10% 98,59% 12,61% 97,11%
pPnnne 1,24% 99,83% 1,97% 99,08%
TdPnnne 0,00% 99,83% 0,49% 99,57%

dPnnne 0,17% 100,00% 0,43% 100,00%
Media de Ingreso
bSiza
Elaboracioén propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta de Presupuestos Familiares
(EPF). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

e MPypwm € H®PNHM

Sin embargo, un matiz importante surge cuando tomamos en cuenta el
tamafio del hogar y el nimero de ocupados eteéy lo comparamos para
espafioles énmigrantes. Los cuadros 3.13 y 3ridiestran la distribucion de
hogares por su tamafio y ndmero de ocupados, segun el origen del
sustentador principal.

Tal y como se puede apreciar, los hogares de inmigrantes tiendser a

mayores que los de la poblacion espafiola. Entre los inmigrantes, existe
significativamente una mayor proporcion de hogares de cinco o mas
personas. En concreto, el 17,5% de los hogares encabezados por un

® para el calculo del nivel medio de ingresos por hogar se utilizaron los puntos medios de los
rangos de ingresos estableog] ponderando por su importancia relativa en términos de la
RA&GUNROdzOAsY RS K23 NBad t2N) AAYLIX AOARIFRZ as
rangos.
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inmigrante poseen un tamafio de 5 o0 mas miembr&sitre los hogares
espafoles, la proporcion es de apenas 6,34%. La diferencia también es visible
en los tamafios mas pequefios. Practicamente la mitad de los hogares
espafioles (46,5%) estan compuestos por dos 0 menos miembros mientras
que entre el colectivinmigranteesalgo menos del 40% (38,2%).

Cuadro 3.13
Distribucién de hogares por tamafio, segun el origen del sustentador
principal (2007).

Tamafio de hogar | Inmigrantes Espafioles
Una persona 13,77% 17,88%
Dos personas 24,45% 28,60%
Tres personas 25,27% 26,35%
Cuatro personas 19,02% 20,83%
Cinco personas 9,59% 4,96%
Seis 0 mas personas 7,90% 1,38%

Total 100,00%  100,00%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta de
Presupuestos Familiares (EPF). Instituto NacionBktlistica (INE).

Cuadro 3.14
Distribucion de hogares por nimero de ocupados, segun el origen del
sustentador principal (2007).

Numero de ocupados | Inmigrantes Espafioles
Ningun ocupado 6,1% 28,5%
Un ocupado 34,8% 33,0%
Dos ocupados 39,1% 31,4%
Tresocupados 12,6% 57%
Cuatro o0 méas ocupados 7.,4% 1,5%

Total 100,0% 100,0%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta de
Presupuestos Familiares (EPF). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

De forma complementaria, lo;migrantes exhiben un mayor nimero de
ocupados en sus hogares que la poblacion espafiola. El Cuadrands1
muestra que una elevada proporcion de hogares inmigrantes (59,1%) cuenta
con dos 0 mas ocupados. En el caso de los hogares nativos o espafioles, la
proporcion es de 38,6%. En otras palabras, mientras que en 3 de cada 5

110



hogares de inmigrantes existen dos 0 mas individuos ocupados, el ratio para
los hogares espafioles es de aproximadamente 2 de cada 5.

El hecho de que los hogares inmigrantes exhibamagor tamafio que los
hogares espafioles, asi como un mayor nimero de ocupados, refleja una
situacion distinta a la que por si sola dibujaban los datos sobre &l dgv
ingresos en el Cuadro 3.180n cuando no existen grandes diferencias en el
nivel de imgresos mensuales por hogar entre la poblacién inmigrante y
espafola, el mayor tamafio entre los hogares extranjeros se traduce en un
menor nivel de rentger capitao por miembro del hogar.

Por otro lado, el mayor nimero de ocupados por hogar en el castad
poblacion extranjera refleja que si bien el nivel de ingreso medio por hogar
es similar entre espafioles e inmigrantes, la forma de obtenerlo no es igual.
Para obtener un nivel similar al de la poblacion espafiola, el inmigrante debe
dedicar méas recurso

Cuadro 3.15
Proporcién de inmigrantes que envian remesas a otros paises, segun la
region de origen (2007).

Region de origen | Envio de remesas
Latinoamérica 49,7%
Europa 54,2%
Otros América 32,5%

Norte de Africa 39,8%
Resto de Africa 61,7%
Asia 44,8%
Medio Oriente 43,6%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Otro aspecto relacionado con la capacidad y recursos econOmicos
disponibles, y que esta altamente relacionado con los movimientos
migratorios, es el envio de remesas. Principalmente relevante en el caso de
la inmigracion de caracter econdémico, el envioremesas frecuentemente
afecta de forma negativa al ingreso disponible del inmigrante, a la vez que
expresa informacién respecto al tipo de proyecto de inmigracion. En general,
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una mayor propension al envio de remesas podria reflejar una inmigracion
temporal, sin busqueda de integracion o arraigo, con el objetivo de
contribuir a la mejora de las condiciones de vida de la familia en el pais de
origen.

El Cuadro 3.1presenta la proporcion de inmigrantes que declaran enviar
remesas de forma regular a otrosipeé’. La informacién se desglosa por
region de origen del inmigrante con el fin de poder apreciar las diferencias
entre estos grupos. El grupo con menor proporcién de inmigrantes que
envian remesas es el de los paises del continente americano que no
pertenecen a Latinoamérica, con 32,5%, seguido de los procedentes del
norte de Africa (39,8%).

En contraste, los inmigrantes de paises africanos fuera de la region norte son
los que mas extendida tienen esta costumbre: el 61,7% envia remesas. Otra
region deorigen que presenta un porcentaje alto es la que corresponde a los
inmigrantes procedentes de paises europeos (54,2%). Es posible que en estos
grupos la relacién con el pais de origen sea fuerte y que en sus proyectos de
inmigracion no esté contemplada pesibilidad de permanecer en Espafia o
establecer un hogar.

Por ultimo, analicemos las caracteristicas de la vivienda y su comparacion
entre inmigrantes y espafioles. Para ello, se consideran tres aspectos: la
densidad de poblacion del lugar de residentdaaantigiiedad del edificio o
finca en el que se encuentra la vivienda y plogia de la misma (Cuadro
3.16).

La distribucion de hogares segun la densidad de pobl&citei lugar de
residencia nos proporciona informacién sobre las preferencias de ufcac

¥ 3610 el 1,2% de los inmigrantes envia dinero a personas con las que no esta emparentado o
a instituciones. El resto de los que envian remesas lo hace a sus familiares.

0| as definiciones técnicas de estas tres clasificaciones son: Densamente Poblada (mas de 500
habitantes por krh y poblacion total de al menos 50.000 habitantes), Semiurbana o
intermedia (Densidad entre 100 y 500 habitantes po?k(n‘a poblacién total es al menos de
50.000 habitantes o adyacente a una zona densamente poblada) y Escasamente poblada
(zona que no cumple las caracteristicas definidas para las otras dos categodissitiad).

Fuente: Metodologia Encuesta de Condiciones de Vida (ECV) del Instituto Nacional de
Estadistica. Afio 200Bttp://www.ine.es/daco/daco42/condivi/ecv_metodo.pdf
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concentracion de hogares entre estas dos poblaciones. Asi, el colectivo
inmigrante se concentranayoritariamenteen zonas densamente pobladas.

El 65,1% de los hogares inmigrantes se encuentra ubicado en este tipo de
zonas.

Cuadro 3.16
Distribuciénde hogares por caracteristicas de la vivienda, segun la region
de origen del sustentador principal (2007).

Caracteristicas de la vivienda Inmigrantes Espafioles

Densidad de poblacién

Densamente poblada 65,1% 51,3%
Semiurbana o intermedia 19,3% 22,4%
Escasamente poblada 15,6% 26,3%
Antigtiedad del edificio

Menos de 25 afios 24,5% 39,1%
25 0 mas afios 75,5% 60,9%
Tipo de vivienda

Vivienda unifamiliar independiente 2,8% 11,7%
Vivienda unifamiliar adosada o pareada 11,5% 24.5%
Edificiocon menos de 10 viviendas 28,9% 16,9%
Edificio con 10 o mas viviendas 56,1% 46,7%
Otros 0,8% 0,2%

Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta de Presupuestos
Familiares (EPF). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Entre loshogares espafioles las zonas densamente pobladas son menos
comunes que para los inmigrantes. Aun asi, la mitad de los hogares nativos
(51,3%) se concentra en zonasncmas de 500 habitantes por kih@tro
cuadrado. La distribucién de la poblacion espafolacemesto de zonas
(semiurbanas y escasamente pobladas) es muy equitatiiantras que
entre los hogares inmigrantes existe una mayor concentracién en zonas de
densidad intermedia o semiurbanas.

Estas diferencias podrian reflejar la preferencia de lagmén inmigrante

por vivir en zonas con mayor concentracion de servicios y empleos, y en las
gue la vivienda vertical es mas comun que otros tipos de desarrollo
inmobiliario. Después de todo, el 84,4% de los hogares inmigrantes se
encuentran ubicados eromas consideradas como urbanas.
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Respecto a la antigiiedad del inmuéeblen donde esta situada la vivienda,

en los hogares espafioles se aprecia una distribucion muy equitativa entre
estas dos clasificaciones, siendo ligeramente mayor para los inmuebles con
mayor antigiiedad. Sin embargo, en el caso de los hogares de inmigrantes
economicos, tres de cada cuatro pertenecen a la categoria de mayor

antigliedad mientras que menos de una cuarta parte se trata de inmuebles

nuevos con antigiiedad menor a 25 afos.

En dras palabras, existe una mayor proporcién de hogares situados en
inmuebles con una antigledad de 25 afios o0 mas entre el colectivo
inmigrante que entre la poblacion espafola. Mas que diferencias en
términos de preferencias, esto Ultimo podria estarnosdaddo diferencias

en opciones y oportunidades disponibles en el mercado inmobiliario para las
dos poblaciones analizadas. De un lado, lo anterior podria apuntar hacia la
discriminacién en el mercado inmobiliario que limita las alternativas
disponibles y sgrega a la poblacion inmigrante en areas o zonas
caracterizadas por viviendas situadas en inmuebles de mayor antigiedad.
Alternativamente, estas diferencias podrian reflejar el hecho de que las
viviendas en edificios mas antiguos, suponiendo todo lo dernastante,
tienden a ser mas baratas que las de reciente construccion.

Tal y como se argumentaba anteriormente respecto a la preferencia de los
hogares inmigrantes por residir en zonas de alta densidad, la informacién
correspondiente al tipo de viviendeonfirma la mayor concentracion de
éstos en viviendas verticales. El 85% de los hogares encabezados por
inmigrantes vive en edificios de viviendas multifamiliares. Entre los
espafioles, la proporcion de hogares en este tipo de viviendas es mas de 20
puntosporcentuales inferior, 63,6%.

Menos del 3% de los hogares extranjeros residen en viviendas unifamiliares
independientes y algo menos del 12% (11,5%) en adosadas. En el caso de la
poblacién nativa o espafiola, uno de cada ocho (11,7%) lo hacen en viviendas

“l La EPF 2007 utiliza para esta variable dos categorias: antigiedad de 25 afios 0 mas y
antigiedad inferior a 25 afios
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del tipo independiente y practicamente una cuarta parte (24,5%) en
viviendas adosadas o pareadas.

En resumen, los datos analizados sefialan como la poblacion inmigrante en
Espafia presenta un perfil de menor edad respecto a la espafiola, con un
nivel de educacion relativamente alto. En términos de sus recursos
econdémicos, presentan un nivel de ingresos pmgar similar al de la
poblacién nativa pero el hecho de contar con hogares mas grandes y con
mayor numero de ocupados refleja unas condiciones inferiores a las de los
espafioles, asi como la necesidad de mayores recursos para alcanzar ese
nivel de ingress. En este aspecto, su nivel de asimilacion todavia no estaria
completado.

Adicionalmente, resulta clave considerar que existen ciertos grupos de
inmigrantes, como los africanos y europeos, cuyos proyectos de inmigracion
dan especial importancia al eovile dinero a sus familiares y parientes. Este
aspecto podria situar en un segundo plano la asimilacién e integracién de
estos colectivos con la sociedad espafiola.

Sus patrones de ubicacion residencial y de vivienda nos indican una
preferencia de los inrgrantes por las poblaciones urbanas y con densidad
alta. El perfil de sus viviendas responde al de una vivienda multifamiliar con
mas de 25 afios de antigiiedad. En este sentido, la asimilaciéon con respecto a
las pautas mostradas por los espafioles requetiria mayor dispersion de

los inmigrantes hacia zonas con menor densidad de poblacién y en viviendas
unifamiliares.

3.5 Inmigracién y vivienda.

Una caracteristica de especial relevancia para esta investigacion es la tasa de
propiedad de vivienda que eXig la poblacion inmigrante y sus grupos de
origen, asi como las disparidades respecto a los niveles que muestra la
poblacién espafola. Para un inmigrante, el hecho de convertirse en
propietario de su vivienda de residencia en la sociedad de acogida demota
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avanzado grado de asimilacién respecto a la culaugdctonay un paso
hacia adelante en su proceso de integracion.

Tal y como apunta la literatura empirica revisada en el capitulo anterior, en
la medida en que el inmigrante asimile las pautas y etso
socioeconomicos de la poblacion nativa, sus decisiones respecto al régimen
de tenencia de vivienda deberan parecerse entre si. En este sentido,
cualquier disparidad existente en las tasas de propiedad entre estos
colectivos deberia reflejar diferenciagn sus recursos econémicos
disponibles o en factores demograficos ligados al ciclo de vida.

Al respecto, el epigrafe anterior analizg, en lineas generales, estas pautas de
asimilacién y el grado en que la poblaciéon inmigrante en Espafia es todavia
diferente a la nativa. Esta seccidn se centra en el andlisis de las diferencias en
tasas de propiedad, caracterizandolas por grupo de origen y distribucién
territorial.

Cuadro 3.17
Régimen de tenencia de vivienda segun el origen del sustentador principal
(2007)
Régimen de tenencia| Inmigrantes | Espafioles

EN PROPIEDAD 25,1% 86,4%
ALQUILER 72,6% 8,3%
CESION 2,3% 5,3%

Total 100,0% 100,0%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
de Presupuestos Familiares (ERfSYituto Nacional de Estadistica (INE).

El Cuadro 3.17 compara la tasa de propiedad de los hogares inmigrantes con
la que exhiben los espafioles. La diferencia entre estos dos colectivos es
clara: aproximadamente 9 de cada 10 hogares de origen espafol son
propietarios de su vivienda mientras que so6lo 1 de cada 4 hogares de
inmigrantes econdmicos lo es. En otras palabras, los hogares espafioles son

116



casi 3,5 vecddmas propensos a convertirse en propietarios de su vivienda
que los hogares formados por inmigrantes.

En ocasiones, el proceso de asimilacién y adaptacion viene acompafiado
también por la adopcién de la nacionalidad del pais en el que se reside. El
contar con esta nacionalidad podria reflejar un mayor grado de integracion
en la sociedad de acogida, ya sea a través de un mayor tiempo de residencia
u otro tipo de vinculos institucionales como el matrimonio con natiRor

esta razon el Cuadro 3.18&gmenta alos hogares inmigrantes segun la
nacionalidad del sustentador principal. El proposito es analizar si existen
diferencias en las tasas de propiedad segun esta caracteristica.

En la gran mayoria de los hogares de inmigrantes econémicos (90,9%) el
sustentalor principal no cuenta con la nacionalidad espafiola, de hecho sélo
menos del 10% de los cabezas de familia en estos hogares cuentan con ella.
Sin embargo, cuando se calculan las tasas de propiedad para estos dos
subgrupos, se observa que las probabilidade convertirse en propietario

se doblan cuando se posee la nacionalidad espafiola. Segun los datos que
resultan de cruzar la nacionalidad del sustentador principal con el régimen
de vivienda, la tasa de propiedad de los hogares con cabezas de familia que
s6lo poseen la nacionalidad de su pais de origen es de 22,6% mientras que
en aquellos en donde ademas se cuenta con la nacionalidad espafiola ésta
asciende a 50,1%.

Cuadro 3.18
Tasas de propiedad: Hogares de inmigrantes econémicos, segln
nacionalidad dekustentador principal (2007).

Distribucion | Tasa de propiedad
SOLO EXTRANJERA 90,9% 22,6%

ESPANOLA Y EXTRANJER 9,1% 50,1%
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
de Presupuestos Familiares (EPF). Instituto NaaienBktadistica (INE).

2 Esta cifra procede de calcular el ratio entre el porcentaje de hogares espafioles propietarios
(86,4%) y el correspondiente para los inraiges econémicos (25,1%).
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Centrandonos ahora en la compaosicién por origenes que exhibe la poblacion
inmigrante,el Cuadro 3.18nuestra la proporcién de propietarios de vivienda
segun su regién de nacimientoon el objeto de identificar aquellos grupos
que son mas propensos a comprar vivienda asi como a los que presentan
menores tasas de propiedad.

Como ya se apuntdé anteriormente, el colectivo mas importante en esta
poblacién es el procedente de paisesnaamericanos. Este grupo exhibe
una tasa de propiedad (24,9%) practicamente igual al nivel medio para el
total de inmigrantes (24,8%). Sin embargo, los inmigrantes procedentes de
Medio Oriente y de paises del continente americano que no pertenecen ni a
Latinoamérica ni a Norteamérica (Antillas, Trinidad y Tobago, etc.) presentan
las mayores tasas de propiedad: 40,2% y 37,5%, respectivamente. No
obstante, estos dos grupos son también los que menos peso tienen dentro
del total de esta poblacion.

Cuadro 3.9
Tasas de propiedad y distribucién de la poblacién inmigrante de naturaleza
econdmica, segun su region de nacimiento (2007).

Region de Nacimiento| Tasa de Propiedad
Europa 16,62%
Latinoamérica 24,90%
Otros América 37,50%

Norte de Africa 30,30%
Restode Africa 26,40%
Asia 34,40%
Medio Oriente 40,20%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Llama la atencion la baja propension a la compra de viviendas del
contingente inmigrante procedente de paises europeos, que incluye paises
como Rumania, Bulgaria, Ucrania y Polonia entre los origenes mas
importantes. Este grupo muestra un nivel que se emtta 8,4 puntos

porcentuales por debajo de la tasa media de la poblacion inmigrante (24,8%).
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Por su parte, el colectivo de inmigrantes de paises asiaticos, aunque con una
participaciébn pequefia, cuenta con una proporcion de propietarios de
viviendas quees aproximadamente diez puntos porcentuales superior de la
media agregada, situdndoles como uno de los grupos con mayor propension
a la compra de vivienda.

Finalmente, los inmigrantes procedentes de Africa, subdivididos en aquellos
que proceden del nortele Africa (Argelia, Egipto, Libia, Marruecos y Tunez) y
el resto del continente, muestran dos patrones diferentes. Los inmigrantes
del norte de Africa presentan un nivel de tasa de propiedad por encima de la
media de 24,8%, ascendiendo a 30,3%. Sin ermbafgesto de inmigrantes

de origen africano exhiben un nivel similar a esta media (26,4%).

Una de las conclusiones que se desprende, tras el analisis de la infommac
presentada en el Cuadro 3.18s que la regién de origen del inmigrante es
un factorimportante en la explicacién de las bajas tasas de propiedad que
exhibe la poblacion inmigrante en Espafia. Como se ha podido apreciar, los
hogares europeos presentan los menores niveles en estas tasas, seguidos de
aguellos cuyo origen es Latinoamérica ¢ lpaises africanos fuera de la
region norte. Estos mismos colectivos son los que anteriormente destacaban
por presentar las mayores propensiones en el envio de remesas a sus
familiares o parientes. En este sentido, sus menores tasas de propiedad
podrian esar reflejando distintas naturalezas en sus proyectos de
inmigracion.

Algunos grupos de origen pueden tener como objetivo el proporcionar a su
familia en el pais de origen un nivel socioeconémico determinado, lo que les
llevaria a considerar el proyecibe inmigracion como un viaje de ida y
vuelta. De forma alternativa, podria argumentarse que el proyecto de
algunos grupos pasa por varias fases. En las fases tempranas, el inmigrante
posee vinculos y compromisos econémicos con el pais de origen.
Paulatinanente, estos vinculos se van haciendo mas débiles segun va
integrandose en la sociedad, reagrupando a sus familiares y estableciéndose
en Espafa. En cualquier caso, resulta importante el papel que juegan las
distintas motivaciones y diferencias culturales lds grupos de origen que
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forman la mezcla inmigrante en la determinacion de sus pautas de
asimilacion.

Finalmente, el Cuadro 3.2txplora la influencia del factor geografico en las
probabilidades de convertirse en propietario de la vivienda en donde se
reside. Por encima de la media registrada para los inmigrantes, se
encuentran las comunidades de Canarias, Cantabria, Comunidad Valenciana
y Galicia.

Cuadro 3.20
Tasas de propiedad de los inmigrantes econémicos segun la Comunidad
Auténoma de residenci@2007).

Comunidad Auténoma Tasa de Propiedad
Andalucia 25,0%
Arag6n 21,5%
Asturias 27,8%
Baleares 22,1%
Canarias 32,2%
Cantabria 29,6%
Castillay Lebn 18,7%
CastillaLa Mancha 19,7%
Catalufia 26,2%
Comunidad Valenciana 30,3%
Extremadura 15,8%
Galicia 28,6%
Madrid 21,9%
Murcia 20,6%
Navarra 23,9%
Pais Vasco 15,2%
Rioja 24,6%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Encuesta
Nacional de Inmigrantes (ENI). Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Llaman la atencién los casos de Catalufia y Madrid ya que, a pesar de
concentrar al 45% de los inmigrantes y ser las regiones con mayor empuje
econémico en los Ultimos afios, registran tasas de propiedad menores
(Madrid) o muy similares (Catalufia) a la medianivel nacional del
contingente. Este fendbmeno podria encontrar explicacién en el hecho de que
Comunidades con grandes nuacleos urbanos, como Madrid Capital y
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Barcelona, poseen mercados inmobiliarios mas competitivos y con mayores
precios, dificultando edcceso a la vivienda en propiedad.

Las Comunidades con menores tasas de propiedad son Castilla y Ledn,
CastillaLa Mancha, Extremadura y Pais Vasco. Estas regiones también se
caracterizan por contar con una baja concentracién de inmigrantes en su
territorio (Cuadro 3.5 En el caso de Castilla Mancha su bajo nivel en tasas

de propiedad podria también deberse a la tendencia del grupo de
inmigrantes europeos a concentrarse en esta region. Como fue comentado
anteriormente, este es uno de los grupos quegamta la menor propensién

a adquirir vivienda.

En otras palabras, la diferencia en tasas de propiedad que se presentan a
nivel geogréafico en Espafa podria ser el resultado de una combinacion de
efectos que involucra dos tipos de factores. De un lad@restquellos
relacionados con la formacion de clusters de inmigrantes de distintos
origenes, dando pie a la concentracion de grupos con culturas y proyectos de
inmigracion similares. Esta concentracion de grupos permitiria aflorar ciertas
predisposiciones dcia la tenencia de vivienda en propiedad que se
reflejarian a nivel agregado. Por otro lado, entrarian también en juego las
condiciones locales en el mercado inmobiliario que podrian influir en la
elecciéon del régimen de tenencia del hogar. Asi, por eiemponas o
regiones con mercados inmobiliarios muy competitivos podrian dificultar aun
mas la decision de convertirse en propietario de vivienda.

3.6 Recapitulacién de los principales resultados.

Tras la revision de las fuentes de informacién condaliaresulta evidente

que el fendbmeno migratorio en Espafia posee una relevancia singular por su
magnitud y dinamismo en los Udltimos afios. Destacan, principalmente, su
elevada importancia relativa respecto al total de la poblacién y su rapido

crecimiento erla ultima década.
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En particular, el analisis presentado en este capitulo revela una poblacion
inmigrante con una distribucién poco homogénea dentro del territorio
nacional, asi como una composicion por origenes muy diversa y
predominantemente procedentes de paises con noelingresos medios y
bajos. Son significativamente mas jévenes que el espafiol medio y con un
nivel de educacién relativamente alto. No obstante, en términos
socioecondmicos, todavia existe una brecha entre estos dos colectivos. En
particular, el hogar exanjero debe dedicar mas recursos humanos para
obtener el mismo nivel de ingresos y repartirlo entre mas personas. Respecto
a sus decisiones residenciales, los extranjeros tienden a concentrarse en
ciudades densamente pobladas y a vivir en viviendas muliliires con mas

de 25 afios de antigiiedad.

De forma similar, las diferencias en tasas de propiedad entre espafioles e
inmigrantes reflejan un proceso de asimilacion y adaptacion todavia abierto
y en una etapa precoz. La propension a ser propietario dends entre la
poblacién nativa es 3,5 veces superior a la de los extranjeros. Este bajo nivel
en la tasa de propiedad inmigrante puede ser el resultado de dos factores. El
primero de ellos se encuentra relacionado con las diferencias subyacentes en
los gupos de origen que componen la mezcla de inmigrantes en Espafia. El
segundo factor se refiere a las decisiones de localizacion residencial y
ubicacion de la vivienda.

Tal y como sugiere la literatura especializada en estos temas, la propension a
ser propidgario de vivienda es diferente para los diferentes grupos de origen
que componen la poblaciébn inmigrante. En Espafa, los inmigrantes
provenientes de paises europeos son el grupo que registra las tasas de
propiedad mas bajas mientras que aquellos que preoede Medio Oriente,

Asia y el norte de Africa registran niveles de esta tasa superiores a la media
del colectivo inmigrante.

Por su parte, el andlisis de las tasas de propiedad de la poblacion inmigrante
a lo largo de las regiones espaiiolas permite mgtir aquellas comunidades

con mayores niveles de tasas que otras. Entre ellas destacan aquellas con
grandes centros urbanos y con mayor empuje econdmico en los ultimos afios
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como las zonas en donde menores tasas de propiedad se registran para este
colectivo.

Las conclusiones derivadas de nuestra revision bibliografica y las
observaciones realizadas en este capitulo sirven de motivacion para
profundizar en el analisis de las pautas de asimilacion de la poblacién
inmigrante en Espafia. Mas particularmente, addjetivo se centrarq en
analizar la forma en la que las decisiones sobre el régimen de tenencia de
vivienda reflejan el grado de integracion de este colectivo en la sociedad
espafiola.
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